Buenos Aires, 30 de Noviembre de 2023

MINISTERIO DE AMBIENTE

PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Directora de Evaluacion de Impacto Ambiental de Obras
Lic, Carolina Guichon

Ref: Estudio de Impacto Ambiental (EsIA) del proyecto
RECUPERACION DE CANTERA ABANDONADA
Nos dirigimos a Ud. con el objeto de someter a su consideracion el proyecto
RECUPERACION CANTERA ABANDONADA tales efectos, adjunto acompafiamos el Estudio de
Impacto Ambiental conforme los requisitos de la Ley de la Provincia de Buenos Aires Nro. 11.723
Ley Integral del Medio Ambiente y los Recursos Naturales. Ley de proteccion, conservacion,
mejoramiento y restauracion de los recursos naturales y del ambiente en general en el ambito de la
Provincia de Buenos Aires; Resolucion 353/10, para que se proceda a su evaluacion y se emita la
aprobacion correspondiente.
A continuacion se detalla la documentacion que se presenta
1. Prefactibilidad hidrualica ADA
Archivo con coordenadas geograficas del proyecto — KMZ
Computo presupuesto
Convenio XEMA S.A. — con titular Domenicone
Evaluacion de Impacto Ambiental Resol. MAPBA 353/10
Escritura del predio y catastro municipal
Actas de Directorio XEMA S.A.
Estatuto societario XEMA S.A.

© N kW

Sin otro particular saluda muy atentamente.

Gabriel R. Gonzalez
Presidente
XEMA S.A.

mob: #54 911 4935 3094F=20p304959130BGDERA-DGAMAMGP

Triunvirato 3751 Libertad, Merlo Prov. Bs. As.
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BICENTENARIO
PROVING /4 DE
BUENDS AIRES

EX-2023-47381884~ -GDEBA-ADA

iLa Autoridad del Agua de |z Provincia de Buenos Aires a través de ia Direccion Provincial de
Gestion Hidrica Informa desde el ambito de su competencia sobre ja Prefactibilidad Hidraulica y
Prefactibilidad de Explotacion del Recurso Hidrico Subterrianeo {Disponibilidad), sclicitado por
el usuario “XEMA S.A" (CUIT 30-71722652-2), para la recuperacion de una cantera, inmuehle
identificado catastraimente como Cireunscripcion V, Seccidn E, Quinta 24, Parcela 716F, Locaiidad
Gonzates Catan, Parlido La Matanza.

Prefactibilidad Midraulica: El Departamento Limites y Restricciones al Dominio informa que
consuitados los antecedentes y evaluada la informacion aportada por ef Usuario, el inmueble se ubica
en la cuenca del Rio Matanza, lindando haciza el sector Sur con el Arroyo Morales, Afluente det Rio
Matanza, por lo gue algin sector del predio podria verse afectado por sus desbordes exiraordinarios,
en zona suburbana, con frente a jas calles José Equiza y General Rivas, observandose
construcciones ejecutadas, una cantera abandonada y la exisiencia de excavaciones que debido a
la extraccidon de agregados se presentan espejos de agua en las mismas, modificando las
condiciones naturales del terreno. La cota promedio del inmueble es de 10 msnm. Por lo expussto
se considera viable otorgar la prefactibilidad solicitada. Se deja constancia que a Aptitud Hidraulica
gue se tramita para el predio en estudic estd condicionada a la presentacion dei Proyecito de
Sancamiento Hidraulice del predio, verificando las cotas de funcichamiento de las lagunas, de las
depresiones y del Arroyo Morales y su conexidn con el entorno conforme al emprendimiento a
desarrollar, en el cual se contemple el cumplimiento de fa Ley Provincial N°6253 {Conservacion de
los Desagiies Naturales), Ley Provincial N°6254 (L.ey de Fraccionamiento) Ley Provincial N°12257
{Cddigo de Aguas), Resolucion ADA N°2222/2019, Resoclucidn ADA N° 1033/2010 referente a
excavaciones y mavimientos de suelos y demds legisiacion vigente. Se deja constancia que, enias
condiciones actuales, no padran ejecutarse construcciones de caracter psrmanente ni variarse el uso
actual de |a tierra sobre una franja de 50 (cincueria) metros contados a partir de a linea de ribera -
a aprobar oportunamente por esta Autoridad de aglicacion- del Arroyo Morales o hasta donde Hegue
gl desborde de crecidas extraordinarias. Ley Provincial N"8253/60 vy su Decreto Reglam.enwrio
No11368/61. '

Prefactibilidad de Explotacién del Recurso Hidrico Subterraneo (Disponibilidad): La
Gireccion Provincial de Planes Hidricos Monitareo y Alerta a fravés dei Departamento de Planes

Hidrolégicos toma conocimiento de lo expresado, manifestando en relacion a la captacion
subterranea para riego que, habiendo consultado la informacion antecedente, evaluando el grado de
compromiso que posee e recurso hidrico en la zona, las caracteristicas del ambiente hidrogeoidgico,

Autoridad del Agua
Calle Snro. 366
Buenns Aires, 1 .a Piata

% GOBIERND DE LA PROVINTIA DE
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BICENTENARIO
OVINCES DE
RUENOS AIRES
el potencial de explotacion actual y la exigencia de agua requerida, considera otorgar la
prefactibilidad de explotacion del Recurso Hidrico Subterranea de § m®/dia del acuifero Pampeano
de acuerdo al Art 55° y al Art 56° del Codigo de Aguas. El proyecto de explotacion quedara supeditado
a las consideraciones técnicas que se pudieran realizar en la etapa de permisos y a la utilizacion de
tecnologfas que garanticen un uso eficiente del agua. Las perforaciones deberan tener un disefio
constructivo que garantice el correcto aislamiento hidraulico entre los diferentes acuiferos, debiendo
estar prolvista de proteccion sanitaria y equipadas con dispositivos adecuados para la toma de
muestras en boca de pozo, medicion de caudal y registro de nivel estatico y dindmico. Las
captaciones deberan estar ubicadas a una distancia minima de 15 metros de cualquier sistema de
disposicion de efluentes y aguas arriba respecto al escurrimiento superficial. El alumbramiento y
exploiacion de agua subterranea no garantiza que la misma sea apta para consumo humano, segin
los parametros establecidos en ef Codigo Alimentario Argentine. En caso de ejecutarse perforaciones
en el subsueio con fines de esiudio, las mismas deberdn realizarse con empresas inscriptas en él
registro de empresas perforistas en cumplimiento con la Resolucidn ADA 96/2013. En lo que respecta
al riesgo hidrico y debido a que el predio se encuentra lindero al arroyo Morales, se establacera un
area de restriccion al dominio, dentro de la cual no se podra construir edificaciones permanentes, ni
modificar la topografia actual del terreno, evitando la alteracion del escurrimienta natural de las
aguas, '

El proyecto presentado por ef usuario “XEMA S.A” (CUIT 30-71722652-2), ha sido evaluado
con Calificacion Hidrica 2 (CHi 2) para Prefactibilidad Hidraulica, Calificacion Hidrica 2 (Chi 2) para
Prefactibilidad de Explotacion del Recurso Hidrico Subterranes {Qisponibilidad), Calificacién Hidrica
0 (CHi {) para Prefactibilidad de Vuelco de Efluentes Liguidos. La Resolucion AdA 2222/19 establece
como principio general que los usuarios del recurso hidrico y/o aquellos que requieran obras de
saneamiento hidriulico, obras para abastecimiento y distribucion de agua yfu obras de coleccidn v
fratamienic de efluenies liguidos, deben transitar ias tres fases integradas, independientemente dei
estado en gue se encuentre la obra (proyecto ¢ gjecutada, con ¢ sin funcionamiento); a excepcién
de aguelios con Calificacion Hidrica 0 (CHi 0} en alguna de las componentes gque cursaran sole Fase
1 {Prefactibilidad).

Se deja aclarado que la infformacién y la documentacion brindada por el Usuario en los

términos de la Resolucion ADA N° 2222/19, reviste caracter de Declaracion Jurada quedando lo
consignado bajo su exclusiva responsabilidad. La falsedad o inexactitud total o parcial de la misma,
constituira causal de revocacidn del acto administrativo, sin perjuicic de las sanciones de indole
administrativa, civil 0 penal que pudieren corresponder.

Antoridad del Agua
Calle 5 nro, 366
Buenos Alres, La Plata

Tel 424 DIN0 ) 422 3449 § 421 HY Cﬁrgoaaﬁ%%ﬁgg FAz
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El presente documento es de naturaleza exploratoria, no da derecho de uso, y tendrd una
vigencia de 6 (seis) meses, a contar a partir de la fecha de emisién, periodo en el cual debera tramitar

fas Apfitudes correspondientes.

c

Autoridad def Agua

Calte 5 nro. 366

Buenos Ares, La Plata

Tol 424 0310 [ 422 3448 [ £21 1T
20AQDa govar
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RECUPERACION DE CANTERA ABANDONADA

PARCELA 716-F

Gonzalez Catan, La Matanza, Bs. As.

COMPUTO PRESUPUESTO

CANTIDAD DESCRIPCION EQUIPAMIENTO VALOR
DOLAR (USS)

OFICIAL
UNO CHIPEADORA 68.000
UNO PICADORA DE CASCOTE 400 X 600 (Auto transportable) 260.000
UNO EXCAVADORA 14 TN 150.000
UNO PALA CARGADORA FRONTAL 2 M3 90.000
UNO PALA CARGADORA BOBCAT MODELO S530 55.000
UNO BALANZA 34.000
TRES CONTENEDORES ( BANO + OFICINA + DEPOSITO ) 3.500

ALQUILER

TOTAL 660.500

|F-2023-49591306-GDEBA-DGAMAMGP
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social resulta ser Avda, Cordoba 618 Piso 20 Of. 202- de la Ciudad Auténoma de Buenos
Alres, correc electronico xema.arg@gmail.com, representada en este acto por el sefior
GABRIEL ROGELIO GONZALEZ, DN! 14.236612, CUIT 20-14236612- 7, nacionalidad

argentino, nacido sl dia 3 de Marzo de 1961, profesion comerciante, estado civil casade,

domiciliado en la calle Baibastro sin nimero, planta “3" Palier, Isidro Casanova, Partido de
La Matanza, de fa Provincia de Buenos Aires, conforme las facuitades que surgen de los
instrumentos (copias) que se adjuntan, todos documentos fiel a sus originales v gue se
encuentran vigentes , en su cardcter de "CONTRATISTA PROVEEDCR"; y por la ofra en
el cardcter de “TITULAR COMITENTE", Horaclo Edgarde DOMENICONE, DN
8.357.522, CUIT 20-08357522- 1, nacionalidad argenting, nacido el dia 13 de noviembre
de 1050, estado civil casade en primeras nupcias con Susana Inés Yafiez, con domicilio
en la calle Sanchez de Bustamante 1818, Primer Piso de la Ciudad Auténoma Buenos
Alres, con cotreo electronico dr.domenicone@fibertel.com.ar y
dr domencione@gmail.com, representado en este acto por el Sefior SARUBI Jesis
Alberto, DNI 22.117.152, conforme el poder general amplio de administracidén y
administrative que se adjunta, convienen celebrar el presente acuerdo conforme las
siguientes clausulas, que a continuacion se exponen:

PRIMERA, ANTECEDENTES.

Que la empresa XEMA S.A. ha sido constituida en fecha 10 de junio de 2021 sita en la
Avda, Cordoba 618 Piso 20 Of. 202 de la Ciudad Autdnoma de Buenos Aires. La empresa
con una vasta experiencia se dedica a fa evaluacion de impacto ambiental, y explota a
fravés del tratamienio de aridos, hidrogeociogia, geologia, desarrolio sjecucion de obras
ambientales, ejecucion y produccion de proyecios tendientes a la conservacién de los

recursos naturalss. -

En el marco de la Resolucion 353/10 del Qrganismo Provincial del Ministerio de Ambiente

en pos del desarrollo sostenible de la Direccion Ejecutiva, esta parte ha

|F-2023-49591306-GDEBA-DGAMAMGP
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ofrecido mediante licitacion farmai el proceso de recuperacion de la cantera abandonada
ubicada entre ias calles: Blasco Ibafiez, Simon Pérez, Sania Fe y Atenzo de fa
Circunscripeion V, Parcela 716-F, seccién E, manzana ubicada en la Quinta 24 partida
inmobiliaria 26.055, de la localidad de Gonzélez Catén, Partido de La Matanza, Pcia.

Buenos Aires. _ . -

Ademas el presente convenio comprends, sin carge alguno para el Titular-Comitente el
relleno de jos terrenos bajos que posee la parcela precitada, cuya superficie total es de 5
hectéreas, 52 a. (55.200 m2}..-— .-

Que el Sefior Horacio Edgardo Domenicone resuita ser titular de la parcela sita en ja
localidad de Gonzélez Catan del Partido de La Matanza, Provincia de Buenos Aries, cuya
nomenclatura catastral, se a mencionado, resulta que la manzana ubicada entre calles
Banta Fe, Atenzo, Simon Pérez y Blasco |bdfiez, corresponde a la Circunscripcion V,
Parcela 716-F, seccion E, Quinta 24 partida inmobiliaria 26.055. La misma posee como

deficlencia haber sido explotada como cantera de extraccion de aridos.
SEGUNDA. OBJETO.

El CONTRATISTA PROVEEDOR se obliga, sin costo alguno para ei TITULAR
COMITENTE, a prestar sus servicios relatives al asesoramiente ambiental, explotacion,
recuperacién, nivelacién de la cantera y terrenos bajos de la Parcela 716- F-Quinta 24
acordes a lo manifestado en Clausula Primera y particularmente a la realizacion de las

siguientes tareas:

a) Mantenimiento de! alambrado perimetral en la zona de riesgo de la cantera, mas
sefalizacion de prevencidn de aviso de riesgo de "Peligro de vida”,

b) Luminarias solares en sectores circundantes a la cantera, a fin de iluminar la

senalizacion de prevencién de riesgo de "Peligro Vida®,
¢} Consolidar rampa de descarga;

d) Consolidar el camine interno de acceso al ssctor de descarga y clasificacion: Playa 1
Residuos de obra y demolicién; Playa 2 Residuos de poda y jardineria,

) Sector para fraccion de reciclables no contaminados (plasticos, metales, vidric, eic.j;

f) Sector para los rechazos de residuos especiales, Ley 11,720, conforme Resol MAPBA
592/00;




;9) Bascula de pesaje con certificado de calibracién de homologacmn\h\;)) {4

Qéesarroita de pantalla vegetal;

i} Inspeccién mensual de las condiciones de seguridad ambiental en el predio; y

confeccion del informe,

i) Capacitacion al personal colaborador sobre el cuidado del medio ambiente, diagrama de
flujo afectado al proyecto, uso de elementos de proteccion personal.

K} Evaluacion de los Impactos Ambientales y la determinacion de las correspondientes
medidas de mitigacion,

1) Programa de Vigilancia Ambiental y Plan de Monitoreo,
m) Cronograrma de tareas de la totzalidad de las etapas de proyecto.

n} Ef proveedor también se obliga a complementar los “tramites pertinentes” para gue el
comitente pueda cumplimentar ante fas Autoridades Provinciales, y Municipales la

prosecucion de los trémites sobre el uso de suelo de su propiedad. -

TERCERA, PLAZO Y OBLIGACIONES PARA LAS RENOVACIONES:

El plazo para la ejecucion de |a prestacidn del servicio estipuladoe en la Clausula Primera y
Tercera sera de ocho (8) afios, con vigencia desde ] dia 22 del mes de mayo del 2023 al
21 de Mayo del afic 2031, con posibilidad de renovacion por periodos iguales de comitin

acuerdo por las partes. : -

Previa a la renovacion exclusiva de la empresa XEMA S.A., v en plazo de dos afics de la
firmz del presente, el CONTRATISTA PROVEEDOR deberé como obligacion principal
realizar y hacer aprobar por los organismos oficiales competentes lo siguiente:

1.- Estudio de suelo.- 2.~ Estudio impacto ambiental.- y 3.-4.0s planos de la Circunscripcidon
V, Parcela 716-F, Seccidn E, Quinta 24, Partida Inmobiliaria 26055.-

CUARTA.CONTRAPRESTACION,

El presenie negocio juridico es de caracter oneroso, el {itular cede la cantera ubicada
entre |las calles Simdn Pérez, Blasco ibdfez, Santa Fe y Atenzo indicada en fa Cldusula
Primera, para et USO, GOCE y EXPLOTACION en forma absoluta a el CONTRATISTA
PROVEEDOR, y este como contraprestacion de elio asume la obligacidn, a su exclusivo

idn y relleno de ia Parcela 716« F, |a misma serd mediante la
- |F-2023-49591306-GDEBA-DGAMAMGP
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disposicion de residuos &ridos no contaminados en el predio, proveniente de [8&\
actividades privadas vy pliblicas. -

En este acto el TITULAR COMITENTE autoriza al contratista-proveedor a usufrutuar yio
percibir cualquier pago en concepto de canon por los servicios de terceros para la

recomposicion y relieno de la parcela. -

Asimismo, el contratista-proveedor se compromste al cumplimiento de las resoluciones
medicambientales municipales, provinciales y/o nacionales vigentes.

QUINTA. DOCUMENTACION ANEXA.

Ef presente instrumenta se encuentra integrado por: a) Copia Contrato Sociai XEMA S.A,
fiel a su originai y que se encuentra vigente; b) Copia Poder de XEMA S.A. oforgado
Gabriel Rogelio Gonzalez, fiel 2 su original y que se encuentra vigente , b) Copia Poder
especial de administracién y administrativo Domenicone a favor de Sarubi, que es fie!l al
original y vigente d} Informe de evaluacién de impacto ambiental; del inmueble, a los finas
de lograr la correcia individualizacion de los lotes, objeto del contrato. -~ =

SEXTA.ESTADO DEL INMUEBLE.

El CONTRATISTA PROVEEDOR conoce ¢l estado de inmueble, en al cual ha realizado
con anterioridad una constatacion y un analisis previc de evaluacion ambiental, por lo que
conoce el estado fisico de la parcela obieto del presants contratg. —————memmmmm—.-

SEPTIMA. CESION TEMPORAL DE DERECHOS DE USD, GOCE Y EXPLOTACION.
OBLIGACIONES DE RELLENO Y NIVELACION DE LA QUINTA 24.-

Simuitdneamente, en este aclo el TITULAR COMITENTE se obliga a hacer efectiva la
cesién y entrega de los derechos de uso, goce y explotacién del inmueble-cantera sito
entre las calles Santa Fe, Atenzo, Blasco |bafiez y Simdn Pérez de fa Circunscripeion V,
Parcela 716-F, seccién E, Quinta 24 partida inmoebiliaria 26.0565, Gonzalez Catan, Ls
Matanza, Provincia de Buenos Aires, destacando que el mismos es en caracter temporal
por el plazo de duracién del presente contrato. —-

El CONTRATISTA PROVEEDOR se obliga, sin costo algunc para et TITULAR
COMITENTE, a efectuar la totalidad de los rellenos y nivelacion de los terrenos de la
Parcela 718-F Quinta 24 segln lo indicado en las Clausula Segunda v Tercers del

presente, -
- |F-2023-49591306-GDEBA-DGAMAMGP
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OCTAVA. IMPUESTOS, TASAS Y OTRAS CARGAS. N\
. ot
,‘,_EI Titular de la Parcela 716-F asume y se obliga al pago de los pasivos porcuaiquier
cqncepto, esto incluye deudas fiscales yio tributarias, y/o de cualguier indole que posee el

comercio, tenga o no conocimiento de la misma hasta la firma del presente. —

Aquellas deudas por los conceptos mencianados originadas desde [a firma del presente,

guedaran a cargo dei contratista-proveedor. -~

En caso de existir alguna deuda con alguna por dichos conceptos, y sean solventado por
la parte contratista-proveedora, esta tendrd la potestad de repetir dichas erogaciones
contra el titular.- En caso de existir aiguna deuda con alguna por dichos conceptos, y sean
solventado por la parte contratista proveedora, esta tendra la polestad de repefir dichas

erogaciones contra el titular.-

Asimismo ante incumplimiento de pago de los impuestos, tasas y/u otras cargas gue estas
generen por parte del CONTRATISTA PROVEEDOR, el TITULAR, sin previa notificacion
accionara legalmente por su cumplimientos y por dafies que ocasionen el incumplimiento.-

NOVENA. NOMINA. CONTINGENCIAS LABORALES.

Al solo efecta declarativo, en la aclualidad, en casoc de exstr alguna nomina de
trabajadores en relacion de dependencia, desde la fecha de entrega de la parcela
precitada, resultando de pura y exclusiva responsabilidad de la Contratista Proveedor,
quien asume en forma directa y exclusiva el pago de salario de los intervinientes en las

tareas de relieno, cuidado, seguridad y servicios de magquinarias.-

El Titular dominial {Titular Comitente) de la parcela origen del presente convenio no serd
responsable de ninguna conlingencia laboral emergente def presente contrato, siendo de
exclusiva responsabilidad del Contratista Proveedor, extendiéndose esta obligacion hasta
un periodo de dos (2) de finalizado el presente contrato.-

DECIMA. SUSCRIPCION DE DOCUMENTACION.

Las partes se obligan a la suscripcion, en cualquier momento, de cualquier
documentacion considerada por e Coritratista-Proveedor tendiente a perfeccionar

cuaiquier acto juridico y/o administrativo en caso de ser requerido.-

NDECIMA PRIVMERA, BUENA FE,

|F-2023-49591306-GDEBA-DGAMAMGP
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Que a suscripcién y el espiritu del presente, se funda plenamente en motivos perscnales
gue no violan la ley ni perjudican a terceros y motivan la realizacién de los actos en.i
forma descripta. En efecto, las partes se comprometen a mangjarse en todo momento de
buena fe vy a sostener dialogo permanente, pacifico y tolerante entre si durante el
desarrollo del contrato. -

DECIMA SEGUNDA. CONTRATACION DE SEGUROS.

a) Que la contratista-proveedora se obliga a la contratacion de un seguro de ART cuya
coberiura comprenda al personal de irabajo, siendo obligatoric por ley amparar al
personal ante accidentes y/o derivaciones provenientes de sus labores profesionales
durante periodo de dependencia del CONTRASTISTA PROVEEDOQIR, debiendo dar
probanza en el plazo de 60 dia y entregar en plazo de 10 dias al Titular copia de la péliza
de dicha cobertura de riesgo laboral. -

b) Que la contratista-proveedora se obliga a la contratacién de seguro de responsabilidad
civil para el area interna & inmediaciones del local, siendo necesatio contratar este seguro
y entregar en plazo de 10 dias al titular copia de la pdliza.-—.-

DECIMO TERCERA. PROHIBICION DE CEDER,

Fl presente contrato y los derechos emergentes del mismo, no podran ser cedidos total o
parcialmente por el CONTRATISTA PROVEEDOR, salvo autorizacion expresa y por
ascrito del TITULAR- COMITENTE. Asimismo, el TITULAR COMITENTE no se fiberara de
sus obfigaciones de pagoe establecido en Clausula Octava del presente,———-

DECEﬁﬁO CUARTA. CAUSALES DE RESCISION,

El contratista-proveedor puede rescindir libremente sin cargo yfo indemnizacion alguna
por: {a) cumplimiento del objeto las obligaciones emergentes en ef presente conirato
previo al plazo establecido en clausuia tercera, siempre y cuando se ebcuentren
cumplidas cabalmente las tareas de refleno total, recuperacidn, nivelacion de la parcela;
{b) por caso fortuito y fuerza mayor, debidamente probada; y ¢) Haber cumplireentado las
obligaciones establecidas en ef dltimo pérrafo de la Cldusula Tercera.-——-—--——- -

El comitents — titular de la parcela puede rescindir en caso de fallecimiento, y negativa de
la prosecucién def contrato por parte de los herederos, en dicho caso no sera susceptible
de indemnizacién alguna. Para que procedan la misma resulta obligatoria fa notificacion

n una antelacién no megora 60 dias,
A / |F-2023-49591306-GDEBA-DGAMAMGP
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DECIMA QUINTA. CONFIDENCIALIDAD.

El contratista-proveedor reconoce que, a través de la ejacucién de la relacién que los
vipcula, adaquirira informacion variada o importante relativa a2 ila cbra encomendada, de
sus proveedores, vy de! presente confrato, obligandose por intermedio del presente a
adoptar todos los recaudos necesarios para evitar: @) que la misma llegue a conocimiento
de personas no autorizadas, b) su transferencia, ¢) su divulgacién, d) su reproduccion, )
su revelacion o uso por si o por parte de cualquier olra persona fisica o juridica. Las
partes se cbligan a no divulgar, ni usar para si, ni a favor de terceros la INFORMACION
CONFIDENCIAL que pueda surgir de Ia presente relacion contractual.-

DECIMA SEXTA, DOMICILIOS.

Las partes establecen los domicilios indicados en el encabezado del presents instrumento

para tode lo relativo a los derechaos y/u obligaciones que se desprenden del mismo,—----—--
DECIMA SEPTIMA. JURISDICCION.

Se deja constancia que las partes se someten por cualquier cuestidn que se suscitare a
ralz del presente contrato, a la jurisdiccion de los Tribunales del Departamento Judicial de
La Matanza, renunciando a fodo ofre fuero o jurisdiccion (existente o a crearse) que
pudiere corresponderies. Asi mismo fos domicilios indicados en el encabezamiento seran

validos para todas las notificaciones judiciales o exfrajudiciales que se practicaren.

En la focalidad de $an Justo, Partide de La Matanza, de la Provincia de Buenos Aires, a
los 23 dias de! mes de mayo de 2023 se firman dos ejemplares

ACTUACION Nommmmw?u@g -
seaustolp (X i2043.~
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CERTIFICACION NOTARIAL
DE FIRMAS E IMPRESIONES DIGITALES

Decreto-Ley 8020 - Art, 172 - inc. 4

B H'_ B '.‘.'_.'I
- de Notaria Titular del Registro N° 59 del Partido de La Matanza, Jurisdiccion de Ia Provincia de |

Buenos Aires.- CERTIFICO: Que las firmas que obran en el documento que antecede, son /-

5 auténticas y fueron puestas on mi presencia por las siguientes personas, a quienes identifico

Vs
RN \\:/w
Documentos de Identidad que me exhiben y de los cuales reservo fotocopias a la presente, doy / O

";{,:_' conforme el articulo 306 inciso "a" del Cédigo Civil y Comercial de 1a Nacidn, con los

'15_ social en la Avenida Cordoba niumero 618, 2do piso, of. 202, de la Ciudad Autdnoma de Buenos | \ -  )

16_' Aires, lo que acredita con: Escritura nimero 183 Con, de fecha 10/06/2021, ante el Esc.nbano /, <

19 este acto, en ¢l cual surge el cargo vigente, cuyo original tengo ala vista para este acto y en copia |,

2g reservo. doy fe.- Conste que se certifican firmas en Convertio.- La presente atestacion no juzga -

sobre el contenido ni forma del documento, ni ha intervenido el certificante en su redaccion y las | .

22 partes han side debidamente asesoradas.- A todo efecto, las partes manifiestan que: han sido o

|F-2023-49591306-GDEBA-DGAMAMGP i
B 23 advertidas respecto de las consecuencias juridicas del acto y de 1as obligaciones legales, fiscales, *

S . b 24 mibutarias vigentes en la materia, SOIhAgIHAEG gc®emente capaces, sin restriceidn alguna sobre 3

PO e T e S . -
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obligaciones asumidas en este acto y de las consccuencias por incumplimientos, todo lo cual
aceptan en ¢l libre gjercicio de la voluntad contractmal conforme los Articulos 958 y 959
C.C.CN.- En la Ciudad de San Justo, Partido de La Matanza, jurisdiccion de la Provincia de

Buenos Aires, a los seis dias de septiembre del dos mil veintitrés.-
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INFORME TECNICO

Resol. MAPBA 353/10

RECUPERACION DE CANTERA ABANDONADA

PARCELA 716-F

Gonzalez Catan, La Matanza, Bs. As.

Septiembre del afio 2023
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XEMA S.A.

INDICE

Resol. MAPBA 353/10

1). Ubicacién geografica y nomenclatura catastral del predio, instrumentos legales que
acrediten la titularidad del mismo

2). Criterios de seleccion del sitio de emplazamiento.

3). Caracterizaciéon del medio fisico: hidrogeologia, geologia, etc.

4). Memoria descriptiva del proyecto, los criterios de recepcion, como ser:
a) Residuos de construccién y demolicion

b) Restos de poda: restos vegetales procedentes de la supresion de ramas de los
arboles en pie, sean muertas o vivas. Y restos vegetales de jardineria.

5). Evaluacion de los Impactos Ambientales y la determinacion de las correspondientes
medidas de mitigacion.

6). Programa de Vigilancia Ambiental y Plan de Monitoreo.

7). Cronograma de tareas de la totalidad de las etapas de proyecto.
8). Conclusiones

9). Profesional interviniente.

10). Anexo documentacioén respaldatoria.
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XEMA S.A.

Resol. MAPBA 353/10

1)- Ubicacidn geografica y nomenclatura catastral del predio, instrumentos
legales que acrediten la titularidad del mismo.

La ubicacién geografica del predio corresponde a las coordenadas 58° 36" 49" W,
34° 47 59” S. y la nomenclatura catastral corresponde a la parcela 716 F (cantera
abandonada), y la parcela 717 H lindera. Ambos predios poseen una superficie de
9 hectareas, siendo que la cantera abandonada posee una superficie aproximada

de 5 hectdreas.

Ubicacion Google Earth 58° 36’ 49" W, 34° 47’ 59" S.
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XEMA S.A.

La cantera abandonada posee una superficie aproximada de 3 hectareas.
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XEMA S.A.

2)- Criterios de seleccion del sitio de emplazamiento.

El criterio de seleccién del sitio de emplazamiento se determind por la ubicacion
geografica y de accesibilidad cercana a unos 2,11 km de la Ruta Nacional Nro. 3 KM 32,
en la localidad de Gonzalez Catan, partido de la Matanza.

3- Caracterizacion del medio fisico: hidrogeologia, geologia, etc.

Recursos hidricos superficiales

Desde un punto de vista hidrografico, el partido de La Matanza se encuentra
comprendido en la alta cuenca de los rios de la Reconquista y Matanza-Riachuelo.
Dado que los agrupamientos poblacionales que son objeto de intervencion se
encuentran sobre la cuenca del rio Matanza, se particulariza la descripcion del recurso
en esta cuenca.

Ademas del Rio Matanza, principal cauce de agua de la regién, por la ciudad pasan tres
arroyos: el Arroyo de las Viboras, el Arroyo de la Cailada Pantanosa y el Arroyo
Morales, todos afluentes del Matanza. La cuenca del rio Matanza, tiene una forma
subred ondeada, con drenaje rectangular. El rio Matanza tiene una longitud
aproximada de 70 Km en direccion general Sudoeste - Noreste. Antes de su
desembocadura en el rio de La Plata, abarcando una superficie de 2.240 km?2.

El caudal medio minimo es del Matanza es del orden de 6,20 m3 /s mientras que el

caudal maximo en épocas de crecidas supera los 1.000 m3/s.
IF-2023-49591306-GDEBA-DGAMAMGP

-V a AP~ P\ e]al

ldb‘:dll AU UL UJY
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Region de la cuenca Matanza-Riachuelo y arroyos del sector fuente: ADA

Calidad de Agua

Con respecto a la calidad de los cuerpos hidricos presentes en el partido, no se cuenta
con datos historicos sistematizados para ninguna de las dos cuencas representativas
del sistema hidrico. Recién a partir del afio 2009 se comenzaron los registros de calidad
de agua en la cuenca del rio Matanza.

Recursos Hidricos Subterraneos

En lo que refiere al recurso subterraneo en el area de estudio, el mismo se presenta
asociado a las formaciones geoldgicas presentes, permitiendo identificar un sistema
compuesto por tres secciones o sub-acuiferos bien diferenciados: Epipuelche o
Pampeano (libre-semilibre), Puelche (semiconfinado) e Hipopuelche (confinado). La
Formacién Pampeano — Epipuelche (Pleistoceno): Bajo la denominaciéon Pampeano se
agrupa a los depdsitos “ensenadense” y “bonaerense”. Ambos tienen grandes
similitudes litolégicas e hidrogeoldgicas, lo que dificulta su separacién. Se trata de
sedimentos eodlicos loéssicos predominantemente limosos, limo-arcillosos vy
ocasionalmente arenosos, de coloracién pardo a pardo rojiza. Suelen presentarse
niveles con abundante cementacidon calcarea alcanzando en algunos sectores un
espesor significativo, como en el limite entre los partidos de La Matanza — Marcos Paz.
La base del pampeano, esta integrada por sedimentos arcillosos a limo arcillosos,
comunmente plasticos, que se comportan como acuitardo. Los tonos de estas pelitas
son generalmente pardos, ocres a grises blanquecinos y es frecuente encontrar
pequefios nucleos disgregables de color ocre, que suelen indicar la proximidad de la
formacién Puelches.

El espesor de los sedimentos pampeanos es de aproximadamente 51 metros. La
Formacion Pampeana es portadora de un acuifero libre y actia como via para la
recarga y descarga del Acuifero Puelche infrayacente a través del acuitardo. De
acuerdo a las Isopiezas del acuifero pampeano, muestran que los niveles del acuifero
libre en La Matanza tienen cotas comprendidas entre los 24 y 34 mts. Por estar en

contacto directo con los procesos superf|C|aIes la variabilidad de la zona no saturada y
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XEMA S.A.

ser receptor directo de sustancias de origen antropogénico, entre otras variables, el
pampeano es considerado un acuifero altamente vulnerable. Esta sensibilidad se ve
reflejada en el deterioro en la calidad de sus aguas, principalmente en los nucleos
urbanos, donde la ausencia y/o mal funcionamiento de los sistemas cloacales, sumado
a un deficiente control de los vertidos industriales, son la causa principal de esta
situacion.

En cuanto a los limitantes de origen natural, el arsénico originado a partir de trizas de
vidrio volcénico presentes en esta secuencia sedimentaria, hacen que usualmente sus
aguas, superen las concentraciones permitidas por las leyes vigentes. La Formacién
Puelches - Puelches (Plio-Pleistoceno) o Arenas Puelches son de origen fluvial y
constituyen la unidad hidrogeoldgica mas importante de la regidn. Esta denominacion,
involucra todos los materiales arenosos de tonalidades claras ubicados entre la
Formacidon Pampeano y las arcillas verdes de la Formacion Parand. Se trata de arenas
medianas a finas, blanco amarillentas, generalmente limpias, siendo usual la presencia
de grava silicea hacia la base. Ocasionalmente pueden presentarse intercalaciones, a
manera de lentes, de sedimentos finos (arcillas y/o limos). Regionalmente el espesor
promedio del acuifero Puelche, es del orden de los 15 y 25 metros, registrando un
minimo de 2 metros en la interseccion de la Avenida Monteverde con el A° Las Piedras,
en las proximidades de la localidad de Francisco Solano y 60 metros de potencia en los
partidos de Saladillo, General Belgrano y Mar de Ajo. Las arenas Puelches conforman
una entidad acuifera, de caracter semiconfinado, proveedora de agua de buena
calidad. Los parametros hidrdulicos adoptados como representativos son:
transmisividad 500m2/dia, permeabilidad horizontal 20m/dia, porosidad efectiva 0,20,
coeficiente de almacenamiento 3 x 10-3 y transmisividad vertical 5 x 10-4 dial. La
productividad del acuifero Puelche de acuerdo a las perforaciones de explotacion, se
ha estimado entre 20 y 150 m3/h. En las aguas procedentes del acuifero Puelche,
predominan las de tipo bicarbonatada sddica, aptas para consumo humano, ganado e
industria. El deterioro de calidad que sufre en algunas areas es en gran parte atribuible
a distintos factores entre los que pueden mencionarse; vuelcos industriales, mal
disefio y ejecucién de muchas perforaciones, principalmente domiciliarias, que dejan
intercomunicados a los acuiferos Pampeano y Puelche. La Formacion Parand -
Hipopuelches (Mioceno) esta integrada por un conjunto de arenas y arcillas de origen
marino, usualmente de colores grises azulados a verde azulados. Las primeras,
conforman un acuicludo que las separa de las arenas Puelches, mientras que los
niveles arenosos portan un acuifero confinado al que, hasta hace muy poco tiempo, se
le atribuia un alto contenido salino. Perforaciones recientes, una ejecutada por ABSA
en sus instalaciones de Florencio Varela y otra ejecutada en la localidad de Zarate,
acusaron escasa salinidad. El dato mas préoximo de esta Formacién proviene de la
perforacion efectuada por la Direccion Nacional de Geologia y Mineria en 1936 en la
Estacion de Trenes de la localidad de Cafuelas, donde las arcillas verdes fueron
localizadas a los 75-80 m.b.b.p con una potencia de 55 metros. Caracterizacion de los
Acuiferos: la fuente de aprovisionamiento actual del drea en estudio, es a partir de la
explotaciéon de agua de subterranea, proveniente de los acuiferos Pampeano y

Puelche, que permiten su utilizacién para los diferentes usos: consumo humano,
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XEMA S.A.

industrial y actividades agricola-ganaderas en el partido. Por ello para el analisis en
ejecucion, interesa evaluar las unidades hidrogeoldgicas que tienen relacion con el
ciclo hidroldgico superficial como son el Acuifero Epipuelche o Pampeano y el Acuifero
Puelche por lo cual no se caracterizaran otras unidades.

El Acuifero Puelche es un acuifero semiconfinado que ocupa un area de 240.000 km2
en las Provincias de Buenos Aires, Santa Fe y Cérdoba, de los cuales 92.000 pertenecen
al Noreste de la Provincia de Buenos Aires aglomeraciones urbanas a fin de que las
mismas sean protegidas de la migracion de contaminantes provenientes de la actividad
antrdpica urbana. En lo que refiere a la calidad de los acuiferos, el pampeano presenta
valores de cloruros inferiores a 50 mg/I., sulfatos oscilando entre 10 mg/l y 60 mg/Il, y
valores inferiores a 10 mg/l de nitratos. Los contenidos de arsénico varian entre
valores inferiores a 0,01 mg/l hasta un maximo de 0,13 mg/I. El acuifero Puelche
también presenta valores de cloruro inferiores a 50 mg/l, con contenidos de sulfatos
inferiores a 100 mg/l. La concentracion de nitrato es inferior a 10 mg/l
predominantemente, los tenores de arsénico también varian entre < 0,01 mg/l y 0,13
mg/| Los valores de cadmio, mercurio, niguel, hierro, manganeso, plomo, cromo y cinc
se encuentran por debajo del limite de deteccidn.

La composicién quimica y los tipos de agua de la capa freatica y el Puelche no han
sufrido modificaciones significativas respecto a los datos obtenidos en la década del
70), confirmandose la existencia de un sistema subterraneo que se comporta como
una unidad desde un punto de vista hidraulico, con aguas de baja salinidad apta para
todo uso en la cuenca alta. Respecto al contenido de arsénico, el mismo es de origen
natural, y se presenta con valores altos en la cuenca alta. En lo que refiere a la
presencia de sustancias vinculadas a la actividad antrépica (nitratos), la cuenca alta
presenta concentraciones inferiores a 10 mg/I en el agua freatica, y en el puelches es
muy baja la probabilidad que el agua presente concentraciones de nitrato superiores a
50 mg/l. En relacién con otros compuestos derivados de la accion antrdpica, los
compuestos pueden presentarse de una manera localizada requiriendo un analisis
particular del area en que se detecte el problema.

Precipitaciones

Para el andlisis del ciclo de precipitaciones pluviales, se ha promediado los datos
registrados a lo largo de veinte afios. Se ha graficado un ciclo con los datos resumidos
de cada mes a partir de enero, que se ha tomado como mes uno. Se observa que las
precipitaciones son regulares a lo largo del afio, con picos de mayor precipitacion en
los meses de verano, y con un minimo hacia el invierno, sin embargo, éste minimo no
es suficiente para dar origen a una verdadera “estacion seca”.
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PRECIPITACIONES

Se puede establecer una diferencia notable entre el modo de precipitacion invernal y
estival. Hay claros rasgos de temporal tropical (aguaceros intensos) en el verano. Este
rasgo se destaca, aun en un promedio muy extenso y condensado como el presente:
los picos de maxima precipitacidn se hacen evidentes en la estacidn estival.

Desde mediados de marzo - abril a fines de agosto - septiembre las precipitaciones se
vuelven regulares, con un promedio de 2 mm, o algo menos, de precipitacion
promedio diaria. En otros términos, significa que hay un aporte promedio de agua de 2
I/m2/dia.

CASTELAR INTA
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CASTELAR INTA
mm Belznoe hidrioe

Las precipitaciones estivales tienen un caracter torrencial. En estos meses se
producen los episodios de mayor envergadura, con importantes laminas de agua
precipitada en menos de 24 horas. Las consecuencias son evidentes en superficie,
ocurren anegamientos en las zonas bajas o con problemas de evacuacion. En las zonas
pobladas densamente cubiertas, estos problemas surgen por la insuficiencia de los
sistemas de las redes de alcantarillado pluvial.

En condiciones naturales, sin cubierta de construcciones, estos volimenes de agua
precipitada quedan en parte retenidos en el suelo, otro porcentaje se infiltra, y el resto
escurre hacia el colector mas cercano.

Los drenajes principales desaguan hacia el cauce del arroyo Las viboras, que a su vez
aporta al rio Reconquista, en las cercanias del partido de Merlo. El curso original del
arroyo desembocaba en las lagunas litorales, vecinas al rio, al oeste de la zona de
estudio.
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FRECIFITACIONES MEDIAS MENSUALES

Czmizz Asroousrts (1370 - 1250
Ezsiza Acropusrte {1570 - 1320}

Geologia
Ubicacion regional

La regién nordeste de la provincia de Buenos Aires se encuentra dentro de la cuenca
sedimentaria Chaco Paranaense. La estructura caracteristica de esta gran provincia
geoldgica es en rasgos generales la siguiente: sobre un basamento cristalino que forma
parte del Escudo Brasiliano, se ha depositado un espeso relleno sedimentario, que se
extiende desde el Paleozoico hasta el Cuaternario. En el nordeste de la provincia de
Buenos Aires esta cubierta sedimentaria tiene un espesor de unos cientos de metros.
No hay afloramientos rocosos y la cubierta sedimentaria continua sin interrupcion por
cientos de kilémetros.

Geologia regional
Introduccidon y antecedentes

La regidn del Gran Buenos Aires esta localizada en la llanura pampeana. No hay en sus
inmediaciones elevaciones serranas ni afloramientos de rocas consolidadas,
configurando un cuadro en apariencia mondtono para el estudio geoldgico.

En la actualidad, el mayor conocimiento del subsuelo del Gran Buenos Aires esta
vinculado con los estudios de fundacion y las perforaciones que se realizan con objeto
de la explotacion de los acuiferos. Por esta razén, son escasas las perforaciones que
lleguen a mas de 60 metros bajo la superficie, debido a la ausencia de formaciones
productoras de agua por encima de esa profundidad.

A continuaciéon se describen los principales elementos de la composicién geoldgica.
Esta descripcidn se basa en tres aspectos fundamentales: la estratigrafia del subsuelo,
las estructuras tectdnicas de la regidon y la geomorfologia o formas superficiales. Los
rasgos que se ha toma en cuenta son los comunes a toda la regién. Las caracteristicas
esenciales y particulares de la zona en estudio se describen en forma separada.
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Estratigrafia del subsuelo
- Basamento

El "Basamento” estd constituido por rocas de naturaleza granitica y sobre esta base
firme yacen sedimentos de menor consolidacion. Estas rocas graniticas son de gran
rigidez y dureza, no afloran en ningun sitio dentro de la ciudad de Buenos Aires o en las
cercanias del Conurbano.

Sobre el Basamento se encuentran directamente depositadas las capas sedimentarias
del Terciario.

- Terciario
- Formacion Olivos

Esta formacion se compone de capas sedimentarias de color rojizo, que en su conjunto
se conocen como “el Rojo”. También se la llama “Mioceno rojo” y mas recientemente
se le ha dado la denominacién de formacion Olivos. Es una secuencia de areniscas,
arcillas rojas y pardas intercaladas. Contienen geodas de calcedonia, junto con cristales
de yeso y anhidrita.

- Formacion Parana

La formaciéon Parana o “el Verde”, es una secuencia marina de arcillas, arenas arcillosas
y arenas, de colores verdes y azulados, intercalados con niveles calcareos y fosiliferos.

Constituye el piso o la base de las capas acuiferas que se encuentran en el subsuelo de
la ciudad de Buenos Aires y el Conurbano. Es raro que se perfore mas alla de la misma.

- Formacion Puelches o Arenas Puelches

Las arenas Puelches son una capa, relativamente uniforme, de arenas cuarzosas, de
colores amarillentos a blanquecinos, en ocasiones se las menciona con colores
grisaceos. Son de grano fino a mediano, bien seleccionadas y limpias, carentes de sales
En los niveles inferiores suelen presentar niveles de gravillas y rodados , junto con una
textura mas gruesa. En el techo o en los niveles mas cercanos a la superficie pueden
aparecer en la formacidn, capas de arenas muy finas, con cierto contenido de micas y
con delgadas intercalaciones de capas limoarcillosas, plasticas. El espesor total de las
arenas es variable, oscila generalmente en un rango de 10 a 20 m localmente puede
disminuir a pocos metros de potencia.

- Arcillas de transicion o Infra

Esta capa compleja, rica en arcillas con intercalaciones de limos y arenas finas ha sido
generalmente poco estudiada, pero cumple con un importante papel en el equilibrio
ambiental, al cubrir la formacién de las arenas Puelches con un extenso manto de baja
permeabilidad. De esta forma, impide o dificulta el descenso de sustancias
contaminantes hacia la capa arenosa. Este horizonte de sedimentos finos, es complejo
y esta constituido por arcillas plasticas, de color gris o blanquecino. En ocasiones se

presenta como una capa de arcillas masivas, de color pardo o pardo I\%riséceo, a
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ligeramente verdoso, pero es probable que se trate de numerosas capas de pocos
centimetros de arcillas limosas, intercaladas con arenas muy finas. Esta capa arcillosa
tiene un espesor variable entre 4 y 8 metros.

- Cuaternario - Formacién Pampeano

La formacién Pampeano se encuentra extendida en toda la superficie de la regién de la
pampa bonaerense. Estd compuesta por arenas finas, limos loessoides y limos
arcillosos, con zonas de cementacion calcarea (“tosca”). La formacién Pampeano
constituye el sustrato del suelo, en la mayor parte de la zona de Buenos Aires y su
adyacencia. Estd ausente o ha sido erosionado en algunos cauces de rios y se
encuentra reemplazada por sedimentos post Pampeanos. El espesor del Pampeano es
variable, oscilando desde 15 metros a mas de 100 metros hacia el Oeste del Gran
Buenos Aires (zona de Junin - Rojas).

El Pampeano esta integrado por limos y arenas finas, con variaciones marcadas en el
contenido de arcillas. El conjunto de sedimentos ha sido considerado como un “loess”.
Las coloraciones son generalmente pardo castafias a pardo rojizas, y muy
ocasionalmente con tonalidades amarillentas o pardo claras. Carecen de estratificacion
o es muy dificil de distinguir. Su comportamiento mecanico e hidrodinamico o
hidraulico es relativamente uniforme. En la composicion litoldgica tienen una
participaciéon importante de cenizas volcdnicas. La cementacion mas comun es
calcarea, que suele formar nddulos muy compactos y resistentes de “tosca”
(“munecos”) y ayuda en la estabilidad de sus paredes, formando barrancas en las
margenes de rios.

En la region donde se encuentra enclavada la ciudad de Buenos Aires y su zona
circundante, la formacion Pampeano es la que constituye el subsuelo inmediato por
debajo de las capas edafizadas o de “suelo vegetal”. Salvo algunos sectores muy
cercanos a cursos de agua, todas las obras que implican excavacién, se han realizado
dentro del Pampeano, generalmente, en lo que seria la formacién Buenos Aires.

- Cuaternario: Post - Pampeano

El término post Pampeano es muy amplio y abarca a todos los sedimentos que se han
depositado con posterioridad a las arenas y limos del Pampeano. Dentro de esta
designacién se encuentran sedimentos de todo tipo, desde arenosos edlicos hasta
depdsitos de conchilla en cordones litorales. Los nombres habituales son entonces los
de las localidades donde fueron definidos.

En la zona de Gonzalez Catan, hay depdsitos post Pampeanos en la zona aledaia al rio
matanza y en el subsuelo de los terrenos cercanos al Riachuelo, como también en los
bajos anegadizos que la circundan. En periodos geoldgicos recientes se produjeron
ingresiones marinas por los cursos de los rios que dejaron depdsitos de ese origen.
Estos procesos estan vinculados con los ciclos de ascenso y descenso del nivel del mar.
Se producen por efecto de los cambios climaticos. En otras regiones del continente se
producen ascensos y descensos tecténicos, pero la region del rio de la Plata es

tecténicamente estable y esta vinculada con los bordes del escudo Brasiliano.
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Caracteristicas del subsuelo del sitio del proyecto

En la superficie del terreno del proyecto, sélo se ha podido identificar a la formacién
Pampeano.

Esta formacion, la mas ampliamente distribuida en toda la region, se encuentra en la
zona del estudio con un espesor que oscila de 30 a poco mas de 40 m, a partir de la
superficie.

La estructura geoldgica de bloques que subyace a la capa sedimentaria, es sumamente
estable en la zona estudiada. No hay registros de desplazamientos de ningun tipo, ni
peligro de sismos. Con respecto al riesgo sismico, solo se llega a percibir vibraciones,
cuando ocurren los movimientos de mayor intensidad.

- Geomorfologia
Rasgos regionales

La inmensa planicie pampeana, una llanura por excelencia, esta disecada por cursos de
agua, como los rios de la Reconquista, de la Matanza y Lujan que fluyen hacia los
grandes rios Parana y de la Plata.

Es asi, como en la regidon se encuentran unas suaves ondulaciones, originadas por la
erosion del escurrimiento superficial de agua. Estas ondulaciones, no superan un
desnivel de una decena de metros a lo largo de varios kildmetros. Por lo tanto, no se
distinguen con facilidad en el terreno.

Estos desniveles controlan el flujo de agua. La realizacidon de obras civiles en lugares
bajos o intermedios, genera singulares anegamientos cuando se producen aguaceros
importantes.
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4) Memoria descriptiva del Proyecto

Objeto del Proyecto: Recuperaciéon de la cantera abandonada 716-F mediante la
utilizacién de daridos inertes, ubicada en la localidad de Gonzdlez Catan, partido de La
Matanza, provincia de Bs. As.

Responsable del Proyecto, Direccion y Ejecucion: XEMA S.A. CUIT 30-71722652-2
Cantera abandonada a recomponer: parcela 716-F

Marco legal: Para este proyecto se dara cumplimiento a lo establecido en la Resol.
353/2010 del Ministerio de Ambiente de la prov. de Bs. As. (E.I.LA), y de la Resol.
2222/19 de la Autoridad del Agua de la Prov. de Bs. As. (Aptitud hidraulica), como
demds ordenanzas municipales que correspondan al proyecto.

El proyecto tiene por objeto la recuperacién de la parcela 716-F por cuenta propia y
asociada a terceros, segun el plan de trabajo de ejecucion. Principalmente intervendra
la Fundacién PUMAS PROTECCION UNIVERSAL DEL MEDIO AMBIENTE SOSTENIBLE, CUIT 30-
71431488-9, Inscripta en el registro de tecnologia del Ministerio de Ambiente de la
Provincia de Bs. As. Por disposicion 0871/2014, para la segregacion vy
acondicionamiento de residuos solidos urbanos valorizables. Siendo que la misma
emitira los certificados de disposicion final homologados por el Ministerio de Ambiente
de la Provincia de Bs. As. a quienes dispongan de los residuos sélidos en el lugar.
Se realizard la contratacidén del aprovisionamiento de mdaquinas y equipos especificos,
segun el avance de las tareas. Se contratara la mano de obra, siendo esta de un perfil
inclusivo y de la zona circundante donde se desarrollara el proyecto.

El desarrollo de la parte operativa del proyecto se utilizara la parcela 717-H (lindera a
la parcela 716-F), ambas propiedad del mismo titular.

La planta recibira camiones tipo volquete, batea o similar con residuos de obra o
demolicién, y/o suelo (inertes) o provenientes de la poda arbérea y/o de jardineria

Se realizara el control de ingreso de los transportistas, y que los mismos se encuentren
habilitados ante el Ministerio de Ambiente de la Provincia de Buenos Aires, Area de
Transporte, conforme Resol 063/96 para operar dentro del ejido municipal, y se le
solicitara que presente el manifiesto de transporte correspondiente con los datos del
generador. Finalizada la inspeccion visual de la carga por parte del personal de la
planta, se procede a que el transporte acceda a la bascula para pesar la unidad,
posteriormente se lo acompanara al sector de descarga y clasificacion a saber: Playa 1
residuos de obra y demolicién, y/o suelo (inertes) Playa 2 residuos de poda vy
jardineria, ubicados en la parcela 717 H. Una vez realizada la descarga se procede a
desparramar con el fin de seleccionar las fracciones reciclables como ser plasticos,
metal, vidrio, etc. De producirse el hallazgo de residuos especiales, conforme lo
estipulado en la ley 11.720, los mismos se ubicaran en recipientes identificados en el
IF-2023-49591306-GDEBA-DGAMAMGP
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XEMA S.A.

sector de rechazo, a fin de dar destino a un operador habilitado ante el Ministerio de
Ambiente de la Provincia de Bs. As.

Las tareas a realizar en las playas 1 y 2 intervendran una maquina vial del tipo pala
frontal, para realizar las tareas de desparramo y posterior seleccién de material
reciclables. En la playa 1 los daridos inertes seran separados y acopiados para su
posterior reutilizacion directa mediante el sistema de molienda mecanica.

En el caso que el volumen de residuos de poda y jardineria en época estival sea mayor
a 100 m3 se utilizard una maquina chipeadora, para reducir el volumen y dar destino
de sustentabilidad para el procesos de compostaje o como combustible de biomasa.
El material inerte clasificado para ser depositado en cantera abandona sera depositado
de forma ordenada y compacta, mediante la utilizacién de la maquina vial pala
cargadora frontal, y de un rodillo compactador mecanico.

Se efectuara gestion integral de los elementos aridos y de podas inertes mediante un
balance de masa mensual, y se aportara resultados del plan de monitoreo conforme lo
establecido en la Resol. ADA 2222/19.
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DIAGRAMA DE FLUJO AFECTADO AL PROYECTO

Ingreso de Aridos inertes / poda
arborea

A 4

CONTROL DE INGRESO
Revisidon de documentacion vehicular
y manifiesto de transporte resol.
MAPBA 63/96

A 4

BASCULA DE PESADO

Y \ 4 PLAYA 2
PLAYA 1 Poda arbédrea
Aridos inertes
Separacion y clasificacion de inertes Chipeo de ramas
l l | | l l Energia
Humedos Plasticos Metal Vidrio Madera Raee Aridos Hallazgo de Zona de. biomass
domicilio . Especiales compostaje "
Lev 11.720 (abono orgénico) (lefia)
A 4 A 4
Ceamse Sector
almacenamiento
transitorio resol.
592/00 MAPBA
v Destino final
I operador habilitado
Ao en MAPBA
Separacion
Apto No apto para
reutilizacion reutilizacion
v
DESTINO ECONOMIA CIRCULAR A4 Disposicién en cantera

SUSTENTABLE

abandonada parcela 716 F
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XEMA S.A.

5). Evaluacion de los Impactos Ambientales y la determinacion de las
correspondientes medidas de mitigacion.

Para la presente evaluacién de impactos ambientales se tomd como base el criterio
que rige a nivel mundial, en consecuencia se remite como fuente de informacién a
valores orientativos en funcion de la legislacion vigente en materia de medio ambiente
en la Provincia de Buenos Aires.

Tabla de valoracion

Para todos los impactos generados en el predio se establece una escala de cinco
niveles denominadas categorias o impactos.

Tipo 0: impacto neutral

Tipo 1: impacto levemente negativo; no se requieren medidas mitigatorias, ya que el
impacto es tolerable. Contempla los casos en que existe alguna emisién, pero esta por
debajo de los valores o pardmetros para los cuales se considera que existe un efecto
negativo en el medio ambiente.

Tipo 2: impacto negativo, pero aun tolerable; en cada caso particular se debera

ponderar la necesidad de medidas mitigatorias.

Tipo 3: impacto negativo intolerable; en la medida de lo posible se debe llevar a cabo
las medidas mitigatorias. Se incluye en esta categoria aquellas emisiones que superan
en forma significativa los limites maximos permisibles por la ley.

Tipo 4: impacto positivo

Factores Impacto | Clasificacion Medida mitigatoria
tipo del impacto
Efluente liquido cloacales del 1 impacto (1) uno, Pozo absorbente
personal afectado al proyecto levemente
negativo
Trabajos en playa 1 1 Impacto Clasificacién y segregacién de
levemente materiales
negativo (plasticos, metales, vidrio)
Trabajos en playa 1 Residuos 1 impacto Disponer los residuos en
HF-2023-49591306-CDEBA-DCAMAMGP
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XEMA S.A.

solidos asimilables a levemente contenedores habilitados y

domiciliarios. negativo disponer mediante la recoleccion
diaria.

Trabajos en playa 2 Residuos de impacto Disponer los residuos en sector

poda y Jardineria. levemente habilitado, uso de maquina

negativo chipiadora y posterior ubicacion

para lograr compost.

Hallazgos de Residuos especiales, impacto Disponer los residuos especiales

Ley 11.720 levemente en contenedores habilitados y

negativo disponer mediante empresa

habilitada ante el MAPBA

Emisiones sonoras proveniente impacto Disponer de medios para

de maquinas viales utilizadas en levemente contener los ruidos en la fuente

el proyecto negativo de generacion.

Derrames de hidrocarburos en impacto Barrera de Contencién con

Maquinas viales y camiones de levemente mineral absorbente, disponer en

transporte, sélidos en contacto negativo recipientes y acopiar segun ley

con hidrocarburos y sus 11.720

derivados.

Atmadsfera, emision de impacto Control sobre la salud de

particulado derivado de levemente trabajadores expuestos en

materiales sélidos en proceso negativo molienda de aridos inertes
Cumplir ley 19.587/72, Decreto
911/96

Medio bioldgicos (habitad de Impacto

especies, flora de la region) neutro | e

Suelo, movimiento debido a los Impacto

trabajos de recomposicion neutro | e

Medio socioeconémico de la Impacto

region positivo
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Medidas mitigatorias de los impactos negativos

Como fue detallado en la matriz de clasificacion de impactos corresponde decir
gue es aplicable las medidas mitigatorias para la correccion de impactos levemente
negativos considerando que esta matriz es aplicable para la ejecuciéon del proyecto

predio parcela 716-F

6). Programa de Vigilancia Ambiental y Plan de Monitoreo

Programa de vigilancia Ambiental

El programa de vigilancia ambiental constituye el cumplimiento del Articulo 41 de la
Constitucion Nacional, Articulo 28 de la Constitucién de la Provincia de Bs. As., de la
Ley 11.723, Resol. MAPBA 353/10, de las normativas ambientales vigentes aplicables al
proyecto, y a terceros que permanezcan en el predio realizando actividades, como ser
el caso de transportistas que deben estar inscriptos y habilitados ante el Ministerio de
Ambiente de la Provincia de Buenos Aires, conforme lo establecido en la Resol. MAPBA
63/96.

Plan de monitoreo

El plan de monitoreo consta del seguimiento de algunas de las acciones que han sido
identificadas como responsables de los impactos ambientales producidos por la
actividad de recomposicion en la cantera abandonada, como asi también el
seguimiento de algunas medidas pensadas para atenuar estos efectos.

El programa de monitoreo se implementara de la siguiente manera:

Objetivo del monitoreo Frecuencia Método de Puntos de muestreo
monitoreo
Control de emisiones Mensual Monitoreo mediante | Dentro del predio de
de ruido muestreo la cantera abandonada
Control de emisiones Semestral Monitoreo mediante
de material particulado muestreo
Control de Diario Monitoreo mediante Sobre cada vehiculo
humedecimiento de la observacion con la carga que
carga de material arido. ingresa al predio, al
momento de la
segregacion y/o
B desparramo.
|F-2023-49591306-GDEBA-DGAMAMGP
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Control de calidad del

Segln Resol. ADA

Muestreo y andlisis

Sobre un pozo de

acuifero freatico 2222/19 quimico control ubicado en el
sector aguas arriba /
abajo
Control del nivel Segln Resol. ADA Freatimetro Sobre un pozo de

freatico 2222/19 control ubicado en el
sector aguas arriba /
abajo
Control del crecimiento Mensual Revision directa del Todo el sector
de la vegetacion en los profesional idéneo. vegetado
sectores bajos
Control de desarrollo Mensual Revision directa del Sobre toda la pantalla

de pantalla vegetal

profesional idéneo.

Permeabilidad de
plataforma de cambio
de aceites y otros
hidrocarburos

Cada vez que se
realice la tarea de
mantenimiento

Ocular

En el sector de
ocurrencia de un
derrame

Control de Mediante asistencia En cada equipo vial
mantenimiento de de personal idéneo
magquina vial Mensual
Monitoreo de fauna Trimestral Observacidn directa Enla canterae
de los componentes inmediaciones
bidticos: macro fauna
edafica, aves, micro
mamiferos.
Control del estado de Mensual Observacidn directa Sobre todo el sector
alambrado y carteles alambrado
Estado del Capacitaciény A cada colaborador de
conocimiento de la . evaluacidn sobre los trabajo
Bimestral

dindmica ambiental por
parte de los
colaboradores de
trabajo

Riesgos ambientales
asociados a la
actividad
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7). Cronograma de tareas de la totalidad de las etapas de proyecto.

Tareas Parcela
Mantenimiento del alambrado perimetral en zona de cantera, mas sefalizacion | 716 F
de prevencion de aviso de riesgo de “PELIGRO DE VIDA”.
Luminarias solares en sectores circundantes a la cantera, a fin de iluminar la 716 F
sefalizacion de prevencion de aviso de riesgo de “PELIGRO DE VIDA”.
Consolidar la rampa de descarga 716 F
Consolidar el camino interno de acceso al sector de descarga y clasificacién 716 F
Playa 1: residuos de obra y demolicién Playa 2: residuos de poda y jardineria
Sector para fraccion de reciclables (pldsticos, metales, vidrio, etc.) 716 F
Sector para los rechazos de residuos especiales, segiin Ley 11.720, conforme 716 F
Resol. MAPBA 592/00
Bascula de pesaje, certificado de calibracién de homologacion. 716 F
Control de desarrollo de pantalla vegetal 716 F
Control de monitoreo ambiental por laboratorio inscripto en MAPBA 716 F
Inspeccion mensual de las condiciones de seguridad ambiental en el predio, por | 716 F
profesional inscripto en RUPAYAR
Capacitacién al personal colaborador sobre El cuidado del medio ambiente, diagrama 716 F

de flujo afectado al proyecto, uso de los elementos de proteccion personal.
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8). Conclusiones

La cantera abandonada analizada ubicada en la parcela 716-F de la localidad de
Gonzalez Catan, partido de La Matanza, puede tomarse como un caso tipico de la
actividad minera que existié en la region, siendo por lo tanto el analisis realizado en
ella en gran medida, homologable a otras actividades canteriles de la zona.
Desde el punto de vista legal, se observa el incumplimiento en la legislacion vigente en
varios aspectos, de los cuales se resalta la principal premisa que es la inadecuada
ubicacién geografica a los tiempos evolutivos actuales, ya que en el entorno se
observan viviendas familiares, segun imagenes de google earth, y que la misma de
permanecer abandonada puede dar lugar a la ocurrencia de accidentes fatales en los
seres humanos y animales. Y la segunda premisa de formar parte del arrojo de
elementos de procedencia desconocida, pudiendo agravar la contaminacion del suelo,
el aire y el agua subterranea, provocando el deterioro del ambiente y la salud de la
poblacién.

En la cantera abandonada los impactos ambientales previstos en el proceso de
recuperacién son calificados como impacto levemente negativo, producto de la
actividad a desarrollar en el proyecto, siendo de impactos neutro el medio biolégico y
del movimiento de suelo en los trabajos de recomposicion del sitio. Y de impacto
positivo para el medio socioecondmico de la region y la recuperacién mediante el
tapado de la misma con materiales inertes, y los controles a realizar establecidos por la
legislacién vigente, que de esta manera aportara a los habitantes de La Matanza y a
todo ciudadano y/o ciudadana que transite por ella, a gozar de un ambiente sano y el
deber de conservarlo y protegerlo en su provecho y en el de las generaciones futuras.

9). Profesional interviniente

Nombre y Apellido: MATIAS RODOLFO LENGE
Titulo: ING. EN SEGURIDAD AMBIENTAL
Registro RUPAYAR RUP - 000298
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10). Anexo documentacion respaldatoria.

LUGAR DE EMPLAZAMIENTO DE LA PARCELA
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30M1723, 705 Ministerio de Ambiente Listado Profesionales

COBIERNO DE LA PROVINCIA DE

MINISTERIODE
— BUENOS AIRES
REGISTROS:
Profesionales de Evaluacién (RUPAYAR) v

Copy Excel csv PDF Buscar: |LENGE
RUPA Nombre Apellido Titulo Mail Partido Localid
RUP - RODOLFO LENGE INGENIERO  matias@estudiolenge.com.ar LA SAN JUST
000312 OSCAR EN MATANZA
SEGURIDAD
AMBIENTAL
RUP - MATIAS LENGE Ingeniero matias@estudiolenge.com.ar LA SAN JUST
000298 RODOLFO en MATANZA
Seguridad
Ambiental
RUPA Nombre Apellido Titulo Mail Partido Localid
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o2 CERTIFICADO VISADO
COLEGIO DE INGENIEROS Ley 10_416

de Ia Provincia de Buenos Aires
Ley 10.416 y modificatoria 10,698

A los veintiseis (26) dias del mes de septiembre de 2023, se deja constancia que el ING. EN SEGURIDAD AMBIENTAL (UMM) LENGE
MATIAS RODOLFO (MP. 54387) ha realizado el visado correspondiente de la tarea detallada de acuerdo a lo estipulado por la Ley
10.416, como también ha cumplimentado los aportes previsionales devengados de la aplicacidn del arancel vigente de acuerdo a lo
establecido por [a Ley 12.490.

Numero de visado: 740202310156877
Aprobado: 23 de septiembre de 2023 19:04

Comitente: XEMA S5.A. (30717226522)
Representante legal: Gabriel Rogelio Gonzilez
Direccion legal: TRIUNVIRATO INTERSECCION MELD Nro. 3751, Libertad

Fecha de contratacion:
Plazo de vigencia: 12 mes/es

Direccién de la obra: Calle: José Equiza, Nre: -, Cir: 5, Sec: E, Ch/Qta/Fr: 24, Mz: -, Parc: 716-F, Subp: -, Localidad: Gonzalez Catan,
Partido: La Matanza, Partida: -

Tarea: Informe Técnico en Evaluacién de Impacto Ambiental
Detalle de |a tarea: Evaluacién de Impacto Ambiental

Aportes CAAITBA 100%: Si Relacién de dependencia: No
|||||| II | |||I”||| ||IIJ=!!|L!EII|3|\J3|!0‘1IZULIF!!GL!IJI'J|2!J |II||III II"" I||| I Hllml‘“”lm |||‘ |||| ”“ ‘l” ‘“‘
Cédge do dulale 487137
TODA INFORMACION PODRA SER CONSULTADA/CORROBORADA ' EN

http://visados.colegicingenieros.org.ar:8081/consulta/certificado
(http://visados.colegioingenieros.org.ar:8081/consulta/certificado) CON LOS CODIGOS DE BARRAS QUE AQUI SE MUESTRAN.,
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{ 21 mma&xﬂ&bmkmyDMyﬁswﬂwIemmmydwom
slEg| W 2 mmam&mmrmmmvpmmwm i
|9 |z
E o §§ o8 lnnwbﬁmaE&ﬂ&S,b)FraccﬁndeterremsiaenlahcdidaddeGONZALEZGATAN Par-
=t ! !
8 %g BRS .| 0o deLaNATANEA, desgrado en e plano de sus aniecodentes como Chacra Treina ¥
Cl foh o | e
12153 §§ - mqueummwusmmmnﬁmmmmsmmmm
|3 e
1810 |
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 [Bcontimetros en su costado a Sud Cleste, lo que hace una superficie do TRECE HECTARE-

TA LEY 24.441.- AUTOS DEMAPRO SA Contra COVALEDA SA Sobre
sobre Ejecucion - Especial Ley 24441, ESCRITURA

i 3 fariad g Jr, ?

TAYSIETE.EnIaCiudadMnmademesAims

del Registm Notarial 2030, COMPARECE: Edgardo.
‘13demmemhi"ede.1950 Gagado en prémesas n cnnSusaﬁalnestes.Docﬁmn-
mﬂaﬂonddeldenﬁdadmm CUIL 20-08357522-1, donﬁciliadoenBl.ﬂnes‘!%Eplso Vil
QBdeestaCmdaddenieonoclmenmlNTER\ﬂENEporst!CE quemeneporlapresen-‘ o
mammmmmmmmmmnwaosmmmVMA s
SA Sobre leieuménEspwalLeyMP(ExpedlenhﬁmﬁQﬁOﬂS)entMporam
teal.luzgadoNamnaideaneralnsiam;aen!oCivﬁﬁOSeaetariaUnicaporlacuallaso-
aedadresuﬂacoupmdomensubastademESchcmuEstTERRmo con fodo lo ;
mm;mmammmhmmmBmm coyas o n
ctmswmuassomas slgunemes. aj Fraccion de. Temeno ubicada en IaiocalldaddeGGNZA o
LEZCATAN,PatdodeLAmTANZA,d%ignadaenelplanodesusamecedeMcom ¢
CHABRATREIHTAYDCI-IOquemd&mmilMﬂem 596 metros 90 centime- .

smwwmammmmmmaMEﬁaymmm b

AsvemncmcommvsesemmocuocsnmﬂmswmawEstewnla .
chacmud&ldEﬁemnAlmynm:;N&momamﬂmwdedeeﬂe g
wncnmsmmmmmcmsmcmwwmmrpaﬁda 1
Inmobiliaria 26.055; bj Fraceion demmafaenialocﬁdadd'eGONZALEZ CATA, Par- |
hdodeLAMATANZA,d%mnadoenelmmodesusantecedeommCImTMy

nmquemzazmmmwmnsmmmdmm 550 metros 20 cen-
7 o .
' ' i LA .

= ggz’ozﬁ%@soa%&@mw MAMGP
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? timetros al Nord Este, 490 mefros 2l Sud Este y 207 mefros 50 centimetros al Sud Oeste o
3 sea una superficie de DIECIOCHO HECTAREAS CUATRO MIL SEISCIENTOS OCHENTA
08 Y UN METROS CUADRADOS y linda al Nérd Osste con galle, al Sud Qaste con chacra 53,

R0 al Sud Este con Arroyo Morales y al Nord iEste con chacra 37 y parte con chacra 38 (calle

ZALEZ CATAN, Parfido de LA MATANZA, designada como Chacra freinta y siete, que mi-
T de: 300 metros al Nord Oeste; 200 metros en su costado al Noreste; 300 metros al Sud Es-
te y 200 metros en el fado Sud Qeste.-SUPERFICIE TOTAL: SES HECTAREAS. NOMEN—
CMTQRA CATASTRAL: Circunscripcion: V Seccion E Quinta 24 PARTIDA INMOBILIARIA:
) 26.054LE CORRESPONDIO a la ejecutada en virtud de los siguientes antecedentes: 1) en
primer lugar por compra que hiciera la Mda el4de sepﬁembé de 2000 mediante escri-

( ": LEY 24441, la cust dice en su parte pertinente y franscribo: ™ (...JBuenos Aires, 29 de abil

g t de 2005- Me dirijo a Lid en mi condiclon de apoderado de DEMAPRO S.A. a fin de notificar-
; )i o por este medio fehacinte que ol Sr Jgrge Eduardo Cristiani Labat én su carsoler do a-

|]
ol creedor hipatecario por mutuo ce!ebrado mediante escrituras numero 22 del dia 5 de enero
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lasnutaiasmhﬂaseldmmmmm,lemﬁﬁmmla&a Onorina
m!m,ensucarécﬁrdeacreederaiﬁpoﬁcmiapornwﬁmodemdomdiam ra ni-

mmllasdeldlasuejuniodemm Pasada ante la eseribana Sivia J.T. deBusto ha pro-

_mammmmammmmm 53 pa- ?:;

sﬂamﬂehmlam_:eﬁﬁadﬁaMYenwmhmmninmm
cashnaiédehscmd?msﬁuew,‘adeuda,pmoedoa'malo para que en el plazo de
quince dias de recibida la prosente, proceda a pagar 1a suma de USS 23.504 comespondien- /
tes a los pagarés vencidos s impagos aumeros 11 y 12 inclusive comespondientes  fa gs-
muhm@mﬂmmammmmem ‘
pagosﬂmsawi‘ﬁcrushemmntesalaesmmﬂmmﬁyfasumade.ussw
740mnammdien&abspmmhbo&cM\mnﬁduseinmagmNm?al1‘2MusL
vecmspoamémescmmaas.mmmmmmmmmy
honorasias devengados. Vencido e plazo de quince dhas y de confonmidad con o presciipto
enalarﬂclﬂowdelaleﬂd.uisepmedera aremata:extra;udwlammaasﬁ'esﬁ'awo-
Pes de campo gravaas ndiduakizadas como Chacras 38,39y 37, doa localfad do Gon- 3
walez Catan, Patido de La Matanza, Puovincia de Buenos Aues; Matrculas Neo, 5944,
Myw.mmmmWHmmmammrmaem f;"f
acreedores privilegiatios, embarganies y ocupantes. del inmusble hipotecado. £ pago.debe- i
ré feciuarse en el estudop de fos Dres. Busto-Guirakdes, ubicado en la calle Esmeraida a0
614, 3 8 de esta Cildad (Te 4322-2728 4325-3971/4325-1082). Qoeda o Noticado, S5
mm-mmmmmm%iaoumm
CPACF T~ 52 540 20892003 2 MAY 2005ES COPIA FIEL, doy fe. B) e a fojas 170se 0]
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sucuentra |a NOTIFIGACION DEL ARTICULO "9 LEY 24441 la cual dice y Fanscrnc
) 'BUENOS sIRES, FEBRERO 24 DE 2006, Me diffo & Ud. por este medio fehacinte en mi
:. condicion de apoderado del acreedor hipotecario DEMAPRO 3.A. en los aulos caratulados :
"HEMAPRO S.A. Cf COVALEDA S.A. §f Ejecucion Especial Ley 24 441" (Expte. N° 62,160/
2 02) en tramite por ante el Juzgaﬁo Nacional de Primera Instancia en lo Civi Nro. 60 Sacreta-
j::"\, fia Unica, con asiento en Av. de los Inmigrantes 1950, Piso 5fo. Capital Federal, afin d_e ha-
cerle saber que los mismos han dispuesto la subasia, en los té_lminos del ariiculo 57 de la
ley 24441, de os siguientes inmuebles: 1) CHACRA 37, LOCALIDAD DE GONZALEZ CA-
TAN, PARTIDO DE LA MATAMZA, PROVIONCIA DE BUENQOS AIRES, (MATRICULA 59.
* 444) Nomenclatura Catastrat: C: V; Sec. E, Quinta 24, Parfida 26.054; 2) CHACRA 3, LO-
CALIDAD DE GONZALEZ CATAN, PARTIDO DE LA MATANZA, PROV!NCIA DE BUENOS
AIRES, (MATRICULA 59.445) Nomenclat_ura Catastral: C: V; Parc. 716+, Partida 26.055; 3}
CHAGRA 36, LOCALIDAD DE GONZALEZ CATAN, PARTIDO DE LA MATANZA, PROVIN-
") CIA DE BUENOS AIRES, (MATRICULA 59.446) Nemenciatura Catastral: G-V, PARC. 717-
i:‘:" . CHACRA 30, PARTIDA 26.056.La cual se levara a cabo el dia 20 de abri de 2006, alas
10:10 hs. en ef loca de [a calel Talcahuano 479 de esta ciudad. En caso de que dicho rema-
te fracase por falta de postores, se fiia una nueva subasta en el mismo local de fa calle Tal-

cahuano 479, para el dia-21 de abril 2006 a las 10:10hs, reduciendose la hase en un 25%.

b signado a} marfillero ALEJANDRO JUAN J iBAFIEZ y a la escribana Silvia J Titiewsky de
B0 Busto, fitular del Registro Notarial 2030 de Contratos Pablicos- para llevar a caho el acto.

) Las restantes condiciones cle venta se precusamn mediants 13 presenteacion judicial que se

e A gt Prende LR Anbidamoania neffiroda Qaherin g §id atentameante. Sigue una
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056 y; Chacra 37, NC: C.V, Sec. E, Quinta 24, Paltdalmmbmana. N* 26.054,

localidad de Gonzalez Catan, Pﬁmmwmmmmmm el ob-
iemﬁemmamdoﬁskoydemmndemmm”nmammen
caso de estar ocupado a la desocupacion en ¢l plazo da diez dias bajo apercibiriento de
lanzamlento por habérse asi ordenado en estos aulos caratulados "DEMAPRO S.A Cf co-
VALEDA SA S/ Eiecucion Especial 24.441" en tramite por awie ol Juzgado Nacional de
Primera instancia en o Civil N° 60, Semaiamicamnsedeenmdemwgmes
1950 piso 5 de esta ciduad. Se deja constancia que el Oﬁclat de Justicia se encuenta facui—
tadopamrequaﬁrelauﬁliodelaﬁrerzapubfwasimezemoesmo, dtanadmcilm mlen-
tar cerraduras si correspoudlere, Fl auto que ordeuaatﬁbrazienhdelpmenﬂesdelsi-
mrﬁemmmmnmmmmmmpmmﬁmﬂ '
of estado fisico y de ocupacon de los imuebles sitos en A~ Chacra 38 NC' NC: C, C,
part 7461, Partida lnmobiaia N° 26.055; Chagra 30, NC: C:V, Pac. 717-h, Partidalnmobi- {1
iaria N® 26.056 y; Chacra 37, NC: C:V, Sec. E, Quinta 24, Parsda Inmobiaria: N” 26.054,
mmbmum&zmmaumm de Buenos Aires, ()
pormhem\edlodel&crihmo propuesto flarceln Manue! Bubis, quien debera aceptar el car- |

mmmamuemwmmy_sdemﬁmmuamarmm;em 308

cusstion se encuentamupadmsehﬁmrﬂasudesocupacionenelplamuemmmbé-
pmmmwmmWhﬁmmmYmmdemdeﬁMm&
do, pmcederaaommarlamnclaprecanadelmssmo, al accionante. A tal fin, faculiase af
Funcionario a haces 5o de Ia fuerza publica, allanar domiciio y requeir los senvidos de un
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cenajero si fuere necesario. Fdo: FERNANDO JORGE V. CESAR! Juez Nacional en lo Ci-
vil* DADO SELLADO Y FIRMADO en la Sala de mi Publico Despacho, en la Ciudad de Bue-
nos Aires, 6 de Diclembre de 2005. Sigue una fima ilegible y un sello que dice Javier San-
) tamaria Secretario. En la localidad de Gor‘,fiatez Catan, Provincia de Busnos Aires, of cator-
ce de febrero de dos mil seis, yo Mame@ Manuel Bubis, Escribano Titular del registro 150
de la Ciudad de Buenos Aires, en cumplimiento de lo ordenado en el presente, me constitu-
f yo alas 17:00 en el inmueble sito en esta localidad designado como Chécnzs a)38, b)3§ y &)
.'-": 37 con la siguiente Nomenclatura Catas;ra]: Circunseripeion: V, a) parcela 716 f, b} parcela

% 717 b y ¢} seccion E quinta 24 partidas inmobiliarias: a) 26055, b)26056 y ¢)26054 delimita-

' do por las calles Dungenes Chascomus Rivas Vicente Blasco Ibafiez J. Equiza o Cuyo y el
anmoyo ‘Moraie‘s. En 2l inmueble soy atentdo por quien manifiesta ser Ricardo Hetrero ante
| quisn me identifico en el caracter de Escribano e impongo def cometido del pressnie el que
'. le leo y entrego un ejemplar Invitandolo a identificarse dar su lectura hacer las aclaraciones
5¢ pertinentes y firmarla. De lo que se excus y procedo a verificar el estado del inmueble que
;" consiste en un predio de aproximadame'ii"ue treinta hectareas (unidas fodas las parcelas)
} que a la enfrada fiene las mejoras, gue son una casa de caseros de maléria_[ con comedor,
dos dormiitorios, cocina baio, sector de establos con bafios para damas y cﬁballeros, casa
) principal tipo chalet de material con porche galeria, living, comedor, cacina, cuatro dormito-
- :’:_' fios y dos baflos, ténque australiano de cerca de § metros de diametro y 1,5 de alto y quin-
cho descublerto con tingiado y asador de 3erca de 200 metros cuadrados de superficie. El
pradio esta cercado con alambrado hasta llegar al aroyo, teniendo ¢l terreno 'u‘na_ con una
formacion irreguiar en sus findes al fondo, presentando diversos desniveles el tereno, es-
% tando en estado regular de conserﬁcion.i En este estado manifiesta el presente que en el

) inmueble viven el con la Sra Argenting Agui!re y cuatro hijos menores de edad, haciendolo

| el como cuidador encomendado por la clfada firma ejecutada. En el hredfo hay una Nzsma y

[
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cuatfo perros. En este estado, infimo af presenie y 8 los demas ocupanies d nunciados o
no a desocupar € mmueble en diez duas, bajo apercibimiento de lanzamientp por la fuerza ' '
publica, manifesiando este oue le hara saber esto.a quien comesponda, 0 siendo para -:E
mas 2 las 17.30 doy por terminada a presente que o al presents quien e excusa de fir-
marla, CONSTE. Sigue una firma llegible y un ssito que dice Marcelo M Bupis M 3174 Escri-
bano."ES COPIA FIEL doy fe. D) Que a fojas 214 se encusnira Ja PUBLICACION que nor-
ma el ARTICULO 67 LEY 24441, efectuada en el Boletin Oficial los dias 14 247 de abril de ,2
2006 , los dias 12, 13 y 14 de abiit de 2006 en dlano La Naclon y los dias 11, 12 y fTdea
bril de 2006 en diario Bolsa de Comercio de Buenos Aites I cual dice y ranscribo: "AVISO
DE SUBASTA PUBLICA LEY 24441, El Martilero Piblico Alejandso Juan José IBAFIEZ con i«
icinas on Monfevideo 373 7°0L74 TelF ax4371-1063; designado por ¢l acresdor hpotece: .
rio sjecutante en la actuacion Judicial en tramite ante et Juzgado Nacionat de 1ra. Instancia ;
en lo CIVIL N°60 :Secretaria tnica, con asiento en Av. De Los Inmigrantss 1950. 5°Piso de
esta Ciudad, autos DEMAPRO SA C/COVALEDA SA s/ Ejecucion Especial Ley 24441" Exp-
te. N* 62.160/05; en los términos de! ariculo 57 y conc. de laLEY 24441; COMUNICO POR
3 DIAS que Remataré Publicamente el 20 de abril de 2006 a fas 10. 10hs ante Escribano
oiblico en o Salon sito en Taleahuano 479 te esta Capital Federal, Los siguientes inrmue-
bles en conjunto, cuyas superficies sftitwlos sumadas son 37.Ha.25 As 68 Cas 4,681 mﬁ '
con todo To plantado: ‘bdificado y adherido al suelo, ubicados a partir Ruta Nacionat 3km 32,
400 aprox. hacia el SE por calle Dragones hasta Dungenes entrada por tranquera Simon
Perez y Dungenes; los que se encuentran delimitados por las calles Dungenes, Chasco-
mus, Grat Rivas, Vicente Blasco lbafiez, Cuyo y amoyo Morales; Barrio Los Ceibos Locak- ; )
dad de Gonzalez Catan, Pdo de La Matanza, Pcia de Bs As: a} Fraccion destgnada en el ,:‘;f "
slano de su anfecatate como CHACRA Treina y cho y ide: 308 m & NE, S06H S0CH ol

en su costado al NE.328m800maiSE y 359 m 20 cin en su costado al S0 lo que hace )
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Y
s
A 1’J

J ! ' -
S; na sup. de 13 Has 25 As y 68 Cas NC Circ V Parcela 716 Pda: 26065, b) Fraccion desig-

o

NC: Gir: V; Secc: E, Quinta 24: Pda: 26054, Matriculas 59.445,-59.446 y 59.
' ‘Segun acta Notarial de constatacion: QCUPADO por culdador y fiia.

aprox. 30 has. Entrada: casa de caseros de material con cam&t_iur, 2

B f diversos niveles en ferreno, estando en regular estado de conservacion. Se encuentra orde-

g
R
v o
il

o .
g* SE: u$s894.000. SERNA: 30%. COMISION: 3% Sellado de ley. Todo en efectivo en el acto

3

0\ G e e -

L

A de remate. En el supugsto de no haher postores se efectuara ofra subasta en el mismo lu-

B9 gar et 21 de.abril de 2005 a las 10.10 hs con la base reducida en un 25% y de persistir la fal-

& ‘
.}\‘-

e

§‘: suscribirse; bajo apercibimiento de lo establecido en el art. 62 y concordanies como asi
0 ) _
tambien constitulr domicilio dentro de esta ciudad. La profocolizacion de las actuaciones se-

s<'

(2

: %; ra extendida por intermedio del escribano por et agreedor (art. 62). No procede la compra
8 \

% an comision ni Ia indisponibitidad de fondos. Se hace saber el plenario del fuerp civil en au-

1

P
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10

fog "SERVICIOS EEICIENTES S.A. C7 YABRA Roberfo Isaac sobre ejec./de! 18/02/1099.

Adeuda a: OSN [EJL) y Aguas Argénﬁnas S.A.: fuera del radio de servicio por estas empre-
sas. Rentas: Segun aulo del 31/03/06 no regisra deuda en concepto ge impﬁesws lgsas y '
constribucionss. Municipalidad: a) 3004,45, b) 4676,69 y c)2232,59 toas al 7/03/06. Exhibi- "
cion: 18y 19'de abrif de 2006 de 16 a1 fis de mas datos consuiter ef Sipediente o el mart-
Itero al 4371-1063. Ciudad autonoma de Buenos Alres a los 10 dias del mes de- abrl de

2006, .Alejandro Juan Jose lhafiez Martiliero y Corredor Publico. E. 11‘m4f2006 Numero "
60530 V 1?!04!2006." ES COPIA FIEL, doy fe." E) Que a fojas 235 se.encuentra el ACTA
DE SUBASTA Ia cual dice y franscribo: PRIMERA COPIA FOLIO 513 ACTA DE CONSTA-
TACION SUBASTA AUTOS DEMAPRO SA C/ COVALEDA SA 8/ EJECUCION ESPECIAL  §
LEY 24441, ESCRITURA NUMERC CiENTO'.SEIENT A'Y UNO, En Buenos Aires a véintiu— I
no de abril de dos mﬂ seis, siendo las 10y 10 horas me coﬁsﬁtwo,en Talcahuano 479 Capi-
tal Federal a requéﬁmiento- de Alejandro Juan Jose IBANEZ, argentino, casado, mayor de
edad, Documento Nacional de Ideciidad 17.333 614 vecin de i conocimiento, doy fe. a6-
fectos de constatar las alternativas de la subasta ordenada en aufos Demapro SA C/ Cova-
leda SA § Ejecucion Especial Ley 24441 Expediente 62169/05. Siendo fas 10 y 37 horas da
comien@ el-acto con la presencia de aproximadamente cuarenta y cincb ﬁers‘onas. El mart-
llero procede a dar integra lectura al edicto que constato se condica con texio que agrego,
Se Invita a los presentes a hacer preguntas. Se recuerda la base de U$570500. Se pide ia
base. No hay ofertss. 3 Martllero anuncia que habiendo franscurido en exceso fa media
hora, siendo las 10 y 45 horas sale a la venta sin base. Comisnzan las ofertas sobre el
bien. Luego de una i,‘nteresante puja gl bien resulta vendido a don Alberfo _Josa Librande en
fa suma de Setentg"} seis mil dolares estaﬂounidenses,qui.en exhibe documento nacional
de identidad 12087813 y marifiesta actuar en cardcter de apoderado de don Horacio Ed-

gardo Domenicone. No ahiendo para mas y siendo fas once horas doy por terminado & ac-
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I» to que PREVIA LECTURA que le hago reliﬁcg y fima por ante mi doy fe. ALEJANDRO |26
JUAN JOSE 1BAREZ. ESTA MI SELLO. ANTE MI SILVIA J T DE BUSTO CONCUERDA | 27
con su escritura makiz que paso ante mi al folio 513 profocolo comiente de este Registo | 28
2030 a mi cargo. Para el INFERESADO expido ia presente PRIMERA COPIA en este dnice | 29
o sello de Actuacion Notarial que sello y firmo en Buenos Airesa veintidos de méyo de dos mil | a0
i t seis. Slgue una firma ilegible y un ssllo. que dice Sitvia J TITHEWSKY de BUSTO ESCRIBA- | at
B NA M.AT 3089* ES COPIA-FIEL, doy fe."ia APROBACION LIQUIDACION : Fojas 288 * | a2

Buenos Aires, julio siete de 2006. Atento ¢! silencio guardado por la demandada (ver cédula | a3
) de f5. 286) apruébase en cuanto ha lugar por derecho 1z liquidacion practicada a fs. 284 pdr 34
€l acreedor” A continuacién sigue una firma ilegible” £S COPIA FIEL, doy fe. G) POSE- | 35

“' SION: A fojas 309 obra aufo que copiado en su parts pertinente dice: * ACTA DE POSE- | 56
SION: Por la presente se hace constar la entrega de fa posesion en los téamin-os conternpla- . | a7
dos por el articulo 63 de ta ley 24.441 de los siguientes inmusbles: 1) CHACRA 37, LOCA- |5
LIDAD DE GONZALEZ CATAN, PARTIDO DE LA MATANZA, PROVINGIA DE BUENGS | s
g ARES, (MATRICULA 59.444) Nomenclatura Catastral: C: V, SECE, Quintz: 24, Partida. | 40
_ 26054; 2) CHACRA 38, LOCALIDAD DIE GONZALEZ CATAN, PARTIDO DE LA MATANZA, | 4 B
" PROVINGIA DE BUENOS AIRES, (MATRICULA 59.445) Nomenclatura Catastral: C: V, |eo
PARC. 71I6 F, Parfida: 26.055; y 3) CHAéRA 39, LOCALIDAD DE GONZALEZ CATAN, | 45
PARTIDQ-DE LA MATANZA, PROVINCIA DE BUENOS AIRES, (MATRICULA 59.446) No- | 44
_;_?f,; menclatura Catastrat: C: V; Parc 717 h, Chacra 39, Partida 26056 al Sr Horacio Edgardo | 45
3} DOMENICONE, fiar d L E.8.367.522, quion roslra comprdr e asubasaleva. | ¢
da a cabo en los autos "DEMAPRO SA C/COVALEDA SA S/Ejecicion Especial Ley 24. |
441", (Expte nimero -62169:05}. que tram'iﬁan‘ante el Juzgado Naclonal de Primera Instan- 48

% ciaenlo Civil numero 60, Secretaria Urica, Buenos Alres, alos § dias del mes de marzo de | 49

@) 2008. Sigue una fima ilegible y un sello que dice Federico Maximiliano Giliraldes Abogado | sp

‘)
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T52 F 540 CPACE” ES COPIA FIEL, doy fo. /EN ESTE ESTADO HAGO, gonsfm_: BO-

LETO DE GOMPRAVENTA EN PUBLICA SUBASTA ESPECIAL LEY 4 que obra a fo-

jag Z55 y que copiado: textualmente dice: "BOLETO DE VENTA ENy/PUBLICA SUB’ASTA
ESPECIAL LEY 24441.-En mi cardcter de MART!LLERO PUBLICO por CUENTA Y- ORDEN
ido en la LEY 24.441,

del acreedor hipotecario ejecutanie de conformidad con fo estab
ME VENDIDO EN PUBLICA SUBASTA ESPECIAL LEY 24447 AL(CONTADO_ EN EFECTH
VO AL MEJOR POST OR AD CORPUS EN EL ESTADU FISICO Y JURIDIGO EN QUE SE
ENCUENTRA confonne a las actuaciones judiciales por ante &l Juzgado Nacional de ra.
Instancia ento CIVIE N® 60, Secretaria unica, con. asiento en Av De los Inmigranies T 950 5%
Piso de esta ciudad, autos "DEMAPRO SA ¢f COVALEDA SA s/Ejecucion Especiat Ley

94441" Expte. N° 62169/05 y a lo establecido en los avisos de subasta publicados en el Bo-

prador declara conocer y aceplar integramente. en este acto. Los siguienes inmuebles en
conjunto cuyas superficies s/ titllos sumadas son 27 Ha 25 As 68 Cas 4,681 m2 con todo lo
plantado, edificado y adherido al suslo, ubicados.a pariir Ruta Macional 3l 32,400 aprox.
hacia e! SE por calle Bragones hasta Dungenes entrada por tranquera Simon Perez ¥ Dun—
genes; los que se encueniran delimitados. por las calles Dungenes Chascomusm Giral Ri-
vas, Vicente Blasco Ibaﬁez, Cuyo y Ammoyo Morales, Barrio Los. Ceibos, Locatidad de Gonza-
lez Catan, Pdo de La Ii.llatanza Peia de Bs As ajFraccion designada en el plano de sus ante-
cedentss como CHA(%RA Treinta y ocho; y mide: 308 m al NE, 596 m 90 cmen su costado
ol NE , 326m 80cm af SE y 359m 20 cm en su costado al SO'fo que hace una sup. de 13
Has 25 As y 68 Cas I_\IC Circ:V, Parceta; 716-f; Pda: 26.055; b) Fraccion designada st!ano
de sus antecedentes 2omo CHACRA Trelnta y nueve que fride 202 m 10 gm 16 mm &t NO,
559 M 20 cm af NE, 490m a SE y 207 m 50 cm af SO 0 sea una sup. de 18 has 4681 m2.

NC: Cire: V, Parcela:717 h, Pda: 26058 y ¢) Fraccion designada como Chacra Treinta y Sie-
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N 017539691

o mide: 300 m 2l NO 200 m en su costado af NE, 300 m al SE y 200 m en el tado SO, Sup
) Tota de 6 Ha NC: Gic. V; Soos: , uinta 24 Pda: 28054 Metriculas: 59.445, 59446 y
58444 respectivamente. Segun acta Notarial de constatacion: OCUPADO por cuidador y
flia. Consta de: predio de aprox 30 has. Enfradax casa de caseros de material con comedor,
2 dormitorios, cocina y bafio, sector dg ';stablos con bafios para damas y caballeros; casa

principal ipo chalet de material con porche, galeria, living comedor, cocina, 4 dormitorios y

) 2 bafios, tanque australiano de & mde diamstro y 1,50 m de alto, y quincho descubierto con
tingladoy asador, de cerca de 200 m2 de sup. E} predio esta cercado con alambrado hasta

e llegar al arroye, teniendo el teweno una conformagcion ircegular en sus findes al fondo pre-
sentande diversos desniveles en-terreno, estando en regular estado de conservacion. Se
2 * encuentra ordenado ef lanzariento Judicial de fos ocupantes. RESULTANDO COMPRA-
\ DOR El Sr Alberto Jose LIBRANDI DNI 12087813 en s calidad de apoderado def Sr-Hora-
clo Edgardo DOMENICONE LE N° 8357522, conforme el poder que se.adjunta por sépara-
do y forma parte del presente constituyendo domicilio a los efectos procesales en fa Capital
Federal en Bulnes 1986 9° piso B, en !g suma lotal.de DOLARES ESTADOUNIDENSES
SETENTA Y SEIS (u$s 76.000) abonando en este acto el TREINTA por ciento (30%) dal

precio, en concepto de sefa y a cuenta de precio, ta suma de DOLARES ESTADOUNIDEN-
! SES VEINTIDOS MILOCHOCIENTOS {u$s 22.800), mas ef 3% de comision o sea la suma
| S de DOLARES ESTADOUNIDENSES DOS MIL DOSCIENTOS OCHENTA (u$s2.280) mas
el sellado de ley comespondients, sl que se imriméré en el original de! presente sisndo of
SALDO DE PRECIO Iak cantidad de DOLARES ESTADOUNIDENSES CINCUENTA Y TRES
' MIL DOSCIENTOS (u$s 53.200); el que tebsra depositarse en efectuvo dentro de 10 dias
,I: ) corridos desde hoy, en Esmeralda 614 2" piso Ciudad Autonoma de Buenos Aires una hora
1 anes del horario bancario tel 4322-2723/43251082, con o paercibimients d Io establecido
en el art. 62 y cone. de fa Ley 24.441. En prueba de total conformidad con todo lo expuesto,

5]
1

W
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FAVRETTO PARCLIN, Onorina a favor de DEMAPRO S.A- ESCRITURA NUMERO CiN-

CUENTA Y TRES.- En Buenos Aires, a veinficinco d¢ febrero de il Gingo, ante i, es-
cribana autorizante comparece don Conrado DARTAYETE REY, uruguayo, sottero, mayor
de edad, fitular de la Cedula de identidad de la Republica Oriental del Uruguay 1.827.268-3
vecino quien comparece en fiombre y representacion y como APODERADO de Onorina
FAVRETTO PARGLIN,italiana; nacida of 29 de octubre de 1937, casada en prmeras nup-
cias con Ricardo Pittini, titular de Cedula de identidad de ia- Republica Oﬂéntal del Uruguay
088819-4 con CDI 2?4.60292105-500:1 domicilio. en Avenida Cordoba 612 Capiiai seglin Po-
der del 21 de diciembre de 2000 conforme escriitura 136 folio 479 ante mi colega Monica Li-
serme, titular del Registro 1725 de esta ciudad que en original tuve a la uiéna y en fofocopia
obra agregado al fold 28 protocolo afto 2003 y por laofra parte ko hace Ricardo Aturo DE
MARIA, argentino, cgsadn, mayor de edad, titular de! Dogumento Nacionaf de idenfidad 8.
208.520, vecino qulen comparece en iombre y representacion y como PRESIDENTE de
DEMAPRO S.A. con'domicilio legal en Tucuman 1484 2 piso *F, Capltal Federal y con
CUIT NUMERO 30—707831 187-8 conforme lo acfedﬂa con Estatuto Social otorgadb madian-
te escrifura T de fecha 26 de marzo de 2003, pasado al funo 2'por ante mi escnbana Sllwa J
T DE BUSTO trtuiar de este RElS!TO 2030 de esta ciudad, cual se inscribio en la Inspeccion
General de Justicia bajo el numero 53286 del lero 20 de Socnedades por Acciones numero

cormelativo 1719980 el dia 24 de abril de 2003, ambos de mi conocimicnto, doy fo y asegu—

randn fan remnaraniandan ine 14, fna da s mondodn ol namhbhradn an arimar famainn N
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) GE que CEDE Y TRANSFIERE a favor de DEMAPRO S.A. los PAGARES HIPOTECARIOS
) numeros 5 2 12 que infegran el credito hibohe‘caﬁo que fiene y le comesponde otorgade cor
forme escritura 485 pasada al folio 1448 por ante i, Silvia J T de Busto en el Registro 520
0 entonces de mi adscripcion y conforme &f cual COVALEDA S.A. .'gmvo con derecho real de
‘ ' hipoteca en segundo grado tres fracciones ds temenc con todo lo plantado edificado y adhe-
o rido l suslo ublcadas en la localidad de GONAALEZ CATAN, PARTIDO DE LA MATANZA,
jurisdiceion de la Provincia de Buenos Alres designadas como chacra 38, chacra 39 Y cha-
I:':' cra 37 que constan de las medidas, linderos superficie y demas circunstancias que surgen
48 do su il Insrpto en maticulas 5044, 59445 y 58446, Conforme dicha escritra la parte
% deudors recibio ta suma de VEINTISELS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA DULARES ES-
TAODUNIDENSES y obligé a devolver en DOCE CUOTAS de CUATROCIENTOS OCHEN-

TA DOLARES ESTADOUNIDENSES LAS ONCE PRIMERAS Y DE VE!NTICUATRO MIL
‘.: 'DOLARES ESTADOUNIDENSES fa ultiuia instrumentados en sendos pagares hipotecarios.
EN ESTE ESTADQ el cedente ENDOSA a favor de DEMAPRO S.A. los PAGARES HIPO-
.- \ TECARIOS 5 a 12.Formalizan el pre‘se_nté endoso de pagares hipotecarios por fa suma total
5 y converida de QUINCE MIL DOLARES .ESTADOUNIDENSES que el cedente manifiesta
recibio integramente antes de.este‘ acto. EN CONSECUENCIA quedan transmitidos los pa-
§ gares hipotecarios.iY PREVIA LECTURA que les hago los comparecientes se ratfican y
&) froman por ante m, doy fo. CONRADO DARTAYETE REY- RICARDO A DE MARIA- ANTE
P M- SILVIA J T DE BUSTO. SIGUE M) FIRMAY SELLO. GONCUE&DA €ON Su escrifura ma-
tiz que paso en Protocolo al folio 231 por ante mi SILVIA J T DE BUSTO, escribana Titular
del Registro notarial 2030) de esta ciudad, expido LA PRESENTE PRIMERA COPIA PARA
LA CESIONARIA, en dos sellos de Actuacion fotaria! hajo bs numeros N cero cere cuatro

miliongs setecientos mif clento veiniicuatro al presente, los cuales sello y firmo en Buenos

T Ry

.~. Aires. a los veintiocho dias del mes de abril 'de dos mil cinco. Sigue una firma flegible y un
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CRISTIAN! LABAT Jorge Edusrdo a favor de DEMAPRO SA- ESCRITURA NUMERO CiN-
CUENTAY CUATR(E En Buencs Aires a veinticinco de febrero de gos mil cinco, ante mi,
oscribana autorizante comparece don Conrado DARTAYETE REY, firiguay, solfero, mayor
de edad, fitular de la Cédula de ldentidad de la Republica Oriental de Uruguay 1.82?;283-3
vecino, qulen concume a este aclo en. nomre y representacion y como APODERADO de
Jorge Eduardo CRISTIAN LABAT uruguayo, nacido el 10 de junio de 1964, soltero, ﬁtu!ar
de la Gedula de Idenﬁdad de la Republica Oriental dal Uruguay 1.534. 962-3 con domigilio
en Parana 774 piso 4 departamento F, Capitel Federal, a mérito de Poder General Ampho

de Administracion y Disposicion oforgado el 29 de agosto de 2000 mediante esciitura 674
tuve a fa vista y en fofocopia debidaments aufenticada obra agregado af follo 28 profocoic

dad, titular def Uocumehto Nacional de ldentidad 8.208.520 vecino quien comparece en no-
bre: y representacibn y como PRESIDENTE DE DEMAPRO S.A con domlclho legal en Tu-
cuman 1484 2 piso Gapital Federal y con CUIT RUMERQ 30-707831 187-8, coniorme o &
credita con EStatuto Snmal otorgado mediante escritura 1 de fecha 26 de mérzo_ de 2003,
pasado & folio 2 porlante mi escribana Sitvia J T DE BUST! O fituler de este Registo 2030

de esta ciudad, cual se inscribit en fa Inspeccion General de Justicia bajo €l humero 5326

2003, ambos de mi conocimiento, doy fe y asegurando los oompérecientes las vigencias de
su mandato &l nombrado en primer termina DICE que CEDE Y TRANSFIERE a favor de

DEMAPRO S.A. loslPAGARES HIPOTECARIOS numeros 1 a 12 que integran respectiva-

25
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doy fe. A fojas 100 "FOLIO 233- PRIMERA COPIA- ENDOSC PAGARS JPOTECARIOS . 7

-

-

2003 y por Ja ofra pérle o hage Ricardo Arturo DE MARIA, argentino, casado, mayor de e- |

del Libro 20 de Sociedades por ACCIORES MUMEF0 corelativo 1719980 el dia 24 de abril de (

mente Eos_cretﬁtos fnpotecanos que fiene y e comvesponde oforgado conforme escrifura 22

T
\l :

sello que dice SILVIA JTITIEWSKY DE BUSTO ESCRIBANA AT 3989." E  COPIA FlEL &@ -

,5-‘

o e e
T s e i o

ol e
R

T

s
o,

e

pasada al folio 225 por ante mi en el registro 520 entonces de mi adseripcion, que original {0



;:;11 recho real de hipoteca en primero y tercer grado tres fracciones de tereno con todo lopian- |29
j .

: ) tado edificado y adherido al suelo ubicadas en la localidad de GONZALEZ CATAN, PARTI- |30
o

.':;', DO DE LA MATANZA, jurisdiccion de la Provincia de Buenos Aires designadas como cha- ;31

, cunsiancias que surgen de su ftulo inscripto en matriculas 59444, 59445 y 59445, Confor- | a5
(. ? me dichas escrtuas la parte deudora recibio Ia suma de VEINTICUATRO M. DOLARES |
(1) ESTAODUNIDENSES y TREINTA Y OCHO MIL GUINIENTOS DOLARES ESTADOUNIDE- | 4
-': SES respectvamente y se obligb a devolver en DOCE CUOTAS de CUATROGIENTOS | o6
| ”3 DOLARES ESTADOUNIDENSES LAS ONCE PRIMERAS Y DE VEINTIGUATRO MIL CUA- | o,
' TROCIENTOS DOLARES ESTADOUNIDENSES Ia ulma y DOCE CUOTAS de SETE- | g

| o 7, CIENTOS SETENTA DOLARES EST, ADOUNIDENSES las once primeras ¥y una uifima ¢uo- | 3
} ta de TREINTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SETENTA DOALRES ESTADOUNIDENSES 40 o

) instrumentados en sendos pagares hipotegarios. EN ESTE ESTADO el cederte ENDOSA a | ;,
%0 favor de DEMAPRO SA los PAGARES FiIPOTECARIOS relacionados. Formalizan el pre- 42
2 sente endosp de pagares hipolecarios por la suma tota! ¥ convenida de TREINTA MIL DO- 43

9 LARES ESTADOUNIDENSES que e cedents manifiesta recibio integramente antes de este | ,,
b. ) acto. EN CONSECUENCIA quedaﬁ iransr;iﬂdos los pagares hlpoﬁecanos.w PREVIALEC- | 45
TURA que les hﬁgo los comparecientes se ratifican y frman por ante mi, doy fe. CONRADO | 44
DARTAYETE REY- RICARDO A. DE MARIA- ANTE MI- SILVIAJ T DE BUSTO, SIGUE MI 47
FIRMA'Y SELLO. CONCUERDA con su: éﬁbrihnra mafriz que paso &n Protocelo al folio 233 48
o) por ante mi SILVIA J T DE BUSTO, escribana Tiular def Registro notarial 2030 de esta 4o

dad, expido LA PRESENTE PRIMERA COPIA PARA LA CESIONARIA, en dos sellos de Ac- 50
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tuacion notarial bajo los muimeros N cero cero cuatro millones setecientos milCiento veinti-

siete &l presente los que sglic y firmo en Buenos Ares a los veintiocho dias del ems de abril
de dos mil cinco. Sigue una frma liegibie y un selio que dice SILVIA 'HTHEWSKY DE
BUSTO ESCRIBANA MAT. 3989" ES COPIA FIEL, doy fe. Y A fojas 342 obra auto que co-
piada en su parte pesinents. dice: *Buenos A, septiambre 6 de 2013, (..J Do confor (14
dad Gon aldoctina sentada en el al plenrio "SERVICIOS EFICIENTES SA G/ Yabra Ro. @
berfo lsaac sfqecucmn hipotecaria® hagase saber mediante ofici que se librarén a Ias
empresasa Aguas Argentinas S.A., Obras Sanitarias de Ja Nacion (en hqwdacion) yala D:
reccion General de Rentas que no podran perseguir sus creditos contra la adqmrente en
subasa, Horacio Edgardo Domenicone, de los inmuebles identificados como Chagras n°

37, n°38 ¥ n°39 de la Localidad de Gonzalez Catan Pdo de La Matanza, pcia de Buenos Al-

fes, Matriculas n° 59.444, 50445 y 59446, respectivamente, devengados antes de la puesta o

6n posesion af mencionado ocurmida segun. se denuncia en aufos el 6-de marzo 69:2008 --

(ver fs. 309) Sigue una firma liegible y un sello que dice Fernando Jorge V Cesari Jusz Na-
cional en io Civil. ES COF’IA FIEL doy fo." 41 Y YO LA AUTORIZANTE HAGO CONSTAR:
a) Que con los certificados de Dominio e inhibiciones que agrego a la presente expedidos
por e! Regisfro de la’ Propiedad Inmueble el 26 de febrero da 2014 bajo !os numeros
1687331, 15872500 y 15872415 (domminios) y 158734/8 (nhibicion) en los que por el ftular
registral no aparecen inhlbrcaones que le impidan disponer.de sus blenes y el dominio cons- {
ta inscripfo sin restricciones, embargos ni gravamenes reales A EXCEPCION de: &) HIPO-
TECA en primer grado por USS 159000 a favor de Jorge Eduardo Cristiani | abat mnsﬁﬁ:f&a
el 4 de septiembre de 2000 conforme eseritura 703 pasada ante la Escribana Carmen E La-
gede Busto; b Ampﬂacidn de Hipoteca a favor de Jorge Eduardo Cristiani Lahat por U$S 74,
000 constituida el 5 de enero de 2001 conforme escritura 22 pasada ante la Escribana Car-
men E Lage de Busto al Registro Notarial 520; c) HIPOTECA en segundo grado por U$§
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“’)é tura 485 pasada ante mi al Registro Notarial 520 entonces de mi adscripcion; d) HIPOTECA
:3?} en tercer grado por U$S 38.500 a favor de Jorge Eduardo Cristiani Labat consfituida ef 22
; 5 de octubre de 2001 conforme esoritura 881 pasada ante mi al Regisio Notarlal 520 enton-
% ces de mi adscripcion; todas que deben mnerse por inexistentes en virtud de tratarse de hi-
% potecas que motivaron la presente protocolizacion de subasta: e) sobre Matrigula 59446

13;3 EMBARGO por la suma de $13.613,85 mas $1.361 en autos FISCO DE LA PCIA DE BSAS

- nj Contra COVALEDA SA SObre APREM!O PCIAL EXPTE JUD No 6259 en framite por ante

‘ﬁ‘

gy el Juzgado Numero 1 Contencioso Administrativo de La Plata que no es oponibie a ia pre-
% sente en virtud do ser su traba postsrior a la subasta; ) sobre Matricula 59444 EMBARGO
U

%} Impuesto de Sellos corresponde retener la suma de Pesos veintisels mil giento noventa y
o
huéve con noventa y fres equivalentes al 4,32 por ciento sobre ef precio de fa subasts con-

N
- é.f’ forme paridad cambiaria 7.98 dgl dia habil'anterior. ¢} Qus no corresponde por la presente

E%? dar cumplimfento a la Resolucion 3580/92 de la Direccién General impositiva por ser la va-
ﬂ‘ﬂ luacion fiscal del bien inferior a $ 160000, -f! Y PREVIA LECTURA que fe hago el compara-
s{g clente se ratifica y fima por ante mi, doy fe. Edgardo DOMENICONE. Ante mi: SILVIA JT.
@ DE BUSTQ. Sigue mi firma y sello. CONCUERDA con sy escritura matriz que pa-
"1’12 80 ante mi al falio 216 de este Registro 2030 a mi cargo. Para EL ADQUI-
)S RENTE expido PRIMERA COPIA en DIEZ selios de Actuacion Notarial ne-

ﬁ%} merados  NO17539682, NO1 7539683, NO17539684, NO175396885,

b
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v seilo del escribano SILVIA JUDITH TITHEWSKY DE BUSTO

obrantes en el documento ancxo, presentado en el dia de.la fecha bajo ()

> 1404231 80953/0

La presente legalizacion no juzga sobre (j
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% 236612y CUIT 20:142366127. domiciiiado en Ia calle

 Baja "T Palier, sicko Casanova, La Mstanza, Provinciade By :
le: Luis Alefandro SORIA. argentine. nacido & 26 de pn:uy;-d_..:_ 18
meras nupcias con Fabiena Marcela Lamrosa. con Documento Na
nimaro 18 317 992 y CUIT 20-18317992-7. domyciliado en calle ¢
fo 2453 Ithuzaingo, Provincia de Buenos Alres, comerciante:

- ZALEZ, sigenting, nacido el 14 de agoste de 1564. divorciado
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s por los Arnoistas conforme ol siguients detalle Gabsiel R
SUSCRIBE CUARENTA ¥ Uni Mil SEISCIENTAS (41 600y ACCIO
CUATROCIENTOS DIECISEIS MIL PESOS: Lus Alsiantio
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 CIAL a favor de Natividad Marts MANOLIO, con Pocumeito Nad
96447 B4, yio Joni FLORES TARAZONA. can Nocumentn Nacional
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GOBIERNODELAPROVINCIADEBUENOSAIRES
2023 - Afio de la democracia Argentina

Hoja Adicional de Firmas
Anexo

Numero: 1F-2023-49591306-GDEBA-DGAMAMGP

LA PLATA, BUENOS AIRES
Viernes 1 de Diciembre de 2023

Referencia: XEMA SA 30/11/2023 DPEIA

El documento fue importado por el sistema GEDO con un total de 89 pagina/s.

VaeriaLovatto
Personal Administrativo

Direccion General de Administracion
Ministerio de Ambiente
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