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ABSTRACT

1. EL PROYECTO
1.1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto en estudio consiste en el desarrollo de un Parque Industrial de tipo privado,
acorde a lo establecido por la Ley Provincial de Agrupamientos Industriales N° 13.744, cuya

denominacioén sera “Polo Industrial 24”.

El predio seleccionado para el emplazamiento del Parque Industrial, cuya nomenclatura
catastral es Circunscripcion IV Parcela 664r, cuenta con una superficie de 24 Ha y se ubica
en calle General Hornos y Ruta Provincial 24, localidad de Francisco Alvarez, partido de
Moreno, a 420 m del cruce con la Ruta Provincial N° 25. Se encuentra rodeado por la Ruta
Provincial N° 24, |a calle Gral. Hornos (de tierra), la avenida San Fernando (de tierra) y una

futura calle lateral.

PROYECTO

echnalogies

Ubicacion del predio afectado al proyecto.

El proyecto implica el parcelamiento del parque industrial en 59 unidades privativas, con una
superficie promedio de 2.924,93 m? (169.645,78 m? totales), 33.425,64 m? de espacios
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circulatorios, 9.553,26 m? de reserva para equipamientos industrial y comunitario, y
27.416,13 m? de barrera forestal.

Dimensiones del predio afectado al proyecto. Fuente: Google.

Entre el predio y la RP 24 se ubica un establecimiento industrial perteneciente a la firma
Bimbo de Argnetina S.A.

El proyecto prevé un unico acceso sobre la calle Gral. Hornos, ubicado a 350 metros de la
Ruta Provincial N° 24. Esta calle se asfaltara hasta el ingreso al parque industrial, quedando

apta para transito pesado.

El perfil de actividades del Parque Industrial sera logistico e industrial, previéndose la
instalacion de establecimientos industriales de las tres categorias, acorde la Ley de

radicacion industrial N° 11.549.
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PROVICION DE SERVICIOS BASICOS

Agua: cada establecimiento debera solicitar el Permiso de Explotacion del Recursos
Hidrico Subterraneo ante la Autoridad del Agua y construir el pozo conforme lo
establecido por la normativa vigente para extraer el recurso del acuifero Puelche.
Energia eléctrica: Edenor S.A., como prestataria del servicio eléctrico, otorgd la
factibilidad de suministro para la potencia requerida de 5.380 kW, estimada para
cuando el emprendimiento esté al 100 % de su ocupacion. La provision al parque se
ejecutara a través de una linea aérea de media tensién (MT) de 33 kV y la distribucion
sera aérea.
Gas natural: el suministro sera provisto desde el gasoducto de alta presién que corre
paralelo a la Ruta Provincial N° 25. Mediante el empleo de una planta reguladora, se
distribuira en media presién a todo el parque. Se cuenta con factibilidad para la
provision de un servicio de 745 m3h otorgado por la prestataria.
Vias de transito internas: las calles internas contaran con las siguientes
caracteristicas constructivas:
- Ancho de calle: 20 metros.
- Calzadas: pavimento de concreto asfaltico, ancho de calzada de 20 metros, sin
cordones y con zanjas laterales. Total: 30.300 m?.
- Veredas: el perimetro de la calzada contendra veredas de 5 m de ancho en ambas
manos, construidas en hormigdn cinteado.
Red de evacuacién de efluentes pluviales: se desarrollara a cielo abierto y estara
compuesto por canalizaciones trapezoidales conformadas en el suelo natural, con
alcantarillas en la interseccion de calles. Para el sector de accesos y la zona de
servicios se preveé la construccién de un sistema cerrado de canalizaciones. Este
sistema colectara los excedentes de cada parcela para conducirlos al punto de vuelco
seleccionado. Se podra descargar en todo el frente de las parcelas, permitiendo un
sistema de facil inspeccion, acceso y control del vertido de cada propietario. El
proyecto cuenta con prefactibilidad para el vuelco de efluentes liquidos, otorgada por
la Autoridad del Agua el dia 23/12/2020, para el vertido de 78,426 m3 de efluentes
industriales o cloacales al arroyo Las Catonas y de 33,540 m3 al arroyo Pinazo.
Evacuacion de efluentes cloacales: cada establecimiento contara con pozos

absorbentes para la eliminacion y tratamiento de los liquidos cloacales generados.
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dg) Red de evacuacidon de efluentes liquidos industriales: cada establecimiento

debera realizar el tratamiento de los efluentes liquidos industriales dentro del lote

correspondiente. Los efluentes industriales ya tratados volcaran a la red de
evacuacion de efluentes pluviales del parque industrial.

h) Cerco perimetral: el predio contara con un cerco perimetral de 2208 metros lineales,
constituido por columnas de hormigén de 2 m de altura, separadas 3 m entre si y
ancladas a una viga de fundacion de hormigdn, con pafios de alambrado de tipo
romboidal.

i) Alumbrado de espacios comunes: el alumbrado publico sera del tipo horizontal
cerrada para uso vial y se ubicara en las calles internas y de acceso al parque. En las
calles internas se instalaran 50 columnas de iluminacién de 8 m de altura + artefacto
con lampara SAP de 150 W y 8 columnas de 4 m de altura con lampara SAP de 105
W, conectadas a través de cable subterraneo de baja tensién y con puesta a tierra.

j) Gestion de residuos solidos: los residuos sélidos asimilables a domiciliarios
deberan ser almacenados transitoriamente dentro de cada establecimiento hasta ser
retirados por empresa contratada a tal fin, a afectos de su traslado al Complejo
Ambiental Norte Il operado por la firma CEAMSE para su disposicion final en relleno
sanitario. Los residuos especiales o peligrosos seran almacenados transitoriamente
por cada establecimiento en condiciones adecuadas, conforme lo establecido por la
Resolucién de la ex SPA N° 592/00, para luego ser retirados por transportistas

habilitados y tratados por un operador de residuos especiales.
FACTIBILIDADES

Factibilidad municipal: mediante Resolucién N° 42/20 de fecha 1/7/20, el Instituto

Municipal de Desarrollo Econémico Local otorg6 la factibilidad municipal al proyecto en

estudio.

Factibilidad provincial: mediante Disposicion N° 2/21 de fecha 12/1/21, la Direccién

Provincial de Desarrollo Industrial del Ministerio de la Produccién, Ciencia e Innovacion

Tecnolodgica otorgé la factibilidad provincial al proyecto.

Prefatibilidad hidrica: mediante nota de fecha 23/12/20, el la Autoridad del Agua otorgd

la prefactibilidad hidraulica, la prefactibilidad de explotacién del recurso hidrico

subterraneo y la prefactibilidad de vuelco de efluentes industriales y cloacales.
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- Factibilidad hidraulica: mediante Resolucion N° 841/21 de fecha 3/9/21, la Autoridad del
Agua otorgé la Aptitud Hidraulica de Obra.

- Factibilidad hidraulica: mediante Resolucion RESOL-2022-172-GDEBA-ADA de fecha
18/02/22, la Autoridad del Agua otorg6 la Constancia de Aptitud Hidraulica de las obras

de saneamiento hidraulico.

2. CARACTERISTICAS DEL AMBIENTE DEL AREA DE IMPLANTACION DEL
PROYECTO

2.1. MEDIO FisICO

a) Suelo: a efectos de establecer la linea de base ambiental, se realizé un monitoreo de
suelos a escala del terreno a cargo del Laboratorio de Analisis Industriales ASOCIACION
CIVIL 1.D.E.A.H. (Certificado de Habilitacion N° 114 del Ministerio de Ambiente de la
provincia de Buenos Aires). Las muestras fueron tomadas el dia 26 de enero de 2022 y
los resultados se compararon con la Tabla 9 del Anexo Il del Decreto N° 831/93,
reglamentario de la Ley N° 24.051. Del andlisis de los resultados surge que la
concentracion de los parametros estudiados se encuentran por debajo de los niveles
guias, por debajo del limite de deteccion de la técnica utilizada o bien no se encuentran
establecidos en la mencionada reglamentacién. Por lo tanto se concluye que, de las
especies seleccionadas para establecer la linea de base ambiental en la matriz suelo, en
ninguna de las muestras se han detectado valores que comprometan su calidad.

b) Aire: Se realizd un estudio de calidad de aire y nivel de ruido, a cargo del Laboratorio de
Analisis Industriales ASOCIACION CIVIL I.D.E.A.H. El muestreo fue realizado entre los
dias 26 y 27 de enero de 2022. Del analisis de los resultados obtenidos se desprende
que soOlo se detectaron concentraciones de monoéxido de carbono y de material
particulado PM10 por encima del limite de deteccion de las técnicas analiticas
empleadas. No obstante, ambos valores se encuentran por debajo de los limites
establecidos en la Tabla A del Anexo Il del Decreto N° 1074/18, reglamentario de la Ley
N° 5.965.

c) Agua subterranea: Se realiz6 un estudio para determinar la calidad del acuifero freatico.
El estudio fue realizado por el Laboratorio de Analisis Industriales ASOCIACION CIVIL

I.D.E.A.H. — Certificado de Habilitacion N° 114 del Ministerio de Ambiente de la provincia
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de Buenos Aires. El muestreo fue realizado el dia 3 de enero de 2022. Si bien no existe
normativa provincial o nacional de referencia para calidad de agua subterranea, teniendo
en cuenta que la mayoria de los parametros analizados se encuentran por debajo del
limite de deteccidn de la técnica analitica utilizada y que para el resto de los analitos se
detectaron valores no significativos, se puede afirmar que el recurso posee buenas
caracteristicas fisicoquimicas en el sitio en estudio.

Agua superficial: El predio afectado al proyecto se localiza en un sector de interfluvio
entre el arroyo Catonas y el arroyo Pinazo.

El arroyo Las Catonas conforma una subcuenca del sistema fluvial del rio Reconquista,
con una longitud de 18 km de longitud y una superficie de 146 km? que comprende casi
la totalidad del partido de Moreno. Desde el punto de vista hidraulico, el arroyo lleva sus
aguas hacia el Rio Reconquista, que a su vez desemboca en el Rio Lujan y éste,
finalmente, en el Rio de la Plata. Tiene, a su vez, afluentes como el Arroyo Los Perros y
Canada Las Catonas, en su margen derecha y otros cursos sin nombre en su margen
izquierda. En el marco de un trabajo de diagndstico ambiental elaborado por Alli et al
(SENASA, 2016), se concluy6 que el A° Las Catonas es el que mayor aporte tiene de
cadmio, cobre y cromo, situacidon que puede deberse a que se trata de una zona
urbanizada de gran actividad industrial. Por otro lado, la planta depuradora de efluentes
cloacales de AySA vuelca sus efluentes en dicho arroyo. El proyecto de ampliacién de la
planta prevé la construccion de un emisario para derivar directamente el vuelco a un
punto mas favorable, directamente sobre el Rio Reconquista, lo que contribuira al
saneamiento de la cuenca.

El arroyo Pinazo pertenece a la cuenca del A° Escobar, que desagua en el Rio Lujan a
través del Zanjon Villanueva. Posee una superficie de 295,75 km? que abarca parte del
partido de Moreno. Se caracteriza por presentar, en su seccioén alta, un entorno rural con
algunos emprendimientos productivos en las proximidades de la RP N° 25. En su sector
medio, transcurre entre espacios abiertos y barrios cerrados. A partir de la ex Ruta 8, su
trayectoria atraviesa una zona urbana de bajos recursos hasta el cruce con la RN 8 Ramal
Pilar, a partir de la cual el arroyo se ve rodeado de urbanizaciones cerradas. Presenta
desbordes de margenes a lo largo de toda la traza, problema que se asocia con la
deficiencia en la capacidad de conduccién del cauce, lo que induce una falta de

capacidad de las obras de arte existentes, asi como a las modificaciones topograficas
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introducidas por los alteos para rutas, vias férreas y urbanizaciones cerradas existentes
en el tramo, e intervenciones menores como enrejados, mallados, falta de mantenimiento

del cauce, etc. No obstante, estas condiciones mejoraran con la ejecucion de las obras

previstas por la DIPSOH para la cuenca del A° Escobar.
2.2. MEDIO NATURAL

a) Areas naturales protegidas: La reserva natural mas cercana al sitio de emplazamiento
del proyecto es el Area Natural Protegida Dique Ing. Roggero - Reserva Municipal Los
Robles. Se ubica en la localidad de La Reja, partido de Moreno y cuenta con una superficie
total de alrededor de 1000 hectareas. Estd comprendida por la Reserva Municipal Los
Robles, el Lago San Francisco con el humedal que lo enmarca y el area del Museo de Sitio
F. Mufiz, rodeado de un area mayor de pastizales, campos cultivados y bosques xerdfilos.
Se encuentra a una distancia de mas de 9 km hacia el SO del predio en estudio, por lo que

no se considera que la misma no esta afectada por la implantacién del proyecto en analisis.
2.3. MEDIO SOCIOECONOMICO
a) Infraestructura de servicios en el area de influencia

- Recoleccion de residuos: la recoleccién de los residuos sélidos urbanos (RSU) esta a

cargo de la autoridad municipal que realiza el traslado al Complejo Ambiental Norte |lI,
gestionado por CEAMSE, para su disposicion final.

- Desagues pluviales: la red de desaglies pluviales esta a cargo de la autoridad municipal.

- Agqua potable y desagues cloacales: ambos servicios son provistos por la empresa Aguas

Argentinas Sociedad An6nima (AySA). La zona en la que se ubica el predio seleccionado
para la implantacion del proyecto no se cuenta con ninguno de los dos servicios.

- Gas natural: la firma METROGAS S.A. es la empresa que tiene concesionada la
distribucion del gas natural en forma exclusiva en el partido.

- Energia eléctrica: EDENOR S.A. es la firma que tiene concesionada la distribucion de la

electricidad en forma exclusiva en el partido.

- Accesibilidad: las principales vias de acceso del partido de Moreno son:
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v' Ruta Nacional 7 — Autopista Acceso Oeste. Permite una rapida conexién con la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires, asi como con el NO de la provincia de Buenos
Aires, el sur de Cérdoba, San Luis y Mendoza.

v' Camino del Buen Ayre. Vincula el partido de Moreno con la zona norte del
Conurbano.

v" Ruta Nacional N° 5. Conecta el partido de Moreno con la provincia de La Pampa.

v" Ruta Provincial N° 23. Conecta el partido de Moreno con la zona norte del
Conurbano.

v" Ruta Provincial N° 24. Vincula el partido de Moreno con el partido vecino de
General Rodriguez y con los de la zona norte del Conurbano. Permite acceder a
la Ruta Nacional 9 que vincula con las provincias del norte del pais.

v Ruta Provincial 25. Vincula Moreno con el partido de Pilar y con la Ruta Nacional

8 que conecta con las provincias de Santa Fe y Cordoba.
b) Zonificacion

Conforme la informacion publicada por el Gobierno de la provincia de Buenos Aires a través
del sistema de informacion geografica URBASIG y de acuerdo al Cédigo de Zonificacion
vigente en el partido de Moreno (Ordenanzas N° 5537/15 y 5542/15 convalidadas por el
Decreto provincial N° 1199/16), el predio afectado al proyecto se encuentra ubicado en Area
Complementaria, en Zona Industrial 12 (Ver Certificado de Zonificacion municipal adjunto
como anexo). El mismo codigo establece también que la actividad “agrupamiento industrial”
encuadra dentro de los usos admitidos en dicha zona. Por otro lado, la Ordenanza 5077/11
equipara la Zona Industrial 12 con la Zona D — Industrial Exclusiva del Decreto 1.741/96
reglamentario de la Ley de Radicacion Industrial N° 11.459 (actual Zona C del Decreto
531/19), por lo que se admite la radicacién de establecimientos industriales de hasta 3°

Categoria.
c) Usos del suelo en el entorno del predio

En relacion a los usos del suelo en el entorno del predio afectado al proyecto se pueden

mencionar los siguientes:
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v El predio en cuestioén limita hacia el NO con la avenida San Fernando, hacia el E con un
predio sin uso (Zona I2), hacia el SE con el Parque Industrial del Oeste (Zona 12), hacia
el S con una planta industrial de la firma Bimbo de Argentina S.A. (Zona 12) y hacia el SO
con un predio en el que actualmente se realizan actividades agropecuarias (Zona
Residencial Extraurbana).

v" En direccion NE se ubica a 200 metros una clinica psiquiatrica y a 550 metros el barrio
cerrado Boca Ratdn Golf Club (Zona Residencial Extraurbana).

v' En direccion SE se ubica a 650 metros una urbanizaciéon abierta (Zona R3) que se
caracteriza por la baja densidad poblacional, la existencia de viviendas bajas de uso
unifamiliar permanente, algunos establecimientos industriales pequeinos y presencia de
comercios minoristas. En la misma direccion pero a una distancia de 300 metros se
emplaza el emprendimiento urbanistico cerrado ElI Ensuefio (Zona Residencial
Extraurbana).

v" A 600 hacia el O se ubica una urbanizacion abierta que se caracteriza por la existencia

de viviendas bajas, de uso unifamiliar (Zona Residencial Extraurbana).

v" A 1000 metros hacia el SO se ubica el emprendimiento urbanistico cerrado denominado

La Esperanza (Zona Residencial Extraurbana).

3. IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

3.1. ETAPA DE CONSTRUCCION

IMPACTOS SOBRE EL FACTOR AIRE

Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion

Movimiento de maquinarias, equipos y vehiculos | Perjudicial leve
Acondicionamiento del terreno
Compactacion

Incremento en el
nivel de ruido de
base

Movimiento de maquinarias, equipos y vehiculos | Perjudicial leve

Alteracion de la . .
Conformacion de caminos

calidad del aire
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IMPACTOS SOBRE EL FACTOR SUELO

Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Movimiento de maquinaria, equipos y vehiculos Perjudicial
Compactacién Instalamon'c’ie obrador. n.wod.e'rad'amente
Conformacién de caminos significativo
Acondicionamiento del terreno Perjudicial
Incremento de Conformacion de caminos moderadamente
procesos erosivos | Movimiento de maquinaria, equipos y vehiculos significativo
o Acondicionamiento del terreno Perjudicial
Modificacion de los | Conformacion de caminos moderado
horizontes edaficos | Movimiento de maquinaria, equipos y vehiculos
_ Movimiento de maquinarias, equipos y vehiculo Perjudicial
Alteracién de la moderado
calidad
o Acondicionamiento del terreno Perjudicial
Modificacién en la | Conformacién de caminos moderado

cota del terreno

IMPACTOS SOBRE EL RECURSO HIDRICO SUPERFICIAL

Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Alteracion de |a|Acondicionamiento del terreno Perjudicial
dindmica de los|Conformaciéon de caminos moderado

escurrimientos
superficiales

Movimiento de maquinaria y equipos
Instalacién de obrador

IMPACTOS SOBRE EL RECURSO HIDRICO SUBTERRANEO

Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Alteracion de la Movimiento de maquinarias, equipos y vehiculos Perjudicial
calidad del recurso moderado
Alteracién de la Movimiento de maquinarias, equipos y vehiculos Perjudicial
infiltracion Instalacién del obrador moderado
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IMPACTOS SOBRE LA BIOTA

Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Instalacién de obrador Perjudicial
Pérdida de Movimiento de maquinarias y equipos moderadamente
cobertura vegetal | Acondicionamiento del terreno significativo
Conformacién de caminos
. Movimiento de maquinarias Perjudicial
Alteracion en los -,
patrones de Instalacién de obrador moderadamente
comportamiento de |Acondicionamiento del terreno significativo
la fauna Conformacién de caminos
IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE
Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Instalacién de obrador Perjudicial
Alteracion de la Movimiento de maquinarias y equipos moderado
fisonomia Acondicionamiento del terreno
Conformacién de caminos
IMPACTOS SOBRE LA ECONOMIA
Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Instalacién de obrador Beneficioso
Incremento de Movimiento de maquinarias y equipos moderado
demanda de mano . .
de obra local Acond|C|on.a’m|ento dell terreno
Conformacién de caminos
IMPACTOS SOBRE LA SEGURIDAD
Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Alteracion de la Movimiento de vehiculos y maquinaria Perjudicial
seguridad de la moderado
poblacion
IMPACTOS SOBRE LA INFRAESTRUCTURA
Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Alteracion de la Movimiento de maquinarias y vehiculos Perjudicial
infraestructura de | Instalaciéon de servicios moderado
servicios
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3.2. ETAPA DE OPERACION

IMPACTOS SOBRE EL SUELO

Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Gestién de residuos perjudicial
Derrames accidentales de materias primas, fluidos | moderadamente
Alteracion de la de vehiculos de transporte, etc. significativo
calidad Construccién de edificios
Pérdida en conduccion de efluentes liquidos

IMPACTOS SOBRE EL AGUA SUBTERRANEA

Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Explotacion del recurso hidrico subterraneo Perjudicial
Alteracidn de la Derrames accidentales moderado
calidad Gestién de residuos
Gestion de efluentes liquidos

IMPACTOS SOBRE EL AGUA SUPERFICIAL

Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
, Gestion de efluentes industriales y efluentes |Perjudicial
Alteracién de la moderado
calidad de agua cloacales
superficial
IMPACTOS SOBRE EL AIRE
Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Alteracion de la Emisiones gaseosas Perjudicial
calidad Movimiento de vehiculos moderado
Gestion de efluentes
Gestidon de residuos
Perjudicial leve
Incremento del Funcionamiento de industrias
nivel de ruido Movimiento de vehiculos
IMPACTOS SOBRE LA BIOTA
Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Construccién de edificios Perjudicial
Afectacion de la Generacion de emisiones gaseosas moderado
flora Gestion de efluentes liquidos
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IMPACTOS SOBRE LA BIOTA

Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
., . . Perjudicial
L, Construccién de industrias
Alteracion de los - y moderado
Generacion de emisiones gaseosas
patrones de . . il
comportamiento de Operaqones mdustrla es
Movimiento vehicular
la fauna - :
Gestién de residuos
IMPACTOS SOBRE LA SEGURIDAD Y LA SALUD
Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Alteracion de la|Incremento de transito vehicular Perjudicial
seguridad y salud | Gestion de residuos moderado
de la poblacién Efluentes industriales / cloacales
Explotacion del recurso hidrico subterraneo
IMPACTOS SOBRE LA INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion
Alteracion de la Perjudicial
infraestructura de |Incremento de transito vehicular moderado
Servicios
IMPACTOS SOBRE LA ECONOMIA
Impacto Aspectos del proyecto que lo genera Valoracion

Alteracion de la
economia local

Construccion de edificios
Demanda de bienes y servicios
Demanda de mano de obra local

Beneficioso leve

4. MEDIDAS DE MITIGACION DE IMPACTOS AMBIENTALES NEGATIVOS

41. ETAPA DE CONSTRUCCION

- Implementar un plan de mantenimiento preventivo de vehiculos, equipos y maquinaria,

que asegure que los mismos se hallen en buen estado mecanico y de carburacién. Exigir

a los contratistas la implementacion de un plan de mantenimiento similar.

- Controlar que todos los vehiculos que se utilicen durante la fase de construccién, cuenten

con la Verificacion Técnica Vehicular Obligatoria vigente.

- Utilizar silenciadores en motores y autogeneradores.

- Gestionar de modo eficiente el movimiento de vehiculos.
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Limitar la velocidad de circulacion de los vehiculos.

Los vehiculos encargados del transporte de materiales evitaran circular por zonas
urbanas.

Evitar el movimiento de vehiculos en horario nocturno y durante los fines de semana, a
fin de salvaguardar el descanso de la poblacién del area de influencia.

Instruir a los trabajadores acerca de la importancia de evitar gritos, bocinas y todo tipo de
ruidos molestos innecesarios.

Mantener humedos los caminos de acceso y zonas de maniobra.

Procurar que se mantengan mojados los sectores de obras donde se acopien materiales
pulverulentos.

Priorizar el uso de equipos eléctricos.

Programar las actividades como excavaciones y movimientos de suelo en funcion de las
condiciones atmosféricas.

Asegurar que los vehiculos destinados al transporte de materiales pulverulentos, circulen
con la carga cubierta con la lona respectiva.

Delimitar y sefializar los sectores del obrador a utilizar para el almacenamiento transitorio
de los distintos tipos de residuos generados.

Asegurar que cada tipo de residuos sea retirado por empresa habilitada a tal fin con una
frecuencia apropiada que impida la saturaciéon del sector destinado a su acopio
transitorio. Llevar registro de los residuos retirados, archivando los manifiestos de retiro
y el certificado de tratamiento y/o disposicion final.

Realizar las tareas de reparacién de maquinaria o equipos, cambio de lubricantes,
combustible, etc., en el sector del obrador acondicionado a tal fin, de modo tal que los
vuelcos involuntarios de combustibles y lubricantes no altere la calidad del suelo. Arbitrar
las medidas que permitan la recoleccion de aceites y lubricantes para su posterior
traslado al sitio de acopio transitorio.

Asegurar las instalaciones sanitarias adecuadas, que incluyan la evacuacién de los
liquidos cloacales (camara séptica, pozo absorbente, sanitarios quimicos, etc.).
Realizar una inspeccién ocular del sector de obras, una vez desmontado el obrador. En
caso de detectar sectores afectados, realizar el tratamiento del pasivo ambiental
generado.

Limitar la implantacién del obrador a la superficie estrictamente necesaria para su
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funcionamiento.

Resguardar y acopiar de forma adecuada la capa superficial del suelo (top soil), para su
posterior reutilizacion en las tareas de recubrimiento de taludes y areas verdes del
proyecto.

Conducir el agua superficial concentrada (escurrimiento) hacia fuera de los taludes de
cortes y terraplenes.

La perforacién para abastecimiento de agua debera contar con la aprobacion de la
Autoridad del Agua, dando cumplimiento a la Ley N° 5.589, Resolucion N° 289/08 -
Anexos 1y 2 (Cédigo de Aguas).

Realizar una adecuada gestion de los efluentes liquidos domésticos y especiales
conforme a la normativa aplicable.

Respetar las areas de remocion de la cobertura vegetal segun las especificaciones del
proyecto, dado que la misma funciona como estabilizadora de los suelos, reduciendo la
probabilidad de erosién.

Aprovechar los accesos existentes, de modo que la circulacién de maquinaria y camiones
se realice exclusivamente por aquellos durante toda la construccién de la obra, evitando
cualquier otro desmonte adicional al trazado planificado.

Retirar y resguardar el “top soil” (suelo fértil) previo a los movimientos de suelo, para su
posterior utilizacién en las actividades de recubrimiento de taludes.

Una vez concluida la tarea de recubrimiento de taludes con el top soil acopiado
conjuntamente con el chipeado de los restos vegetales resultantes del desmonte, realizar
el laboreo del suelo para favorecer el repoblamiento de la vegetacion.

Implementar una cortina o barrera forestal perimetral que contribuya al control de la
erosion y la restauracién del paisaje.

Implementar riego artificial, con posterioridad a la implantacién de las especies que
conformen la cortina forestal, con el fin de promover el desarrollo de las especies
implantadas.

Seleccionar el sitio de emplazamiento del obrador de forma tal que no modifique
sustancialmente la visibilidad, que no signifique una intrusién visual importante en el
paisaje local y que no implique la realizacién de cortes y relleno del terreno, asi como la
remocion de arboles de gran tamano.

Verificar el estricto cumplimiento de las normas de transito vigentes, en particular la
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velocidad de desplazamiento de los vehiculos.

- Consensuar con la autoridad municipal las calles a utilizar para el ingreso y egreso de

vehiculos pesados.
4.2. ETAPA DE OPERACION

- Controlar que todos los vehiculos que ingresen al parque, cuenten con la Verificacion
Técnica Vehicular Obligatoria vigente.

- Limitar la velocidad de circulacién de los vehiculos.

- Instruir alos trabajadores acerca de la importancia de evitar gritos, bocinas y todo tipo de
ruidos molestos innecesarios.

- Desarrollar un reglamento interno para las empresas que se radiquen en el parque, que
contenga pautas para minimizar las molestias por ruido a receptores criticos del area de
influencia del parque.

- Verificar que todos los establecimiento industriales que se radiquen en el parque y cuyos
procesos productivos generen emisiones a la atmoésfera, tramiten la Licencia de
Emisiones Gaseosas a la Atmosfera (LEGA) ante el Organismo Provincial para el
Desarrollo Sostenible, y cumplan el cronograma de monitoreos impuestos por dicha
autoridad de aplicacion.

- Asegurar que los vehiculos destinados al transporte de materiales pulverulentos, circulen
con la carga cubierta con la lona respectiva.

- Verificar que no se realice la quema de los residuos de poda y jardineria.

- Controlar el funcionamiento de las plantas de tratamiento de efluentes liquidos
industriales de los establecimientos que se instalen en el parque.

- Asegurar que la frecuencia de retiro de los residuos organicos sea la apropiada de
manera de impedir la saturacion del sector destinado a su acopio transitorio.

- Delimitar y sefalizar los sectores a utilizar para el almacenamiento transitorio de los
distintos tipos de residuos generados en areas comunes.

- Almacenar los residuos en contenedores apropiados, que eviten la dispersién por accién
del viento e impidan que los lixiviados puedan percolar al suelo. Los mismos deberan
estar identificados con la carteleria correspondiente al tipo de residuos a contener.

- Asegurar que los residuos sean retirados por empresas habilitadas a tal fin con una

frecuencia apropiada que impida la saturacion del sector destinado a su acopio
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transitorio. Llevar registro de los residuos retirados, archivando los manifiestos de retiro
y el certificado de tratamiento y/o disposicion final.

- Implementar un programa de mantenimiento preventivo de la red de coleccién y
conduccion de efluentes liquidos. EI mismo debera incluir las tareas de limpieza,
desobstruccion, el control de funcionamiento de motores, inspeccion de fugas,
lubricacion, etc.

- Desarrollar un reglamento interno para las empresas que se radiquen en el parque, que
detalle la gestion de residuos, efluentes liquidos y las acciones para la atencién de
contingencias.

- Implementar un programa de contingencias que detalle las acciones para la atencion de
derrames en las areas comunes del parque.

- Limitar la radicacién de establecimientos cuyos rubros impliquen gran consumo del
recurso hidrico subterraneo.

- Controlar el consumo de agua de los establecimientos que se radiquen en el parque.

- Verificar que cada establecimiento realice el monitoreo del efluente liquido a la salida de
su planta de tratamiento, a efectos de verificar la calidad del vuelco a la red colectora del
parque.

- Exigir a cada establecimiento que se radique en el parque el permiso emitido por la
Autoridad del Agua para la explotacién del recurso hidrico subterraneo.

- Implementar un programa de mantenimiento de la cortina o barrera forestal perimetral.

- Consensuar con la autoridad municipal las calles a utilizar para el ingreso y egreso de

vehiculos pesados.

- Acordar con las empresas que se instalen en el parque, un cronograma de movimiento

de vehiculos de carga, con el fin de evitar las franjas horarias de mayor transito vehicular.

5. CONCLUSIONES SOBRE LA VIABILIDAD AMBIENTAL DEL PROYECTO

Conforme el analisis efectuado para la etapa de construccion del proyecto, el 33,3 % de los
potenciales impactos negativos identificados fue clasificado como impactos leves, por lo que
no requieren medidas de mitigacion. El 54,2% fue clasificado como moderados y el 12,5%
como moderadamente significativos, por lo que pueden ser minimizados, atenuados o
neutralizados mediante la aplicacion de medidas técnica y econdmicamente viables. Por otro
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lado, se detectaron potenciales impactos positivos que fueron clasificados de leves a

moderados.

En relacién a la etapa de operacion, el 28 % de los impactos negativos fueron clasificados
como leves, mientras que el resto fueron asignados como moderados, por lo que pueden ser

mitigados sin mayores inconvenientes.

Es importante destacar que para ninguna de las dos etapas fueron identificados impactos
significativos o altos, es decir, aquellos cuya alteracion sobre el ambiente resultaria
dificilmente mitigable. Ademas, en ambas etapas se registran impactos positivos sobre el

componente economia del medio socioecondémico.

Por lo expuesto, el caso en analisis se considera ambientalmente viable, en cuanto se
cumplan las recomendaciones y se adopten las medidas de mitigacion de impactos y de

adecuacién a la normativa ambiental vigente, sugeridas en el presente documento.

6. LINEAMIENTOS BASICOS DEL PLAN DE CONTINGENCIAS

El Plan de Contingencias es el conjunto de normas y procedimientos necesarios para
afrontar la ocurrencia de un incidente de manera oportuna, adecuada y efectiva durante las

etapas de construccidn y operacion del proyecto.

El Plan de Contingencias tiene por objetivo general prever una reaccién adecuada ante la
ocurrencia de contingencias, de manera de minimizar la extension de los dafos, asi como

las pérdidas materiales o humanas.

El Plan de Contingencias contempla la posibilidad de ocurrencia de incidentes durante el
proceso de ejecucion de las obras y durante la etapa de funcionamiento del parque industrial.
Estas son:

- Incendios

- Accidentes laborales

- Accidentes de transito

- Derrames de residuos o insumos liquidos

- Conflictos sociales

- Contingencias climaticas
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Los programas especificos para la atencibn de cada contingencia, contemplan las

particularidades de acuerdo a la naturaleza del evento, variando consecuentemente las

medidas de control, contencién, limpieza y restauracion. El Plan de Contingencias comprende

tanto las medidas preventivas para minimizar la probabilidad de ocurrencia de una contingencia

como los programas para hacer frente a un evento inesperado:

Programa de capacitacion y entrenamiento para actuacién frente a contingencias.
Programa de contencion de accidentes laborales.

Programa de contencion de incendios.

Programa de contencion de derrames.

Programa de contencion de accidentes vehiculares.

Programa de contencion de conflictos sociales.

La implementacion del Plan de Contingencias se coordinara tanto con los responsables de

Ambiente como con el servicio de Higiene y Seguridad de cada empresa contratista que

intervenga en la etapa de construccién del proyecto, y de cada establecimiento que se radique

dentro del parque durante la etapa de operacion.
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