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COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A.

Daniel O. Innocente

Presidente

SECCION I: PRESENTACION Y ORGANIZACION

En los capitulos subsiguientes se llevard adelante la identificacion de las actividades del
futuro predio del COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. y del medio receptor, para
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luego definir las relaciones que entre ellos pueden darse y los impactos ambientales

asociados a las mismas.

El presente trabajo se ha elaborado de acuerdo con los items previstos para evaluaciones de
impacto ambiental establecidos en la Ley Provincial de Radicacion de Industrias N°11.459
Decreto Reglamentario N° 531/19 de la Provincia de Buenos Aires, en el marco de la Ley
N°13.744 encuadrado como Agrupamiento Industrial, sumado al criterio profesional del grupo

consultor.

Se estima que los contenidos y su organizacién son primariamente suficientes para satisfacer
lo requerido por la normativa, no solamente con el objeto de solicitar la Habilitacibn como
Agrupamiento Industrial ante el Ministerio de Ambiente de la Provincia de Buenos Aires, asi
como también satisfacer posteriormente los requerimientos para presentar la solicitud de
Categorizacion correspondiente y la consecuente emision del Certificado de Aptitud Ambiental
para el Complejo Industrial. Se pretende ubicar y caracterizar al predio y a sus actividades en

un marco optimo de relacion con el entorno donde se asienta.

Los datos, descripciones, gréaficos y demas informacién vertida en el presente se ajustan a lo
brindado por las autoridades y representantes de la empresa. Estos datos han sido
mayoritariamente corroborados fidedignamente por el profesional interviniente, mientras otros

han sido redefinidos a solo efecto de ser presentados en forma ordenada en el presente.

Las posibles omisiones y/o faltantes pueden surgir a partir de datos no brindados,
desconocidos o inexistentes - en cuyo caso sus implicancias y alcances han sido volcados al
cronograma de correcciones y/o adecuaciones - y lo expuesto en el presente se ajusta a lo
manifestado en cada caso por la empresa, no existiendo obviamente por parte del profesional
en ningun caso intencionalidad en la omision de dato o informacién alguna, quedando a cargo
de la Autoridad de Aplicacion la responsabilidad de notificar y solicitar a la empresa la

completitud de aquellas posibles ampliaciones respecto a la informacion presentada.

El estudio realizado vy la totalidad de su contenido que a continuacién se presenta, aspira a
conformarse como un andlisis adecuado y real del emprendimiento evaluado, tanto desde sus

aspectos técnicos como ambientales.

Ademas se espera que sus contenidos conformen una base de datos sobre el entorno del
area de estudio y un adecuado marco de referencia para el correcto desenvolvimiento de las

tareas especificas de la planta y su relacién con el entorno urbano y natural.
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En cuanto a la metodologia utilizada, la misma se conform6 en base a la elaboracion de un
método apropiado a la empresa COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. y al tipo de

estudio a encarar, tomando siempre como base los contenidos de esta presentacion.

En cuanto a la identificacion de los impactos se resolvid elaborar, en coincidencia con la
normativa vigente, una matriz de interaccion o listado de control bidimensional, con
modificaciones particulares y a criterio del grupo consultor, tomando como base a la

denominada Matriz de Leopold. Se estima que las matrices elaboradas se ajustan a los

requerimientos de analisis que se expone en el presente.

Hemos realizado un relevamiento acorde a las necesidades normativas requeridas para
agrupamientos industriales, tomando fotografias tanto del predio actualmente baldio como de
su entorno ambiental, acompafiando el presente estudio de aquella documentacién que
consideramos relevante en términos demostrativos y probatorios de una gestidn responsable

en materia ambiental.

Se mencionan aquellos aspectos que el consultor geélogo ha detectado y considera oportuno

remarcar a fin de implementar acciones superadoras de la condicion presente.
OBJETIVOS

El objetivo es la realizacion del Estudio de Impacto Ambiental de forma previa a la instalacion
del predio del COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. en las afueras de la localidad

de Lujan, Partido de Lujan, Provincia de Buenos Aires.

El mencionado estudio fue elaborado de acuerdo con la legislacion nacional, provincial y
municipal vigente concerniente a la obligatoriedad de realizar estudios de impacto ambiental
para proyectos o emprendimientos susceptibles de generar impactos sobre el medio

ambiente.

Cuando se llevan adelante este tipo de estudios se considera la necesidad de realizar la
determinacion de las condiciones ambientales de base, previo a la implantacién de la

instalacion, a partir de ensayos intrusivos en el terreno (Evaluacién Ambiental)

El Estudio de Impacto Ambiental tuvo una caracterizacion de linea de base, considerando la
determinacion in situ de algunos de los factores ambientales méas sensibles, la identificacion
de los potenciales impactos ambientales de la instalacion y Programas de Gestion y
Monitoreo correspondientes al alcance del estudio y al avance del proyecto del agrupamiento

logistico.
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Es posible establecer los siguientes objetivos generales prefijados para la realizacion de este

estudio:
» Caracterizar el entorno de emplazamiento del emprendimiento desde multiples enfoques.

» Completar y recabar toda la informacién disponible de la planta a construir propiamente

dicha y del entorno donde se asienta.

» Describir, caracterizar al emprendimiento y evaluar su situacién actual y/o con la

introduccion de aquellas mejoras o modificaciones posibles.

» Establecer las posibles adecuaciones a fin de minimizar y/o atenuar las posibles
consecuencias negativas de las tareas a desarrollar y desarrolladas por la planta sobre el

ambiente.
» Establecer las repercusiones de su funcionamiento en el ambiente fisico, social y urbano.
ALCANCE

El alcance del Estudio de Impacto Ambiental abarca las zonas aledafas al predio (area de
influencia directa) y se extiende dentro del area rural del partido de Lujan en proximidades del
Rio lujan sobre la Ruta Provincial N°6, la ampliacion de infraestructura vial, otras actividades
industriales y no industriales cercanas a la zona cono clubes de campo y barrios cerrados

todo dentro de un marco de zona rural.

DOMICILIO LEGAL

COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. es una sociedad Anénima con domicilio fiscal
constituido en Av. Alvear N° 1.598 piso 2, Dto A, CABA.

El domicilio del presente proyecto es Ruta Provincial N°6 km 158.000 dentro del partido de
Lujan. En el predio actualmente se encuentra una parcela totalmente baldia rural en donde
solo se encuentra el alambrado perimetral y un pequefio desmonte y nivelacion del terreno en
proximidades del Rio Lujan. Actualmente el emprendimiento industrial es un proyecto en
donde se prevé la instalaciéon de 74 parcelas individuales con la futura instalacién solo de
empresas de lra y 2da Categoria como asi también en su gran mayoria se prevé la
instalacion de empresas de actividad logistica no industriales. Actualmente ninguna parcela

se encuentra ni construida ni vendida.
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PROFESIONAL INTERVINIENTE

Lic. en Geologia Martin Fontelo - UNLP. Matricula B-G 548

Registro Rupayar N2 000506. Registro OPDS N°4080

SECUENCIA METODOLOGICA DEL ESTUDIO

Se tomo como base de fundamento la Ley Provincial de Radicacion de Industrias N°11.459
Decreto Reglamentario N° 531/19 de la Provincia de Buenos Aires, en el marco de la Ley
N°13.744 encuadrado como Agrupamiento Industrial donde se establecen los parametros
basicos a considerar para agrupamientos industriales, ante la necesidad de producir un

estudio que retina la informacion de una Auditoria Ambiental.

A continuacion se desarrollaran los siguientes topicos:

v' CARACTERIZACION DEL ENTORNO

o Geologia

o Caracteristicas atmosféricas y climatoldgicas

o Recursos hidricos superficiales y subterrdneos

o Medio ambiente socio-econémico e infraestructura

v" AUDITORIA AMBIENTAL

o Descripcion del Proyecto

v RELEVAMIENTO NORMATIVO

o Normativa Nacional
o Normativa Provincial
o Normativa Municipal

v MANUAL DE GESTION AMBIENTAL
v RELEVAMIENTO DOCUMENTAL

v RELEVAMIENTO FOTOGRAFICO

|F-2023-22946322-GDEBA-DRY EAIMAMGP
LIC. EN GEOLOGIA MARTIN FONTELO - UNLP

REGISTRO RUPAYAR 000506 - MATRICULA B-G 548
Correo: martin_fontelo@hotmail.com 10

pagina 10 de 181



COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A.
Daniel O. Innocente

Presidente

SECCION II: EVALUACION AMBIENTAL

INTRODUCCION

A continuacion se desarrolla el diagnéstico ambiental realizado para el area de estudio
determinada para la previa construccion del Agrupamiento Industrial, teniendo en cuenta las

zonas de influencia directa e indirecta de la localizacion.

La caracterizacion de los componentes fisico-naturales del medio ambiente vy
socioecondémicos, se basan en los contenidos de la Ley N°11.459 Decreto Reglamentario N°
531/19 de la Provincia de Buenos Aires en el marco de la Ley N°13.744 encuadrado como

Agrupamiento Industrial.

La metodologia de trabajo incluye la recopilacion y andlisis de informacion. Con ese motivo,
se consultaron centros de investigacibn y se recurri6 a la documentacion académica
disponible. También se incorporaron datos provenientes de las observaciones efectuadas en
las recorridas hechas por los profesionales participantes en el Estudio de Impacto Ambiental a
la zona donde se construira el dia de mafiana el COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN
S.A. En forma complementaria se consultd la cartografia tematica disponible y se realizé el

analisis visual de fotografias aéreas e imagenes satelitales del area de estudio.

DIAGNOSTICO DEL MEDIO FISICO NATURAL

CARACTERISTICAS GEOLOGICAS Y GEOMORFOLOGICAS

La construccion objeto de nuestro estudio, se encuentra ubicado en las afueras de la localidad
de Lujan, Partido de Lujan, dentro del Agrupamiento Industrial correspondiente al area
Complementaria - Zona Industrial, Cédigo de Ordenamiento Urbano Zona AC-lI segun
Ordenanza N° 6717/17 de la Municipalidad de Lujan.
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Lujan es uno de los 135 partidos de la Provincia de Buenos Aires pero no forma parte del
aglomerado urbano conocido como Gran Buenos Aires, ubicandose en la zona Oeste del
mismo. Su cabecera es la localidad de Lujan. Situado en el borde de la zona oeste del Gran
Buenos Aires, toda la extension del partido no pertenece al mismo, y es uno de los sitios con
mayor crecimiento poblacional de la provincia de Buenos Aires en los ultimos 20 afios. Limita
con los partidos de San Andrés de Giles, Mercedes, Navarro, General Las Heras, General

Rodriguez, Pilar y Exaltacion de la Cruz.

La llanura de acumulacién a la cual pertenece la regién es parte de una gran cubeta
sedimentaria limitada por otras dos Unidades Geoldgicas regionales: el Macizo de Brasilia y
las Sierras Pampeanas. Estas estan conformadas por rocas cristalinas de origen metamorfico

y pluténico que en profundidad sirven de fondo a la mencionada cubeta.

Sobre ellas en orden decreciente de antigledad aparecen dos series sedimentarias
descriptas a partir de perforaciones. Estas entidades son identificadas con la denominacion
genérica de “el rojo”, para la mas profunda y “el verde” para la superior. La inexistencia de
afloramientos hace que su estudio sea aun incompleto tanto en lo cronoldégico cuanto en lo
paleo ambiental. La potencia de estos sedimentos es variable y depende entre otros factores
de la profundidad del basamento, el que en el Delta se encuentra a 130 metros bajo el cero, y

en Olivos a 245 metros bajo el nivel neutro, creciendo hacia el eje de la cuenca del Salado.

En definitiva, las arcillas azules en el techo de “El Verde”, depositadas durante el ingreso de la
corriente marina Paraniana, son quienes sirven de apoyo a la seccién Epiparaniana de la

columna, la que se construy6 histéricamente en objeto central de interés.

Esta fraccion de la pila sedimentaria contiene el acuifero “Puelchense” o Arenas Puelche,
cuya importancia por extension geogréfica y calidad de sus aguas lo han convertido en uno de
los pilares del desarrollo econémico de las urbes de la provincia de Buenos Aires y aun fuera
de ella. Por sobres estas arenas del Terciario superior se encuentran los sedimentos
loessicos del Pampeano y Post-pampeano, estos Ultimos generalmente mas arcillosos. Los
dos se ubican en el Cuaternario, y sus materiales son mayoritariamente limos, arcillas y
ocasionalmente arenas muy finas. Es frecuente la aparicion de carbonato de calcio en todas
las formas habituales, ya sea como cemento, concentraciones o capas de diverso espesor y

dureza.

La columna litolégica es la misma que en todo el noroeste de la provincia, donde sobre el
basamento cristalino y hacia el Salado, sobre sedimentos cretacicos, se apoyan los dos
grandes grupos sedimentarios, ya mencionados: uno profundo, denominado generalmente “El

Rojo”, y otro que continua hacia arriba, denominado “El Verde”. Son de edad miocena.
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Ninguna de las dos aparece en superficie, son conocidas por registros de perforacion y esto
hace que su conocimiento acabado sea incompleto tanto en lo cronol6gico como en sus

ambientes generadores.

El basamento cristalino se hunde por fallas sucesivas en direccién al eje de la cuenca del
Salado, subsidencia que se produce desde el cretacico al cuaternario. Los sedimentos de las
series nombradas, por lo tanto, crecen en espesor desde el Parana hacia el Rio Salado. En el
Delta este espesor es de 130 metros, en Olivos de 245, y asi hasta sumar casi 6.000 metros

en el eje de la cuenca tectdnica.

La secuencia Verde culmina con una capa de arcillas azules, de espesor notable, muy
plastica y con restos de ostras. Separa dos tramos sedimentarios con marcadas diferencias

litolégicas, y mas aun calidades de agua muy diferentes.

Las aguas contenidas en el tramo Paraniano son de elevado residuo seco, aunque algunos
de los niveles pueden producir caudales importantes. Su utilizacién industrial se produce en
las zonas donde el puelche ha sido agotado, o disminuido notablemente su capacidad de

entrega.

La seccidn superior o Epiparaniana es la que comienza con las arenas Puelches cuya
importancia por extensién geografica y calidad de sus aguas lo han convertido en uno de los
pilares del desarrollo econdmico de las urbes de la Provincia de Buenos Aires. Se trata de
arenas cuarzosas, de alta madurez mineralégica y textual, y con espesores medios de treinta

metros, creciendo hacia el eje del Salado.

Por sobre estas arenas del Terciario superior se encuentra los sedimentos loessicos del
Pampeano y Post-pampeano, estos ultimos generalmente mas arcillosos en razén de provenir
en parte de la erosion y reseleccion de los materiales precedentes. Al producirse estas en
condiciones climaticas mas humedas, la existente de ambientes fluvio-lacustres es frecuente
y por lo tanto el depésito en cuerpos de aguas someras, transitorios, ha favorecido la
detencion de mayor cantidad de arcillas. Pampeano y Post-pampeano se ubican en el
Cuaternario, y sus materiales son mayoritariamente limos, arcillas y ocasionalmente arenas
muy finas. Es frecuente la aparicion de carbonato de calcio ya sea como cemento,

intergranular, concreciones o capas de diverso espesor y dureza.

La estratificacion de los materiales pampeanos es poco marcada o inexistente. En algunos
cortes se observa sin embargo estratificacion diagonal, niveles de vidrio volcanico o perfiles

de paleosuelos.
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La expresion de los profundos escalones tecténicos del basamento esta enmascarada por la
potente cubierta sedimentaria, y no se han detectado casos probados en que el fallamiento
haya afectado al Puelches, por ejemplo. Aun asi, las cuencas hidrograficas denotan los
bloques del graben del Salado, y aun sistemas secundarios de fallamiento, apareciendo

divisorias de aguas primeras y secundarias que les responden.

Los terrenos superficiales de la zona de interés pertenecen al Post-pampeano, con niveles
arcillo-limosos que identifican el ambiente lacustre y de inundacién donde se generaron, son
los sedimentos del lujanense, que ocupan todo el valle del Rio Lujan, y los del Pampeano en

las zonas elevadas, cubiertas por suelos bien desarrollados.

Se inicia la descripcion por las unidades geoldgicas mas modernas, dado que son las que

tienen comunicacién directa con las fases atmosféricas y superficial del ciclo hidrologico.

Postpampeano

Se denomina asi a los depdsitos mayoritariamente de origen fluvial que alcanza espesores
que fluctdan entre 12 a 40 m en la region, de edad correspondiente al holoceno. Estan
formados por limos, arcillas, arenas, conchillas y conglomerados calcareos, pertenecientes a
las formaciones Lujan, Querandi y La Plata.

Las facies arcillosas no entregan agua o lo hacen muy lentamente y de calidad salitrosa.
Lejos de la zona de estudio en la costa atlantica, las facies clasticas arenosas presentan
propiedades acuiferas. En la zona particular de estudio el postpampeano no esta

representado.

Pampeano.
Los "Sedimentos Pampeanos" se los denomina “loess” y cubren en forma de manto y con

espesores medios de 40 a 50 metros en el subsuelo de la regién. Se los denomina Formacién
Ensenada y Buenos Aires.

Son depédsitos mayormente limosos (tamafio de grano comprendido entre 0,05 mm y 0,002
mm), de tonalidades castafias, amarillentas y rojizas con variables proporciones de arena y/o
arcilla Se presentan masivos, sin estratificacién y tienen capacidad para mantenerse en
paredes verticales, con una variable proporcion de agregados arcillosos y concreciones
calcareas en forma de pequefios horizontes mas o menos consolidados, y cuando la
calcificacion es intensa se forman bancos mayores de tosca. Las toscas son niveles
relativamente gruesos y continuos de acumulaciones de carbonato de calcio que se formaron
sobre o cerca de la superficie del suelo. Estas acumulaciones, si bien reconocen una variedad
de origenes, parecen estar principalmente relacionadas con periodos de aridez, por lo que

también pueden utilizarse como indicadores climaticos.

|F-2023-22946322-GDEBA-DRY EAIMAMGP
LIC. EN GEOLOGIA MARTIN FONTELO - UNLP

REGISTRO RUPAYAR 000506 - MATRICULA B-G 548
Correo: martin_fontelo@hotmail.com 15

pagina 15 de 181



El pampeano, domina ampliamente en la region, con espesores variables entre 15 a 120 m en
coincidencia con la profundidad del techo de las arenas puelches. En nuestra zona de estudio

el mismo alcanza los 35 m de espesor.

Arenas Puelche.

Constituyen una secuencia de arenas cuarzosas sueltas, medianas y finas, blanquecinas y
amarillentas, con estratificacion gradada. Se superponen en discordancia erosiva a la
Formacién Parana y conforman el acuifero mas importante de la regiéon por su calidad y
productividad (Acuifero Puelche) Son depdsitos de origen fluvial que alcanzan espesores que
fluctban entre 12 a 40 m en la region, alcanzando los 100 m en la localidad de Zéarate. Su
edad es Plio-pleistocena (1,8 millones de afios), ocupando en forma continua unos 92.000
km? en el subsuelo del noreste de la Pcia de Buenos Aires. Se extiende también hacia el norte
en las provincias de Entre Rios y Corrientes donde se las conoce con el nombre de Fm.

Ituzaingd y hacia el NO en las de Santa Fé y Cordoba.

Formacion Parana o “El Verde”

Constituida por arcillas y arenas acumuladas durante la ingresién del “Mar Paraniano”, se
dispone por debajo de las arenas puelches, mediando entre ambas una discordancia erosiva.
De edad Mioceno superior, dominando en la seccion superior arcillas plasticas de tonalidad
verdosa y azulada. Y en la inferior arenas medianas, blanquecinas, ambas con fosiles

marinos. La seccion superior suele ser acuicluda y la inferior acuifera.

Formacion Olivos o “El Rojo”

Subyace a la anterior mediante un contacto discordante erosivo. Al igual que la Fm Parana,
estd integrada por una seccion superior netamente arcillosa y otra inferior arenosa. Las
arcillas de tonalidad rojiza por lo que se la denomina El Rojo cuyo comportamiento es de un
acuicludo, mientras que las arenas constituyen un acuifero de media a baja productividad,
con rendimientos especificos menores a 5m3/h/m.

De origen continental, con participacion eodlica, lagunar y fluvial, presenta frecuentes
intercalaciones de yeso y anhidrita que le otorgan al agua un alto tenor de sulfatos y elevada
salinidad total (6 a 60gr/I)

La Fm Olivos se apoya directamente sobre el basamento cristalino (Fm Martin Garcia) en el
flanco NE de la sineclisa de la cuenca del Salado (Delta, Buenos Aires, La Plata) pero es
subyacida por unidades del Cretacico, Terciario inferior hacia el eje de la cuenca sedimentaria
del Salado. Este fendbmeno es indicativo de la expansién lateral de la cuenca a partir del

cretacico.
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En forma amplia diremos que por debajo se encuentran sedimentos sin interés
hidrogeolbgico. Entre otras se reconocen la Fm Las Chilcas (Terciario, de hasta 1000 m
espesor) de la cual no se conoce el comportamiento hidrogeolégico. Del cretacico son las
formaciones Serra Gerais (basaltos), Rio Salado y Gral Belgrano.

De los basaltos, que tienen representacion saltuaria, como en San Nicolas que fue
interceptado a 777 m de profundidad y en la Bahia de Samborombon a 1500 m. se verifica
gue pueden producir agua a través de diaclasas, alvéolos y/o brechas alternadas entre
coladas. En los sitios donde se la capta (mesopotamia), brinda caudales bajos y de probable

contenido salino elevado.

CARACTERISTICAS DEL RELIEVE

El relieve es un extenso llano, con ondulaciones mas o menos visibles y presencia de
desniveles que a menudo pasan inadvertidos. De todos modos esta impresion de monotonia
desaparece con la observacion de los mapas topograficos de la Region, denotando rasgos
hidroldgicos y topograficos de gran interés. La observacion del plano topografico nos indica
gue los valores extremos de altura, van desde los 6.50 msnm en la planicie de inundacio ndel
Rio lujan hasta los 17 metros en el punto mas alto del Complejo Industrial como asi también
en el Club de Campo la Colina Golf y Polo ubicado frente al predio cruzando la Ruta
Provincial N°6. La Region estd comprendida dentro de la pampa baja de Frenguelli, con
caracteristicas propias por lo que merecié ser separada como un ambiente geo edafolégico
especial dentro de la Provincia de Buenos Aires. Estas caracteristicas derivan del
comportamiento como area tectonica subnegativa, actuante tanto en la composicién y
estructura geoldgica como asi también en las redes de drenaje y en los suelos. Desde el
punto de vista geoldgico la zona se compone en superficie, de los pisos mas superiores de la
serie pampeana y Post-pampeana, representados por los clasicos loess y limos. La
distribucién y la relacion estratigrafica de estos depdsitos muestran claramente que ellos han

sufrido las consecuencias de los mismos procesos tectdnicos.

La red de drenaje presenta caracteres comunes para toda la regién, dominado el disefio
dendritico y, en lugares se puede observar el control estructural sobre estos cursos de agua.
Resulta importante destacar el caracter hidrografico de este desagiie del sistema fluvial hacia
el Rio de La Plata y Parana, en tanto hacia el sur de esta zona el sistema fluvial desagua en

los rios Salado y Samborombén.

Los movimientos epirogénicos de ascenso y descenso actuantes durante el cuaternario son la
explicacién de todos los rasgos mencionados, estos mismos movimientos fueron los que
dieron lugar a la ingresion marina sobre el continente, durante el Querandinense, y su

posterior retroceso. Luego de la sedimentacion del bonaerense tuvo lugar una fase de
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ascenso marcada, seguida de una accién erosiva de las aguas corrientes, debido al descenso
de sus niveles de base. Estas corrientes recortaron la llanura pampeana, las que fueron
excavando los distintos cauces que constituirian los dos sistemas hidrograficos de la
Provincia de Buenos Aires, el correspondiente al area de estudio, y el que desagua mas al
sur, en los rios Salado y Samborombén, dejando entre ambos sistemas una separacion o

divisoria de aguas.

La sucesiva etapa de hundimiento, que originaba el ingreso de las aguas marinas al
continente en depresiones y rios, también impidi6 el desagiie de las aguas interiores,
embalsandolas y aumentando la acumulacién en depésitos o cuencas. Esta etapa de
hundimiento segun Frenguelli, desarrollada en un clima himedo, dio lugar a un intenso
proceso de encenagamiento: por ejemplo en las cuencas lacustres interiores, acumulacién de
mismo del Lujanense, y en la regién costera arcilla y limos del Querandinense, en el final de la
sedimentacion del Lujanense. Posteriormente, se originé una fase positiva dando lugar al
retroceso del mar Querandinense, durante este retroceso se produjo el escalonamiento de los
cordones conchiles del subsiguiente Platense, de esta forma quedaron registradas las
diferentes etapas del retroceso del mar, mientras en el continente una fase lacustre del mismo
Platense cubriria el Lujanense y Querandinense. Por Gltimo, un levantamiento que llega hasta
nuestros dias al que debemos un pequefio escalén que los cursos actuales presentan dentro

de los terrenos Post-pampeanos.

Por lo anteriormente expresado no hay duda que los movimientos de ascenso y descenso de
la Regién son los responsables de los detalles geomorfoldgicos del lugar. El avance de las
aguas marinas sobre el continente si bien en parte destruyeron depésitos existentes, también
posibilitaron la acumulacion de nuevos sedimentos en las depresiones, al retirarse las aguas
dejan un paisaje diferente al tiempo, queda registrado el retrocesos por el cambio en los
componentes de los depésitos acumulados. Como consecuencia de la accion abrasiva de
aguas marinas y las embalsadas en las cuencas interiores, se fue desarrollando una zona
intermedia entre, el borde del llano de los depdsitos viejos pampeanos no afectado por las
aguas (terraza alta), y el de los depdsitos nuevos Post-pampeanos (terraza baja). Esta zona
intermedia se encuentra sobre las costas y sobre los bordes de los cursos actuales,
constituyendo el escalén. En distintas zonas de esta Region se pueden ver las terrazas altas
pampeanas y las bajas Post-pampeanas, integradas ambas por sus pisos correspondientes y
el escaléon de transicidon tanto en la zona litoral como en los cursos interiores. En realidad,
todo el sector se caracteriza por una morfologia marcadamente ondulada donde se pueden
observar lomas alargadas con orientacion noreste-sudoeste con pendiente hacia el noreste y
cursos de agua intermedios, que en oportunidades son de caracter efimeros. En el descenso

de las aguas hacia la desembocadura al noreste, transitan amplios llanos ondulados y de
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escasa inclinacion, razén por la cual puede pasar inadvertido si no se observa con
detenimiento. Esta situacion es mas evidente en las cuencas interiores, donde la accién
erosiva actudé sobre materiales poco resistentes y en amplias areas, desbastando
principalmente gran parte del loess Bonaerense, en tanto la accion del estuario fue mas activa
en profundidad que en superficie, llegando su erosion hasta los limos mas resistentes del

Ensenadense subyacente.
TECTONICA

Ademas de las caracteristicas geomorfoldgicas originadas a partir de la tecténica regional, es
de importancia tratar lo referente a la tectonica profunda. Frengtelli menciona los efectos
isostaticos de los movimientos ocurridos al limite entre el Terciario y el Cuaternario, como
también de sus reactivaciones Cuaternarias, las que dieron lugar a desplazamientos
verticales a lo largo de un conjunto de fallas, que generalmente estan orientadas
perpendicularmente a la ribera del Rio de La Plata. En base a datos obtenidos de
perforaciones publicadas por E. Artaza y Groéber se establecieron para esta area cuatro
blogues tectonicos principales (Capital, Quilmefio, Platense y Monte Veloz), separados por
tres fallas intermedias, que son de norte a sur: la primera, en el rio Matanza; la segunda entre
Hudson y La Plata, y la tercera, entre Magdalena y Monte Veloz. Estos bloques se constituyen

como peldafos de una gigantesca escalera tectonica profunda.

El peldafio mas alto es el situado al norte del Riachuelo, designado por Groéber como bloque
Capital, éste forma parte en su seccion sur de la zona clasificada como pampa ondulada. Es
caracteristica de esta zona las ondulaciones bien marcadas, con valles erosivos relativamente
profundos y el desarrollo de una barranca continua y en parte abrupta bordeando a los rios
Parana y de La Plata. Se habla de la influencia sobre este sector de un ciclo erosivo que se lo
vincula con un ascenso diferencial del bloque, el que ha tenido lugar en una edad geoldgica

reciente.

Para el area al sur de la falla del Rio Matanza (falla Riachuelo de Groéber), en relacién con
los restantes blogues descendentes, la morfologia ademas de las caracteristicas de la llanura
pampeana muestra como respuesta a su tecténica profunda los fenédmenos de las areas bajas
y deprimidas. Podemos mencionar como ejemplos de tales manifestaciones la morfologia
chata, donde las lineas de relieve se hacen cada vez mas suaves y amplias, predominando
las areas deprimidas rellenas de sedimentos cenagosos. Se observa en la parte septentrional,
al norte de la falla del Riachuelo, predominio de suelos de caracter zonal con condiciones de
Brunizem, este caracter se hace menos manifiesto hacia el sur aumentando las
caracteristicas intrazonales, propias de los suelos hidropédicos que cubren el area del bloque
Monte Veloz y parte del anterior Platense.
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Desde el punto de vista sismico, la localizacién del proyecto se ubica en la denominada Zona
Sismica 0, es decir, el sector del la Republica Argentina con menor actividad sismica

detectada.
Tal situacion se condice con el perfil transversal de distribucién sismica oeste — este, para la
latitud de entre los 28° y 34,5° Sur, elaborado por el Instituto Nacional de Prevencién Sismica,

dependiente del Ministerio de Planificacion Federal de la Nacién.

Conclusiones Parciales: No aparecen condicionamientos de orden sismico que debieran ser

tenidos en cuenta para el desarrollo del emprendimiento.

MORFOLOGIA

La morfologia se encuentra enmascarada por el gran desarrollo urbano, alterando la red de
drenaje natural por canalizaciones o entubamientos. Se pueden diferenciar tres éareas
geomorfolégicas que en su estado natural estaban relacionadas al comportamiento geo
hidrolégico de la region. Llanura Alta: comprende la divisoria sur de aguas, abarcando el 7,5%
del terreno con una muy suave pendiente. Llanura Intermedia: ésta de mayor extension (67%)
dividida en dos partes, Norte: abarca parte de la Capital Federal y Sur: comprende al cinturdn
del Gran Buenos Aires, dentro de ésta se encuentra nuestra area de estudio. Llanura Baja:
cruza la cuenca longitudinalmente siguiendo el curso del rio, ocupa el 25,5% del area. Cada
una de las areas mencionadas se corresponden con zona de recarga, escurrimiento y

descarga, respectivamente.

RECURSOS HIDRICOS. CARACTERISTICAS HIDROGEOLOGICAS

RECURSOS HIDRICOS SUPERFICIALES

El Predio de COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. se encuentra incluido dentro de

la cuenca del Rio Lujan.

Desde el punto de vista regional y como se menciond en el punto de Geomorfologia, la zona
pertenece a la Cuenca media-superior del Rio Lujan que posee su cauce bordeando al predio
en su extremo norte. La red de drenaje responde generalmente a un patrén de tipo

rectangular.

El curso de agua permanente mas préoximo al area de estudio, esta constituido por el Rio

Lujan como curso de mayor importancia en la zona.

Existen ademas por la zona, pequefios espejos de agua y cursos de menor importancia de

tipo temporario, su origen puede estar relacionado con afloramientos de la capa freatica en
IF-2023-22946322-GDEBA-DRY EAIMAMGP
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algunos casos, pero en su gran mayoria con aguas residuales almacenadas superficialmente,
retenidas por la menor permeabilidad.
El escurrimiento general regional es en direccidn al curso del Rio Lujan; y de este, a partir del

sistema del delta del Parand; hacia el Rio de La Plata.

- Cuencadel rio Lujan

La Cuenca mencionada abarca una superficie cercana a los 1575 Km? y abraca
especificamente el Rio Lujan La cota maxima en las nacientes es de 40,5 m sobre la boca del
Riachuelo (nivel 0), mientras que la altura media de la misma ronda los 10 m. La pendiente
media en el tramo superior y medio del curso es de 3,5 m/Km y la media de toda la cuenca de
0,35 m/Km.

El rio tiene un desarrollo de cauce de sudoeste a noreste y en su parte media e inferior
divaga por numerosos meandros.

El cauce principal, en la porcion inferior, adquiere un caracter apenas anastomosado.
Los afluentes mas importantes son de caracter perenne, excepto en sus cabeceras, donde se
hacen intermitentes debido a que el caudal que reciben no sobrepasa en épocas de estiaje a
los valores de evaporacion.

La zona de estudio en cuestion se encuentra ubicada entre medio de las planicies de
inundacion de los rios Parana de Las Palmas al norte y del rio Lujan al sur.

El patron de drenaje observado se caracteriza como DESORDENADO en el area que se
ubica del Rio Lujan hacia el norte. Esta zona se caracteriza por estar comprendida dentro del
delta del Rio Parana el cual es un terreno de relativa corta edad (7000 a 10000 afios). Es un
sistema no integrado, resultante de formas del suelo relativamente jovenes con topografia
llana y suave y elevada capa freatica. Entre medio de los cursos, hay zonas pantanosas en
las depresiones que se presentan en llanuras jovenes. Se observan corrientes irregulares, en
donde los cursos hacia y a partir de pantanos y presentan escasos y cortos tributarios que
desembocan todos en el Rio Paran& de Las Palmas.

Por otro lado, el patron de drenaje observado al sur y sudoeste del Rio Lujan se
caracteriza por ser DENDRITICO en donde el eje principal del sistema seria el Rio Lujan. Se
caracteriza por mostrar una ramificacién absorbente en la que los tributarios se unen a la
corriente principal formando angulos agudos. Esto indica suelos homogéneos como los de la
zona en cuestion, y generalmente se presenta en aéreas de rocas sedimentarias blandas
como las que se presentan en esta zona.La forma de este patron esta determinado
basicamente por la direccion de la pendiente del terreno.

Se observa claramente que se desarrolla sobre rocas de resistencia uniforme y denota

una ausencia total de control estructural del terreno.
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Como delimitacion de la linea de base ambiental se desarrollaron analisis oficiales del Rio
Lujan Aguas Arriba y Aguas abajo del futuro Complejo Industrial con el objetivo de tener
andlisis previos a al instalacion del predio y su futuro vuelco de efluentes cloacales y/o
industriales previo tratamiento al Rio lujan. Los protocolos y cadenas de custodia oficiales se
adjuntan en archivos separados

Las coordenadas Geogréficas de ubicaciéon de los muestreos fueron:

- RIO LUJAN AGUAS ABAJO: 34°31'11.97"S, 59° 2'10.12"O

- RIO LUJAN AGUAS ARRIBA: 34°31'25.28"S, 59° 2'43.66"O

RIO LUJAN AGUAS ARRIBA &
Ruido 8

Ereatin®2

Rus@?

‘COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA]

Gog}g!e Earth

Observando los analisis de la caracterizacion del Rio lujan Aguas abajo y aguas arriba se
observa que los Metales pesados como Cadmio, Zinc, Arsénico, Cromo, Niquel, e
Hidrocarburos totales son No Detectado en ambas muestras. El valor de plomo esta por
debajo de 0.05 mg/l con valores de 0.02 y 0.03 mg/l respectivamente. Los valores de pH son
normales con valores de 8.7 y 8.7 unidades de pH.

El oxigeno disuelto tiene valores bajos con valores hallados de 4.1 y 3.7 mg/l
respectivamente. Los valores de Nitrato estan pro debajo de la norma de 45 mg/l con valores
de 10.5y 10.1 mg/l respectivamente. Los valores de Nitrito, Fosforo total y Nitrdgeno total son
valores aptos para el agua del Rio Lujan pero no asi el Amonio, que posee valores muy altos

fuera de norma con valores hallados de 23.1 y 25.6 mg/l respectivamente.
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Los valores de DBO y DQO son normales y aptos para el Rio lujan. Los valores de Solidos
totales fueron 1.90 y 1.410 mg/l respectivamente lo que indica un agua dulce.
Bacteriolégicamente, ambas muestras son clasificadas como NO POTABLES dado que
poseen 9.1 NMP en 100 ml de Bacterias Coliformes Totales lo cual es totalmente esperable

para un curso hidrico antropizado como lo es el Rio Lujan.

RECURSOS HIDRICOS SUBTERRANEOS

El agua subterranea en el Partido de Lujan, proviene del sistema acuifero Epiparaniano, es
decir de las arenas Puelches y del tramo superior, los limos del Pampeano. En toda la cuenca
del Lujan se reproduce un esquema similar: en las zonas elevadas, de recarga y transito, el
agua es apta para consumo en términos generales, sin considerar el impacto de las areas
pobladas, que han producido la degradacién del recurso en el tramo superior o en ambos, a

través del acuifero.

Esta degradacion se manifiesta en el pampeano en forma de contaminacién por pozos ciegos
y por vertido o percolacion desde basurales o acumulacion de residuos industriales. Sin
embargo el impacto mas frecuente en el acuifero Puelche es el aumento de nitratos,
altamente solubles y de adsorcion nula por parte de las arcillas. Este fendbmeno, cabe
destacar, se manifiesta en grandes sectores del conurbano aunque con densidades y

antigliedad de poblamiento muy superiores a este caso.

La calidad de las aguas del pampeano las ubica en general dentro de las aguas
bicarbonatadas, con dureza media a elevada. El tramo pampeano recibe la recarga pluvial del
sistema acuifero y es la primera etapa en el proceso de infiltracion y transito vertical. Pueden
considerarse sectores libres y otros similares: estos son los metros basales del tramo de
limos, que presentan caracteristicas leves de confinamiento. La seccion acuifera pampeana

se apoya sobre un acuitardo que lo separa de las arenas puelches subyacentes.

Estas arenas, de estratificacion granada y que suele ser grano decreciente hacia arriba,
tienen una porosidad efectiva media del 20%, permeabilidades de 30 m/dia y
transmisividades de 300 m?/dia en la zona del conurbano bonaerense. Sus espesores varian,
pero en la zona de interés promedian los 30 metros, y llegan hasta los 60 metros en la cuenca
del Salado. Su explotacién, en ocasiones hasta el agotamiento, ha generado mucho

conocimiento sobre sus caracteristicas hidraulicas y geologicas.

Hacia el Sudoeste se produce su engrane con las arcillas Pardas o Fm. Araucano, portadoras

de agua de gran contenido salino. En las vecindades del valle del Paran& pueden faltar las
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arcillas verdes de la base, pasandose sin solucién de continuidad hacia los tramos superiores

de la Fm. Parana.

Las empresas logisticas y de 1lra y 2da categoria a instalarse en el predio del COMPLEJO
INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. se abasteceran de agua a partir de perforaciones
individuales en cada predio del Acuifero Puelche de 58-60 mts de profundidad. Aparte se
prevén construir dos perforaciones mas de usos comunes en lugares a confirmar las cuales
se utilizaran para el agua de sanitarios y servicios de la guardia del complejo y de la
administracién; y el segundo pozo como agua de servicios generales como riego, agua de
construccién y limpieza de calles y areas comunes del futuro Complejo Industrial el dia de
mafiana. Actualmente el predio no posee perforaciones construidas dado que actualmente el
predio es un terreno baldio. Se prevé la construccion de la primera perforacion al Acuifero
Puelche durante el afio 2024 cuando se comiencen las actividades de apertura de calles y
obras. Una vez el predio entre en total funcionamiento se construirdn entre 70 y 76
Perforaciones de Explotacion individuales bajo la direccion técnica del Gedlogo Lic. Martin
Fontelo. A su vez, dentro de la Fase 2 como Aptitud de Explotacion ante ADA se presento
este mismo proyecto de explotacion compuesto a construir entre 70 y 76 perforaciones de 58
-60 mts de profundidad al Acuifero Puelche.

El disefio de los pozos a construir se realizé en virtud de la demanda de caudal esperada por

cada empresa y los conocimientos existentes del acuifero Puelche en la zona.

Croquis de entubamiento estimado a construir de cada Perforacién de explotacion

Didmetro trépano: 8"

Careria camisa de PVC de 115 mm de diametro las cuales seran colocadas hasta la base del

Pampeano (48 mts).

Cementacién del espacio anular por el método de las contrapresiones. Se realizara un fragie
de 24 hs.

Cafieria portafiltro de PVC de 3 pulgadas de diametro de los 46.00 hasta los 50.00 mts con

cruce de cafierias a los 48.00 mbnt aproximadamente.

Filtro de PVC de malla 0 Acero Inoxidable segun sea la necesidad: Didmetro 3 pulgadas y 9

mts de longitud de los 50.00 a los 59.00 mts con ranura de 0.75 mm.

Tramo cafio ciego: de PVC de 3 pulgadas de diametro y 1.00 mts de longitud (59-60 mbnt).

Cruce de cafierias: 2 mts.

Techo de grava: 46.50 mts. El volumen final de la grava seleccionada sera de 1-2 mm de

diametro fue de 3 m®.
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Desarrollo_del pozo: una vez terminada las mismas se procedera a su desarrollo hasta

obtener agua limpia.

Ensayo de bombeo y puesta en marcha: se realizara un ensayo de bombeo con el objetivo de

calcular los pardmetros hidraulicos del pozo.

Analisis de aguas - Interpretacion

Las caracteristicas fisicoquimicas del agua del Acuifero Puelche no fueron analizadas porque
aun no se cuenta con ninguna Perforacion de Explotacién ni de exploracion dentro del predio.
Una vez construida la primera perforacion al Acuifero Puelche se adjuntara su
correspondiente andlisis con protocolo oficial.

Dentro del plan de monitoreo que propone la empresa y como linea de base ambiental,
se preveé construir 4 freatimetros en el predio de 22-14 mts de profundidad entubados en 115
mm de PVC Amanco Reforzado. Los mismos se construirdn un vez finalizadas las tareas de
movimiento de suelo del predio, dado que al dia de la fecha (Abril de 2022) es imposible
realizar la construccion de los mismos.

La ubicacién de la perforacion de exploracion a construir tambien y de los 4 freatimetros

a construir mas los 4 sondeos de suelo construidos se observan en la imagen satelital debajo.
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COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A.
PERFORACIONES A CONSTRUIR. — PARTIDO DE LUJAN
CROQUIS DE ENTUBAMIENTO SUGERIDO

Altura de la cafieria
sobre el terreno

s
s
s
It
s
s

"‘l‘%)\

Nivel de terreno

Carieria de aislacion
Hierro Negro, @ 115 mm

s
s
s
s
s
It
s
s

Cementacion espacio
anular

Cruce
s
A
et
s
s

Caneria
Sostén de PVC @ 3
pulgadas

Y

Y

Prefiltro de grava
Seleccionada N° 12

Cafio filtro PVC Malla
@ 3 pulgadas, ranura 0.75 mm.

Y.

Deposito de fondo de PVC <
@ 3 pulgadas

N
>

&
<

Grafico sin escala

0.40 m.
0.00 m.

46.00 m.

48.00 m.

50.00 m.

59.00 m.
60.00 m.
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PERFIL ESTRATIGRAFICO

Profundidad . . . .
Descripcion Unidad Edad Caracter Unidad
(m.b.n.t.) Litolégica Geoldgica Hidraulico | Hidrogeolégica
00,00 — 01,00 Suelo vegetal
0Sscuro
Intercalaciones de
limos arcillosos,
limos pardos y
01,00 - 22,00 arcillas. Con
presencia de Grupo
mantos calcareos | Pampeano y Pleistoceno Acuifero- Epipuelche
(tosca) Post- Acuitardo pip
Arcillalimosa | Pampeano
22.00 = 42,00 plastica con algo
de arena muy fina
pardo oscura
42,00 — 46,00 Arcilla plgs:uca
blanco grisacea
Intercalaciones de
46,00 — 49,00 arcilla con arena Transicion Pampeano-Puelche
fina.
49,00 — 58,00 Arena ][?ne;hana a
Formacion Plio- .
Ich lei Acuifero Puelche
Arena mediana a Puelche Pleistoceno
58,00 — 61.00
gruesa
61.00 - ¢? Arcilla plastica Formacpn Mioceno Acuitardo Hipopuelche
azulada. Parana

HIDRODINAMICA

El predio no cuenta con red de monitoreo hasta el dia de la fecha como se ha mencionado.
Segun imagenes topogréficas escala 1:50.000 e imagenes satelitales el sentido de
escurrimiento es SUR - NORTE hacia la cuenca de inundacién del Rio Lujan en concordancia
con la topografia local.

Segun datos cercanos de freatimetros el nivel freatico en la zona varia entre 4.00 en

proximidades del Rio Lujan y 10.00 mbnt en la parte més alejada del rio Lujan.

Conclusiones Parciales:

La profundidad del nivel freatico en el predio se ubica a 4 -10 mbnt. No obstante ello, esta
situacion no plantea un limitante concreto al emprendimiento dado que las condiciones

litologicas y de yacencia determinan un bajo grado de vulnerabilidad a la contaminacion de
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origen superficial. Se recuerda que en el complejo industrial no se desarrollaran industrias de

3ra categoria.
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SENTIDO DE ESCURRIMIENTO SUBTERRANEO EN LA ZONA DE ESTUDIO

ACUIFEROS

Se diferencian tres grandes subacuiferos o unidades hidrogeol6gicas: Subacuifero Epipuelche
al superior Subacuifero Puelche al medio y Subacuifero Hipopuelche al inferior.

Se pueden considerar a estas tres sub unidades como un Unico sistema acuifero, ya que es
posible comprobar que en mayor o mayor medida, existe comunicacion hidraulica entre ellos.
El Subacuifero Epipuelche, alojado en sedimentos de la unidad geoloégica Pampeano, es de
caracteristicas regionales homogéneas, pero puede, localmente, adoptar un caracter
anisotropico y heterogéneo, originadas por variaciones locales de permeabilidad.

En el mismo se distinguen dos niveles acuiferos, el superior entre 0,5 y 2 metros
aproximadamente, que se comporta como un acuifero libre y el inferior por debajo de 30 a 50
metros que se comporta como semilibre.

La capa libre en algunas zonas se encuentra agotada, resurgiendo a veces como respuesta a
periodos muy lluviosos, o por cese en la explotacion de niveles inferiores. Este nivel hidrico

proporciona bajos caudales de explotacion (inferiores a 1 m3/h) y es sumamente vulnerable a
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la polucién superficial, quimica y bacteriolégica principalmente. También esta expuesto a la
evaporacion solar y en consecuencia al incremento salino. En general, no es recomendable la
explotacién de agua para consumo humano de este nivel acuifero.

La capa semilibre, se encuentra limitada superior e inferiormente por sedimentos acuitardos y
su profundidad promedio de 30 a 35 m es variable en funcién de la cota del terreno.

Esta capa proporciona caudales de extraccidon muy dispares, que pueden variar entre 5y 50
m3/ hora. El mismo no es continuo y su existencia guarda una cierta relaciéon con el nivel
freatico, pero con una dispersion mas amplia.

La recarga de este acuifero se produce principalmente en los interfluvios, mientras que la
descarga se materializa a través de los cursos de agua superficiales principales, mostrando el
caracter predominantemente efluente de estos. Ademas de constituir una fuente de
abastecimiento para el &mbito rural y suburbano, la importancia del Epipuelche radica en que
es la via la recarga y la descarga del acuifero Puelche subyacente. En cuanto a las
variaciones de salinidad, en general coincide arealmente con las que presenta este Ultimo.
Esta seccion adquiere importancia en la zona, dado que constituye la fuente de

abastecimiento, considerando que el Puelche posee alto grado de salinizacién en la zona.

El subacuifero Puelche, constituye la segunda capa semiconfinada. El mismo se apoya
sobre sedimentos acuicludos correspondientes a la Formacion Parana, los cuales dificultan la
filtracién vertical descendente. Hacia el techo se disponen los sedimentos acuitardos a través
de los cuales se produce la conexién con los acuiferos superiores.

La profundidad de esta capa oscila entre los 25 y 40 m y los caudales de explotacion son del
orden de 20 y 100 m?3/hora, cuyos extremos dependen de la posicion de la superficie
piezométrica estatica y ademas de la columna de agua disponible, la composicién
granulométrica del acuifero y el grado de interferencia con otros pozos. Este ultimo fendmeno
se da principalmente en el area metropolitana y La Plata, en donde se han producido amplios
y profundos conos de depresion. La recarga y descarga del Puelche, se da principalmente en
forma vertical desde o hacia la seccion Epipuelche. La recarga es de tipo autéctona indirecta
y se produce cuando el nivel piezométrico del Puelche es mas bajo que el nivel freético,
favoreciéndose esta situacion generalmente en los interfluvios, mientras que la descarga del
mismo hacia las zonas mas bajas, se genera cuando la posicién de los niveles es opuesta a
la anterior. Se dice que tiene caracter indirecto ya que el receptor en primera instancia del
aporte metedrico es el acuifero libre del Pampeano.

Es el recurso hidrico subterraneo mas explotado en el pais para consumo humano,
principalmente debido a sus excelentes caracteristicas, tales como su gran extension areal,
su accesibilidad por medio de perforaciones, sus altos caudales de explotacién y por la

calidad quimica de sus aguas.
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El subacuifero Hipopuelche, constituye el tercer nivel hidrogeolégico de interés. Es de
caracter variable desde confinado a semi-confinado ya que esta situado entre sedimentos
acuicludos y acuitardos, limitando fuertemente la filtracion vertical y sometido a presion.

El acuifero Hipopuelche, si bien proporciona caudales altos (entre 60 y 150 m3/hora) presenta
tenores salinos elevados (mas de 3 gr/litro) a pesar de lo cual es explotado especialmente
para consumo industrial, en aquellas regiones donde esta mas pronunciado el agotamiento o

salinizacion del Puelche (Santa Cruz et al., 1997).

SUELOS

Desde el punto de vista edafologico, los caracteres fundamentales que definen el tipo de suelo
son clima, biota, relieve y roca madre. Como en el area de estudio y alrededores los factores
activos (clima y vegetacion) pueden considerarse homogéneos, se deduce que cada
formacion geolégica en superficie actia como roca madre del mismo, dando origen a una
entidad edafica determinada, considerando siempre a la topografia como un factor
concomitante de gran importancia en el area.
Cappannini y Maurifio (1966) dividen los suelos de esta region en tres grandes grupos:

v’ Suelos de la Terraza Alta

v" Suelos del Escalon

v’ Suelos de la Terraza Baja

Suelos de la Terraza Alta
Se vinculan principalmente con sedimentos loéssicos y materiales del Ensenadense subyacente,
de textura franca-limosa. Estos suelos estan dentro del grupo de los Brunizem o Suelos de
Pradera, con concreciones célcicas y férricas, con tendencia planosélica (suelos saturados por
exceso de agua del balance hidrico, lo que genera una alta actividad quimica en los horizontes
inferiores y por tanto se acumula arcilla). Se ubican en zonas altas del relieve, son suelos bien

drenados con escurrimiento normal.

Desde el punto de vista agricola son suelos muy buscados por la magnitud de la profundidad del
solum, textura y su alta porosidad; son levemente &cidos con éptima concentracion de materia
organica y sales solubles; no sufren inundaciones y la cubierta vegetal los protege de procesos

erosivos, debido a estos factores son suelos que han alcanzado mayor grado de madurez.

Segun la nueva clasificacion (INTA, 1989) los suelos de la Terraza Alta en las posiciones

elevadas y mejor drenadas dan lugar a un Argiudol tipico fino.
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En las pendientes marcadas, entre los sectores altos y los cursos fluviales, se desarrolla un tipo
de Argiudol tipico fino inclinado, asociado a suelos menores como el Argiudol acuico y Argiudol

vértico.

Suelos del Escalén
Se desarrollan normalmente sobre materiales del ensenadense, mas impermeables y
consolidados que los anteriores, con infiltracién lenta. Tienen un Horizonte A muy desarrollado, y

fuertes concentraciones de carbonato de calcio y arcilla. Pueden clasificarse como planosoles.

Suelos de la Terraza Baja
Los suelos aqui formados se asocian al Lujanense, Querandinense y Platense. Los dos primeros
poseen sedimentos muy ricos en sales. El Querandinense tiene mayor concentracion salina y
constituye por si mismo un ambiente geoedafolégico definido. El Platense es el que conforma los
cordones conchiles, ausentes en la zona estudiada. En general, son suelos mas jévenes y
menos evolucionados que los Brunizem, desarrollados sobre rocas mas recientes. Se hallan
sometidos a anegamientos ocasionales, fendmenos de sepultamiento o decapitacién. Son
principalmente hidromérficos, salvo los asociados a cordones conchiles, con evidentes procesos

de gleyzacion o con tendencia a la salinizacién intensa.
Cappannini y Maurifio (1966) diferencian tres tipos de suelos desarrollados en este ambiente:

- Suelos de los llanos inundados: se desarrollan en los valles de rios y arroyos en forma de
prolongaciones alargadas y digitadas excavadas dentro de la terraza alta a cotas mayores de 5

metros; el material originario es Loess retransportado.

Son suelos muy ricos en sales solubles con PH muy alto (aproximadamente 9) y sufren en su
evolucién la influencia preponderante del agua. Son suelos aluviales, salino-alcalinos,

intrazonales, clasificados como solonétzicos.

- Suelos del llano costero: se desarrollan sobre la Terraza Baja, asociados a las arcillas marinas
del Querandinense, evolucionando bajo condiciones tipicamente hidromérficas debido a la capa
fredtica y a las aguas superficiales. Son suelos salinos con carencia absoluta de vegetacion de

alto porte, clasificados como Gley Humico salino alcalino, entre Solonchak y Solonetz.

- Suelos de los cordones conchiles: ausentes en el area, se encuentran constituidos por restos

calcareos de origen marino.
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En particular, el predio estudiado presenta suelos de los llanos inundados, conforme la
clasificacién anterior propuesta.
Los suelos conservan su estado natural, en virtud de que se han venido realizando sobre ellos

practicas agricolas extensivas, sin mayor intervencion antropica al respecto.

ESTUDIO LINEA DE BASE CALIDAD DE SUELOS

Se realizo como parte de la linea de base de la calidad de suelos 4 sondeos de 2.00 mts de
profundidad con muestreos con barreno helicoidal segun las ubicacion que se observan en la
imagen satelital a las profundidades de 0.50 mts y 2.00 mts respectivamente, contando en
total con 8 muestras de suelo (se adjuntan los protocolos y cadenas de custodia originales)

A tal efecto, los resultados analiticos obtenidos en el presente estudio son confrontados con
los valores limites de Calidad de Suelos para Uso Industrial y _residencial especialmente
especificados en la Tabla N° 9 del decreto mencionado; dado que el predio se encuentra en
una area complementaria - zona industrial pero rodeado de muchos barrios cerrados o clubes
de campo como lo son por ejemplo La Colina golf y Polo, Comarcas de Lujan, Club de Campo
Santa Irene entre otros, el hotel Wyndham Garden Lujan donde tambien funciona la Academia
Argentina de Polo pero tambien algunas industrias aisladas cercanas sobre todo en el eje de
la Ruta Provincial N°6 como lo son CCU Argentina- Cerveceria Lujan, Cartocoor Lujan y
Converflex.

Los valores analiticos obtenidos también son comparados con los valores de Nivel Target y

de Intervencién, especificados en la Lista Holandesa para evaluacion de suelos (Ducht

List: Ministry of Housing, Spatial Planning and the Environment (VROM).

SUELO N°1 - 0.50 mts: Se analizaron Arsénico, Hidrocarburos Totales, Niquel total, Cadmio,

Plomo, Sulfuros, Zinc total y Hierro total en todos los casos los valores hallados fueron NO
DETECTADO o por debajo de la norma aplicable. El Zinc Total posee un valor de 12.1 mg/kg
aunque el limite del Decreto 831/93 de la Ley N° 24.051 es 500 mg/kg para uso Residencial
como es nuestro caso. El Niquel Total posee un valor de 7.3 mg/kg cuando el limite es 100
mg/kg para uso Residencial y el Plomo posee un valor de 86.1 mg/kg cuando el limite para
uso Residencial es 500 mg/kg. EI Cadmio posee un valor de ND cuando el limite para uso
Residencial es 5 mg/kg. El pH posee un valor normal para la zona de 7.5 unidades de pH. Los
Hidrocarburos totales son No Detectado como asi también el Arsénico (cuando el limite para
uso Residencial es 30 mg/kg) y los Sulfuros. Los Solidos totales poseen un optimo valor de
85.1 %. Se clasifica a la muestra de suelo como LIBRE DE CONTAMINACION.

SUELO N°1 - 2.00 mts: Se analizaron Arsénico, Hidrocarburos Totales, Niguel total, Cadmio,

Plomo, Sulfuros, Zinc total y Hierro total en todos los casos los valores hallados fueron NO
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DETECTADO o por debajo de la norma aplicable. El Zinc Total posee un valor de 15.3 mg/kg
aungue el limite del Decreto 831/93 de la Ley N° 24.051 es 500 mg/kg para uso Residencial
como es nuestro caso. El Niquel Total posee un valor de 8.5 mg/kg cuando el limite es 100
mg/kg para uso Residencial y el Plomo posee un valor de 109.3 mg/kg cuando el limite para
uso Residencial es 500 mg/kg. EI Cadmio posee un valor de ND cuando el limite para uso
Residencial es 5 mg/kg. El pH posee un valor normal para la zona de 7.3 unidades de pH. Los
Hidrocarburos totales son No Detectado como asi también el Arsénico (cuando el limite para
uso Residencial es 30 mg/kg) y los Sulfuros. Los Solidos totales poseen un optimo valor de
89.6 %. Se clasifica a la muestra de suelo como LIBRE DE CONTAMINACION.

SUELO N°2 - 0.50 mts: Se analizaron Arsénico, Hidrocarburos Totales, Niquel total, Cadmio,

Plomo, Sulfuros, Zinc total y Hierro total en todos los casos los valores hallados fueron NO
DETECTADO o por debajo de la norma aplicable. El Zinc Total posee un valor de 20.8 mg/kg
aunque el limite del Decreto 831/93 de la Ley N° 24.051 es 500 mg/kg para uso Residencial
como es nuestro caso. El Niquel Total posee un valor de 2.8 mg/kg cuando el limite es 100
mg/kg para uso Residencial y el Plomo posee un valor de 136.8 mg/kg cuando el limite para
uso Residencial es 500 mg/kg. EI Cadmio posee un valor de ND cuando el limite para uso
Residencial es 5 mg/kg. El pH posee un valor normal para la zona de 7.6 unidades de pH. Los
Hidrocarburos totales son No Detectado como asi también el Arsénico (cuando el limite para
uso Residencial es 30 mg/kg) y los Sulfuros. Los Solidos totales poseen un optimo valor de
90.3 %. Se clasifica a la muestra de suelo como LIBRE DE CONTAMINACION.

SUELO N©°2 - 2.00 mts: Se analizaron Arsénico, Hidrocarburos Totales, Niguel total, Cadmio,

Plomo, Sulfuros, Zinc total y Hierro total en todos los casos los valores hallados fueron NO
DETECTADO o por debajo de la norma aplicable. El Zinc Total posee un valor de 19.7 mg/kg
aungue el limite del Decreto 831/93 de la Ley N° 24.051 es 500 mg/kg para uso Residencial
como es nuestro caso. El Niquel Total posee un valor de 5.1 mg/kg cuando el limite es 100
mg/kg para uso Residencial y el Plomo posee un valor de 76.1 mg/kg cuando el limite para
uso Residencial es 500 mg/kg. EI Cadmio posee un valor de ND cuando el limite para uso
Residencial es 5 mg/kg. El pH posee un valor normal para la zona de 7.6 unidades de pH. Los
Hidrocarburos totales son No Detectado como asi también el Arsénico (cuando el limite para
uso Residencial es 30 mg/kg) y los Sulfuros. Los Solidos totales poseen un optimo valor de
83.2 %. Se clasifica a la muestra de suelo como LIBRE DE CONTAMINACION.

SUELO N°3 - 0.50 mts: Se analizaron Arsénico, Hidrocarburos Totales, Niquel total, Cadmio,

Plomo, Sulfuros, Zinc total y Hierro total en todos los casos los valores hallados fueron NO

DETECTADO o por debajo de la norma aplicable. El Zinc Total posee un valor de 15.7 mg/kg
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aunqgue el limite del Decreto 831/93 de la Ley N° 24.051 es 500 mg/kg para uso Residencial
como es nuestro caso. El Niquel Total posee un valor de 9.7 mg/kg cuando el limite es 100
mg/kg para uso Residencial y el Plomo posee un valor de 163.6 mg/kg cuando el limite para
uso Residencial es 500 mg/kg. EI Cadmio posee un valor de ND cuando el limite para uso
Residencial es 5 mg/kg. El pH posee un valor normal para la zona de 7.2 unidades de pH. Los
Hidrocarburos totales son No Detectado como asi también el Arsénico (cuando el limite para
uso Residencial es 30 mg/kg) y los Sulfuros. Los Solidos totales poseen un optimo valor de
89.6 %. Se clasifica a la muestra de suelo como LIBRE DE CONTAMINACION.

SUELO N°3 - 2.00 mts: Se analizaron Arsénico, Hidrocarburos Totales, Niquel total, Cadmio,

Plomo, Sulfuros, Zinc total y Hierro total en todos los casos los valores hallados fueron NO
DETECTADO o por debajo de la norma aplicable. El Zinc Total posee un valor de 19.6 mg/kg
aunque el limite del Decreto 831/93 de la Ley N° 24.051 es 500 mg/kg para uso Residencial
como es nuestro caso. El Niquel Total posee un valor de 15.6 mg/kg cuando el limite es 100
mg/kg para uso Residencial y el Plomo posee un valor de 150.7 mg/kg cuando el limite para
uso Residencial es 500 mg/kg. EI Cadmio posee un valor de ND cuando el limite para uso
Residencial es 5 mg/kg. El pH posee un valor normal para la zona de 7.6 unidades de pH. Los
Hidrocarburos totales son No Detectado como asi también el Arsénico (cuando el limite para
uso Residencial es 30 mg/kg) y los Sulfuros. Los Solidos totales poseen un optimo valor de
93.7 %. Se clasifica a la muestra de suelo como LIBRE DE CONTAMINACION.

SUELO N°4 - 0.50 mts: Se analizaron Arsénico, Hidrocarburos Totales, Niguel total, Cadmio,

Plomo, Sulfuros, Zinc total y Hierro total en todos los casos los valores hallados fueron NO
DETECTADO o por debajo de la norma aplicable. El Zinc Total posee un valor de 28.7 mg/kg
aungue el limite del Decreto 831/93 de la Ley N° 24.051 es 500 mg/kg para uso Residencial
como es nuestro caso. El Niquel Total posee un valor de 13.6 mg/kg cuando el limite es 100
mg/kg para uso Residencial y el Plomo posee un valor de 120.1 mg/kg cuando el limite para
uso Residencial es 500 mg/kg. EI Cadmio posee un valor de ND cuando el limite para uso
Residencial es 5 mg/kg. El pH posee un valor normal para la zona de 7.5 unidades de pH. Los
Hidrocarburos totales son No Detectado como asi también el Arsénico (cuando el limite para
uso Residencial es 30 mg/kg) y los Sulfuros. Los Solidos totales poseen un optimo valor de
81.7 %. Se clasifica a la muestra de suelo como LIBRE DE CONTAMINACION.

SUELO N°4 - 2.00 mts: Se analizaron Arsénico, Hidrocarburos Totales, Niquel total, Cadmio,

Plomo, Sulfuros, Zinc total y Hierro total en todos los casos los valores hallados fueron NO
DETECTADO o por debajo de la norma aplicable. El Zinc Total posee un valor de 22.3 mg/kg
aungue el limite del Decreto 831/93 de la Ley N° 24.051 es 500 mg/kg para uso Residencial
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como es nuestro caso. El Niquel Total posee un valor de 12.6 mg/kg cuando el limite es 100

mg/kg para uso Residencial y el Plomo posee un valor de 129.6 mg/kg cuando el limite para

uso Residencial es 500 mg/kg. EI Cadmio posee un valor de ND cuando el limite para uso

Residencial es 5 mg/kg. El pH posee un valor normal para la zona de 7.4 unidades de pH. Los

Hidrocarburos totales son No Detectado como asi también el Arsénico (cuando el limite para

uso Residencial es 30 mg/kg) y los Sulfuros. Los Solidos totales poseen un optimo valor de
87.1 %. Se clasifica a la muestra de suelo como LIBRE DE CONTAMINACION.
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Decreto Reglamentario de la Ley 24.051 sobre régimen de desechos
peligrosos, Niveles guia de calidad suelos (ug/g peso seco).

Constituyente CAS Uso Uso Uso Referen
Peligroso Agricola Resi- Indus- cias
dencial trial

ACIDO FTALICO, ESTERES 30 J
ALIFATICOS CLORADOS 0.1 5 50 J
ALIFATICOS NO CLORADOS 0.3 J
ANTIMONIO (TOTAL) 7440-36-0 20 20 40 J
ARSENICO (TOTAL) 7440-38-2 20 30 50 J
BARIO (TOTAL) 7440-39-3 750 500 2000 J
BENCENO 71-43-2 0.05 5 J
BENZO(A) ANTRACENO 56-55-3 0.1 1 10 J
BENZO(A) PIRENO 50-32-8 0.1 1 10 J
BENZO(B) FLUORANTENO 205-99-2 0.1 1 10 J
BENZO(K) FLUORANTANO 207-08-9 0.1 1 10 J
BERILO (TOTAL) 7440-41-7 4 4 8 J
BORO 7440-42-8 2 J
CADMIO (TOTAL) 7440-43-9 3 5 200 J
CIANURO (LIBRE) 0.5 10 100 J
CIANURO (TOTAL) 57-12-5 5 50 500

CINC (TOTAL) 7440-66-6 600 500 1500 J
CLOROBENCENO 108-90-7 0.1 1 J
CLOROBENCENOS 0.05 2 10 J
CLOROFENOLES 95-57-8 0.05 0.5 5
COBALTO 7440-48-4 40 50 300 J
COBRE (TOTAL) 7440-50-8 150 100 500 J
COMP. FEN. NO CLORADOS 0.1 1 0/ 3
CROMO (TOTAL) 7440-47-3 750 250 800 J
CROMO (+6) 18540-29-9 8 8 J
DIBENZO(A,H) ANTRACENO 53-70-3 0.1 1 10 J
DICLOROBENCENO (1,2-) 95-50-1 0.1 1 10 J
DICLOROBENCENO (1,3-) 541-73-1 0.1 1 10 J
DICLOROBENCENO (1,4-) 106-46-7 0.1 1 10 J
ESTARNO 7440-31-5 5 50 300 J
ESTIRENO 100-42-5 0.1 5 50 J
ETILBENCENO 100-41-4 0.1 50 J
FENANTRENO 85-01-8 0.1 50 J
FLUORURO (TOTAL) 16984-48-8 200 400 2000 J
HEXACLOROBENCENO 118-74-1 0.05 2 10 J
HEXACLOROCICLOHEXANO 608731 0.01 J
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INDENO(1,2,3-CD) PIRENO
MERCURIO (TOTAL)
MOLIBDENO

NAFTALENO

NIQUEL (TOTAL)
PCB's
PCDD's Y PCDF's

PIRENO
PLATA (TOTAL)

PLOMO (TOTAL)
QUINOLEINA

SELENIO (TOTAL)
SULFURO (ELEMENTAL)
TALIO (TOTAL)

TIOFENO

TOLUENO

VANADIO

XILENOS (TOTALES)

193-39-5
7439-97-6
7439-98-7

91-20-3

7440-02-0

1336-36-3

129-00-0
7440-22-4
7439-92-1
91-22-5
7782-49-2
18496-25-8
7440-28-0
110-02-1
108-88-3
7440-62-2

1330-20-7

0.1
0.8

5
0.1

150
05
0.00001

0.1
20

375
0.1
2

500

0.1
0.1
200

0.1

10

2 20

10 40

5 50
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CLIMA. PRINCIPALES PARAMETROS

La caracterizacion climética se hara sobre la base de los datos aportados por la estacion

meteoroldgica Lujan (Servicio Meteorol6gico Nacional) para el periodo 1980 -2020.

Siguiendo la metodologia propuesta por Thornthwaite, el clima de la regién resulta ser

Subhimedo - Himedo, Mesotermal, con nula o pequefia deficiencia de agua (r).

Segun otros autores corresponderia una clasificacién templado himedo de llanura (lglesias
de Cuello, 1983).
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La temperatura media anual se ubica en los 17,4° C, con valores medios maximos en Enero
(25,1° C) y minimos medios en Julio (10,5° C). El promedio anual de precipitaciones asciende
a 1.093 milimetros. Los meses de mayor pluviosidad son Octubre y Febrero — Marzo. Ambos
periodos concentran el 37% del total anual de precipitaciones. Paralelamente, la estacion méas
seca es el invierno.

En términos generales, la distribucion de las precipitaciones a lo largo del afio resulta
bastante uniforme.

El balance hidrolégico, calculado a partir de informacién generada por la estaciéon Lujan del

Servicio Meteorologico Nacional, indica los siguientes valores:

-> Precipitacion media: 1.087 mm/afio aprox.
- Evapotranspiracion potencial media: 800 - 850 mm/afio
- Evapotranspiracion real media: 786 mm/afio
- Excesos hidricos medios: 301 mm/afio

La caracterizacion climatica, la presencia de excesos hidricos y la hidrografia condicionan la
evolucién geoldgica, geomorfolégica y el comportamiento del agua superficial y subterranea,
asi como la evolucion de los suelos a partir de los materiales sedimentarios originales.

En cuanto a la direccion de los vientos, se puede observar el predominio de vientos de los
cuadrantes Norte y Este por sobre el resto. Los mayores valores pertenecen a los meses de
verano, mientras que en el invierno la direccion prevalente es del Norte.

La intensidad media anual asciende a 8,6 km/hora, con maximos valores medios en Octubre
(12 km/h) y minimos valores medios en Abril (6 km/h). La estacibn mas ventosa es la

primavera.

Conclusiones Parciales:

No aparecen limitantes de significacion al emprendimiento, relacionadas con las

caracteristicas climaticas del &rea de implantacion.

CALIDAD DE AIRE.
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La calidad del aire, a nivel regional (area de Lujan — Pilar - General Rodriguez, Lujan -
Mercedes) coincide con el caracter de zona industrial, rural y urbana, con presencia de
fuentes fijas y moviles de contaminacion atmosférica.

Las fuentes fijas responden, principalmente al extendido desarrollo industrial que presentan
los partidos de General Rodriguez, Lujan y Pilar principalmente, alineados con las vias de
comunicacion terrestre.

Las fuentes mdviles de contaminacién atmosférica se encuentran constituidas por el intenso
trAnsito de vehiculos pesados y de carga que circulan por las principales vias de
comunicacion terrestre de la zona, en particular el Acceso Oeste y la Ruta Provincial N°6.

En cuanto al ruido ambiental, informacion regional de base, adquirida segun norma IRAM N°
4062, indica valores de ruido de fondo del orden de los 47.9 a 52.2 dB(A).

INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS:

Se considera ruido molesto cuando existe una diferencia de 8 6 mas dB(A) entre el ruido
medido y el de fondo (medido o calculado).

PUNTO NIVEL MEDIDO NIVEL DE FONDO DIFERENCIA
CALCULADO
1 51,8 dB(A) 45,0 dB(A) 6,8 dB(A)
2 52,2 dB(A) 45,0 dB(A) 7,2 dB(A)
3 51,0 dB(A) 450dB(A) 6,0 dB(A)
4 51,7 dB(A) 45,0 dB(A) 6,7 dB(A)
5 47,9 dB(A) 45,0 dB(A) 2,9 dB(A)
6 49,1 dB(A) 45,0 dB(A) 4,1 dB(A)
7 48,4 dB(A) 45,0 dB(A) 3,4 dB(A)
8 47,9 dB(A) 45,0 dB(A) 2,9 dB(A)
9 51,3 dB(A) 45,0 dB(A) 6,3 dB(A)
10 1 51,2 dB(A) 45,0 dB(A) 6,2 dB(A)
Maipi1 4169 (1702) - Ciudadela
lel-Fax : 4488-8804/05
E-Mail : tecnica@e 1 n.ar
administracic 3
e ol laboratorio@eyclaboratorio.com.ar
LABORATORIO DE EFLUENTES INDUSTRIALES - CONTAMINANTES LABORALES - AGUAS

CONCLUSIONES: De acuerdo con los resultados, se observa que la diferencia entre el
Nivel Sonoro medido y el Nivel de Fondo no supera los 8 dB(A) en
ninguno de los puntos.

= N\

GUSTAVO D. RODRIGUEZ
Uic. Hig. y Seg. en el Trabajo
SPA N 1363

. LHS 00S
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CROQUIS DE UBICACION DE LA MUESTRA

Goodgle Sarth

A nivel local, existen antecedentes técnicos de determinacion de calidad de aire, con medicion
de las variables establecidas en la Tabla A, Anexo Il — Norma de Calidad de Aire Ambiente -
del Decreto Reglamentario N° 3395/96 — Ley Provincial N° 5965.

En la oportunidad referida, se realizé6 una campafia de muestreo extendida, determinandose
posteriormente los siguientes analitos: CO, NOy, SO,, O3z, PM-10 e hidrocarburos.

Los resultados indicaron ausencia de los indicadores de contaminacion CO, SO, e
hidrocarburos. Los restantes parametros monitoreados se encontraban presentes en las
muestras analizadas, pero con concentraciones por debajo del nivel guia establecido en la
normativa aplicable a cada uno.

A los fines del presente informe técnico y el trazado de una linea de base ambiental
actualizada a nivel local, se desarrolld, en el mes de Diciembre de 2023, una campafia de

muestreo de calidad de aire a barlovento y Sotavento

La campafia de monitoreo se bas6 en la determinacion cuali — cuantitativa de ciertos analitos,
predefinidos como indicadores de la situacién ambiental del recurso evaluado.
De esta manera, se determinaron: CO, NO,, SO,, PM-10 en 2 (dos) muestras de aire,

obtenidas a sotavento y barlovento del predio.
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El laboratorio interviniente fue Emision y Control con sede en la ciudad de Ciudadela,
registrado en el Ministerio de Ambiente de la Provincia de Buenaos Aires (ex OPDS) bajo el

Numero de Registro 020.

GOBIERNODELAPROVINCIADEBUENOSAIRES
2023 - Aiio de la democracia Argentina

Certificado de Habilitacion
Nimero: CE-2023-21018961-GDEBA-DPCYFMAMGP

LA PLATA, BUENOS AIRES
Viernes 19 de Mavo de 2023

Referencia: CERTIFICADO HABILITACION EMISION Y CONTROL de BAFARO Y ARRAMBIDE

MINISTERIO DE AMBIENTE
CERTIFICADO DE HABILITACION Y RENOVACION DE LABORATORIO DE ANALISIS
INDUSTRIALES
De acuerdo con lo establecido por la Ley N® 11.634 y su Decreto Reglamentario N° 1.443/00 se otorga a
Razon Social: EMISION ¥ CONTROL de BAFARO EDUARDO Y ARRAMBIDE GERARDO - C.ULT. N® 33-65397080-9
Domicilio en Maipii N° 4169, Piso N°*** Depto N***
Localidad: Ciudadela - Partido: Tres de Febrero

Provincia: Buenos Aires - Pais: ARGENTINA

Fecha otorgamiento: 15 de Mayo de 2023
Registro N° 20 - Categoria B de acuerdo a lo dispuesto en la Resolucion N°® 41/14.
Disposicion N°: DISPO-2023-519-GDEBA-DPCYFMAMGP

Toma de muestras y andlisis autorizados por DIRECCION PROVINCIAL DE CONTROL
Y FISCALIZACION DEL MINISTERIO DE AMBIENTE

N° Expediente: EX-2022-18537739- -GDEBA-DGAMAMGP
Fecha Vencimiento: 15 de Mayo de 2028

Tipo de Tramite: Renovacion
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organismo provincial para el
DESARROLLO SOSTENIBLE

SERTIFICADO DE HABILITACION DE LABORATORIO DE ANALISIS INDUSTRIALES

De acuerdo con lo establecido por la Ley N° 11.634 y su Decreto Reglamentario N® 1443/00 se
extiende a BAFARO EDUARDO Y ARRAMBIDE GERARDO - EMISION Y CONTROL sito en

Maipu N° 4169 localidad de Ciudadela Partido de Tres de Febrero el
presente CERTIFICADO DE HABILITACION DEFINITIVA DE LABORATORIO DE ANALISIS INDUSTRIALES por
el término de diez anos, de acuerdo a lo dispuesto en la Resolucion N° 504/01 de la Ex — Secretaria de Politica
Ambiental para realizar la Toma de Muestras y los Andlisis autorizados por Disposicion N° ....[L.5.6.5....1.2....
de la Direccién Provincial de Evaluacion de Impacto Ambiental, Organismo Provincial para el Desarrollo Sostenible.

N° de Registro:o 2’ 0-;'
N° de Expediente: 2145-6216/01 alc. 2

DESARROLLO'SOSTENIBLE

CONCLUSIONES: Los resultados obtenidos no superan los limites del Dto. 1074/18 de la

Provincia de Buenos Aires. Se adjuntan analisis oficiales como adjuntos.
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Maipa 4169 (1702) - Ciudadela
Tel-Fax : 4488-8804/05
E-Mail : tecnica@eyclaboratorio.com.ar

wWmimistracionf@eyclaboratorio.com.as

laboratorio@eyclaboratorio.com.ar

Emisién y Control

LABORATORIO DE EFLUENTES INDUSTRIALES - CONTAMINANTES LABORALES - AGUAS

RESULTADOS DEL ESTUDIO:

1) ZONA DE INFLUENCIA N° 1: VER CROQUIS ADJUNTO
Hora: De 11:30 hs. (02-01-23) a 11:00 hs. (03-01-23)
Velocidad del viento: VER TABLA ADJUNTA.
Direccion del viento: VER CROQUIS ADJUNTO
Temperatura: VER TABLA ADJUNTA.
Humedad: VER TABLA ADJUNTA.

Concentracion en la muestra de:

Material Particulado (PM 10) 29 ug/m°
Di6xido de Azufre <60 pg/m’
Oxidos de Nitrégeno (como NO3) 50 pg/m’
Monéxido de Carbono <1000 pg/m’

2) ZONA DE INFLUENCIA N° 2: VER CROQUIS ADJUNTO
Hora: De 11:30 hs. (02-01-23) a 11:00 hs. (03-01-23)
Velocidad del viento: VER TABLA ADJUNTA.
Direccién del viento: VER CROQUIS ADJUNTO
Temperatura: VER TABLA ADJUNTA.
Humedad: VER TABLA ADJUNTA.

Concentracién en la muestra de:

Material Particulado (PM 10) 31 pg/m"

Di6xido de Azufre <60 pg/m’
xidos de Nitrogeno (como NO») 54 pg/m’
Monoéxido de Carbono <1000 pwg/m’
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LIMITES DTO. 1074/18:

Contaminantes pg,/m3 Periodo de Tiempo

Material particulado en suspension 150 24 horas
50 1 aino
Diéxido de Azufre 230 1 hora

160 24 horas
Oxidos de Nitrégeno expresados como 288 1 hora
Di6xido 100 1 afio
Monéxido de Carbono 40000 1 hora

10000 8 horas

CONCLUSIONES: No se superan los limites del Dto. 1074/18 de la Provincia de Buenos
Aires.
P
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CROQUIS DE UBICACION DE LAS MUESTRAS
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Como puede observarse, los pardmetros determinados se encuentran por debajo de los
valores establecidos por los niveles guia aplicables, contenidos en la Tabla A, Anexo llI,
Normas de Calidad de Aire Ambiente — Contaminantes Bésicos del Decreto Reglamentario N°
3395/96 — Ley Provincial N° 5965 (de Proteccién a las Fuentes de Provision y a los Cursos y
Cuerpos Receptores de Agua y a la Atmosfera).

A su vez, estos valores resultan coherentes con el entorno circundante, donde los Unicos
puntos sobresalientes en materia de desmejoramiento de la calidad de aire podrian estar
constituidos por las fuentes moéviles que circulan por la Ruta Provincial N°6.

El sector evaluado carece de radicaciones industriales en su entorno préximo cercano, el
desarrollo urbano es medio con clubes de campo cercanos y la actividad mas habitual es la
residencial -rural.

Conclusiones Parciales:

La calidad de aire no presenta indicios de contaminacion de magnitud tal que pudieran
comprometer el desarrollo del proyecto y sus futuros habitantes.

CARACTERISTICAS BIOGEOGRAFICAS

La llanura de acumulacion a la cual pertenece la region es parte de una gran cubeta
sedimentaria limitada por otras dos Unidades Geoldgicas regionales: el Macizo de Brasilia y
las Sierras Pampeanas. Estas estan conformadas por rocas cristalinas de origen metamoérfico
y plutonico que en profundidad sirven de fondo a la mencionada cubeta.

Desde el punto de vista biogeografico, el area de estudio de la cuenca Lujan se encuentra
enmarcada dentro de la “Provincia Pampeana” (Cabrera, 1970), en coincidencia con la
caracterizaciéon propuesta con la eco region conocida como “Pastizales de la Pampa Himeda”
(Daniele y Natenzon, 1988). Antiguamente la fisonomia de la mencionada llanura pampeana
eran los pastizales pampasicos, sin arboles; pero actualmente ese habitat se ha visto
transformado por la urbanizacion creciente. La ganaderia como actividad predominante,
orientada hacia la cria y el tambo entre sus actividades destacadas, y la agricultura incipiente
en el area de estudio, han modificado el paisaje, quedando ubicados los pastizales naturales
en los limites no explotados por la actividad humana, considerados aun como llanura virgen.

FLORA

El area presenta elementos floristicos que provienen de diferentes areas fitogeograficas,
vinculados por el eje fluvial Rio Lujan - Rio Parana — Rio de la Plata, disminuyendo su
biodiversidad a medida que aumenta la latitud.

Bésicamente, pueden observarse importantes influencias de la Provincia Paranaense,
perteneciente al Dominio Amazdnico, la que, si bien presenta su maxima expresion en las
provincias de Misiones y Corrientes, se extiende en angostos corredores a lo largo de los rios
Parana y Uruguay, llegando incluso a la Selva Marginal de Punta Lara, Provincia de Buenos
Aires.

La regién también ha sido ubicada dentro de la Provincia Pampeana, perteneciente al Dominio
Chaqguefio. En este caso, dentro del Distrito Uruguayense, que se extiende al sudeste de Entre
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Rios, sur de Santa Fe y norte de Buenos Aires, caracterizado por la pseudoestepa de gramineas
cespitosas, en franco retroceso por avance de los campos destinados al cultivo.

A escala local, el predio evaluado se caracteriza por contar con una cubierta vegetal constituida,
principalmente, por pajonales de suelos permanentemente sobresaturados de agua, situacion
condicionada por su topografia, su ubicacion geomorfolégica y proximidad con el curso principal
del Rio Lujan.

Se trata de comunidades palustres integradas por grandes pajonales, de variable altitud, con
desarrollo de alta densidad (gran cantidad de individuos por unidad de superficie).

Existe predominio de vegetacion de tipo rizomatosa, con folias graminiformes vy lineales, propio
de este tipo de ambiente.

Se distinguen, en este ambito, diferentes unidades homogéneas de vegetacion (Chichizola,
1989):

Pajonal de Scirpus giganteus

Juncal de Scirpus californicus

Pajonales de Typha latifolia

Pajonal de Scirpus americanus

Totoral de Typha latifolia

Arbustal de Salix sp.

DN N N N NN

Dentro del dmbito estudiado existen, también, comunidades vegetales asociadas con las
lineas de escurrimiento superficial, arroyos y sus margenes proximos.

La tipologia predominante en los cursos esta constituida por pajonales, con predominio de
Scirpus giganteus.

Las lineas de escurrimiento superficial y los arroyos del area cuentan con lomadas longitudinales
marginales, conocidas como albardones u horquetas.

En este ambito se desarrollan comunidades de tipo cardasal y arbustal. La primera, con
predominio de la especie Eryngium cabrerae, mientras que en la segunda se destaca la
Baccharis sp. (Chichizola, 1989).

Por altimo, merece destacarse la presencia de vegetacion tipica de cuerpos de agua I6ticos.
Componen estas comunidades de la cuenca el fitoplancton, fitobentos, macrofitas y perifiton.
El fitoplancton esta compuesto por algas relacionadas con el fondo del cuerpo de agua y
plantas sumergidas; el fitobentos es una comunidad de algas microscopicas; las macrofitas
pueden ser flotantes, sumergidas o adheridas a hojas flotantes o emergentes; el perifiton esta
compuesto por algas que se asocian a las macréfitas y a objetos sumergidos.

Conclusiones Parciales:

El predio evaluado se implanta, regionalmente, en una zona parcialmente antropizada, con
habitats naturales en franco retroceso, lo que ha condicionado la preservacion de la flora y
fauna autéctonas, tanto terrestres como acuaticas.

A escala local, se destaca la presencia de vegetacion asociada a un ambiente con suelos
permanentemente saturados en agua y lineas de escurrimiento de aguas superficiales.
Ficha Técnica de las especies arbdreas principales
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- Ailanthus altissima. N.V. arbol del cielo

- Casuarina cunninghamiana Miq. N.V. “Casuarina o Roble Ribererio”

- Cercis srllquastrum N.V."Arbol de Judea
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- Eucalyptus sideroxylon N.V. “Eucalipto rosado o de corteza negra”.

.',v &
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- Platanus x acernifolia N.V."Platano”
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FAUNA

La zona estudiada se encuentra ubicada dentro de la Region Pampa Humeda
Originariamente, la fauna de las pampas ha sido muy rica y variada. El desarrollo y expansion
de practicas agropecuarias, extensivas e intensivas, a lo largo del tiempo han limitado y
modificado los ambientes naturales, restringiendo los habitats de muchas especies, las que
tuvieron que migrar o sufrir extincion (sobre todo las de mayor tamafio).

Actualmente, subsisten escasas especies de mamiferos (mulita pampeana, peludo, zorrinos,
etc.), algunos marsupiales americanos (mulita overa, etc.), roedores (ratbn de campo,
colilargo chico comun, cuis pampeano, etc.), algunas especies de murciélagos, reptiles
(viboras y culebras) y escasas especies de anfibios (sapos y ranas).

Las aves son las que hay subsistido con mayor cantidad de individuos y especies. Entre las
especies comunes encontramos a la cachirla (Anthus correndera); la calandria grande (
Mimus saturninus); el zorzal colorado (Turdus rufiventris); la golondrina ceja blanca
(Tachycineta leucorrhoa); el tordo renegrido (Molothrus bonariensis); el carancho (Poliborus
plancus) y chimango (Milvago chimango). También resultan abundantes: el tero comun
(Vallenus chilensis); la ratona (Troglodites aedon); el pecho amarillo comdn (Pseudoleistes
virescens); el benteveo comun (Pitangus sulphuratus); el hornero (Furnarius rufus); el verdon
(Embernagra platensis); y el chingolo (Zonotrichia capensis).

Paralelamente, existen antecedentes bibliograficos (Guichon y Cassini, 1999) referidos a la
fauna terrestre y acuatica de las riberas del Rio Lujan.

En tal sentido, merece destacarse la identificacion de fauna autdctona de la region, con
diferente grado de afectacion de sus comunidades.

Se identificaron especies en peligro, tales como ciertos tipos de mamiferos (ciervo de los
pantanos, lobito de rio, gato montés); especies amenazadas (carpincho, coipo, lagarto overo)
y especies fuera de peligro (perdiz, palomas, rana criolla, entre otras).

En lo referente a la fauna acuatica (peces), en esa oportunidad se han identificado especies
fuera de peligro, tales como sabalo y bagres.

Por otra parte, por la presién extractiva y la explotacién desmedida, especies como paties y
surubies se encuentran en la categoria de amenazadas.

Con relacion a la situacion actual del predio estudiado, el uso agricola y agropecuario al que
fuera sometido, conjuntamente con los asentamientos urbanos proximos, el aporte de ruidos,
transito vehicular cercano, obras viales y de ingenieria, etc., han determinado el consecuente
alejamiento y dispersion de la escasa fauna local originaria remanente.

Por la intervencién entrépica mencionada, que viene ocurriendo desde tiempo atras, sumado
al creciente perfil urbano de la zona, no resulta posible observar la mayoria de las especies
mencionadas.

Conclusiones Parciales:

El predio evaluado se implanta en una zona parcialmente antropizada, con habitats naturales
en franco retroceso, lo que ha condicionado la preservacion de la fauna autéctonas, tanto
terrestres como acuaticas.
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MEDIO AMBIENTE SOCIOECONOMICO Y DE INFRAESTRUCTURA

DENSIDAD PROBLACIONAL

El agrupamiento industrial analizado y objeto del presente estudio estar4 ubicado en la
localidad de Lujan y préximo a la localidad de Open Door, dentro del Municipio de Lujan.

El partido de Lujan presenta una superficie de 777 kilbmetros cuadrados y una poblacién
estimada de 111.365 habitantes, de acuerdo a los datos obtenidos en el UGltimo censo
nacional. Se encuentra ubicado a 67 kilbmetros de la ciudad de Buenos Aires y esta
conectada a la misma por la autopista Acceso Oeste y el Ferrocarril Sarmiento. Asimismo,
esta atravesada por las rutas nacionales N° 5y 7, y las provinciales 6, 47 y 192.

Lujan cuenta con una economia diversificada, destacandose los sectores agropecuario,
industrial y de servicios, a los que se suma, en fuerte crecimiento, la actividad turistica.

INFRAESCTRUCTURA Y SERVICIOS

La zona de emplazamiento solo presenta red eléctrica, servicio abastecido por la Cooperativa
Eléctrica Lujanense Limitada.

IDENTIFICACION DEL AREA DE INFLUENCIA DEL EMPRENDIMEINTO
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El area de influencia del proyecto estd asociada mayoritariamente a las actividades

recreativas, deportivas, turisticas y agropecuaria, con alguna presencia de emprendimientos
industriales y/o logisticos.
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La ubicacién presenta dos grandes ventajas para un agrupamiento industrial: la proximidad al
Rio Lujan, lo que presenta un cuerpo receptor adecuado para las industrias que generen
efluentes liquidos o que requieran del recurso, y la excelente conectividad que representan
las principales vias de transporte terrestre del area:
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La ruta Provincial N°6 en direccion norte, que perite conectar con las rutas Nacionales N° 8
y 9, como vias de movimiento desde y hacia el centro/norte del pais, asi como via de acceso
alternativa hacia el puerto y la Ciudad Autonoma de Buenos Aires.
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La ruta provincial N°6 en direccidén sur, que conecta en forma directa hacia la ciudad de La
Plata, y, a través del Acceso Oeste, con la ruta Nacional N°5 y la ruta Nacional N° 7 en
direccion centro del pais.

El Acceso Oeste, muy proximo al emprendimiento como punto de conexién con las rutas
previamente mencionadas, y como acceso hacia el Camino del Buen Ayre, alternativa hacia la
Zzona norte y, a corto plazo como via de acceso a la ciudad de La Plata. Asimismo el Acceso
Oeste es una via de acceso privilegiada hacia la Ciudad Autbnoma de Buenos Aires,
alternativa al Acceso Norte.

Todas estas vias de acceso son también la comunicacion que el Agrupamiento tendrd desde
y hacia los principales centros urbanos que lo rodean, y que seran proveedores de materiales,
insumos y mano de obra, beneficiandose de este modo con la generacion de empleo y el
incremento de las actividades comerciales: Lujan, General Rodriguez, Moreno, José C. Paz,
Pilar y, San Miguel entre otros.
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CARACTERIZACION POBLACIONAL: INDICADORES DEMOGRAFICOS

Actualmente el partido de Lujan alcanza una poblacién de 111.365 personas, de las cuales el
48,18% son varones (52.777) y el 51,81 % mujeres (56.749). Solo 14 se reconocen fuera de
estas dos definiciones.

Estos valores de poblacién representan un porcentaje de participacion de la poblacién de la
provincia del 0,7%. De acuerdo a la superficie del partido, esto representa una densidad
poblacional de 117,5 habitantes por m?.

Teniendo en cuenta que el censo del afio 2010 habia arrojado una poblacion de 106.273
habitantes, en 12 afios, la poblacion lujanense crecié un 4,57 % en 12 afios.

La distribucion etaria porcentual es la siguiente:
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GRUPO ETAREO (edad) VARONES MUJERES
0-14 26,4 25,0
15-64 64,1 62,0
65Y MAS 9,5 13,0

De este total, 109.540 personas viven en viviendas particulares; el total de hogares
registrados asciende a un total de 41,264 casas particulares y 84 colectivas. La caracteristica

de las viviendas evaluadas arroja los siguientes porcentajes:

TIPO DE VIVIENDA (HABITABILIDAD) PORCENTAJE DE LA POBLACION

BUENAS CONDICIONES 81,9

DEFICITARIAS 18,1

CON NECESIDADES BASICAS INSATISFECHAS | 9,7

De estos totales, solo el 35,9 % esta abastecida con red de distribucion de agua, y el 34,7 %
con desagte cloacal. Un 3,3 % habita en condiciones de hacinamiento critico.

El 42% de la poblacién no cuenta con cobertura en sistemas de salud prepagos u obras
sociales, por lo que dependen del sistema sanitario publico.

La tasa neta de escolarizacion es del 93,7 % en lo que hace al nivel EGB, 53,6 % para el nivel
secundario y 19,1 % para niveles terciarios 0 universitarios. La tasa de analfabetismo es del
2,3 %.

Respecto del empleo, la tasa de ocupados plenos es del 26,2 %, subocupados visibles 32,6
% y sobreocupados 37,9. Un 3,3 % nunca trabaj6 o lo hizo solo ocasionalmente.

De las personas ocupadas, un 80,7 % lo hacen en el &mbito privado, mientras que un 17,4 %
trabaja para organismos del estado, un 0,3 % para cooperativas y 1,6 % trabajan para
instituciones no gubernamentales sin fines de lucro.

Anexo 1: Listado de establecimientos educativos del partido
Universidad Nacional de Lujan

Escuelas:

N°1 Lavalle 241

N°2 Constitucion

N°3 Cuartel 6to. Sucre

N°4 Doctor Mufiiz S/N Cortines

N°5 Paraje “Las Lilas”. Cuartel 3ro.

N°6 Carlos Kedn

N°7 Rodolfo Moreno 196

N°8 Cafiada de Rocha

N°9 Santa Fe y Cérdoba. Open Door

N°10 Sofia Pifieiro y Lorenzo Casey
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N°11 Ituzaing6 440

N°12 Guemes 1414

N°13 Calderon de la Barca 498. Torres
N°14 Humerto 1ro. 878

N°15 Barrio San Francisco

N°16 Centenario 407. Jauregui

N°17 Cuartel 3ro. Camino Lujan Pilar
N°18 Paraje Las Flores. Ruta 192 Cuartel 8
N°19 Alsina 1900

N°21 Ruta 192 Km 0,500 La Loma

N°22 Paraje El Granadero. Ruta 7 Km 59
N°23 Santa Fe 110. Olivera

N°24 José M Estrada 919. Villa Flandria
N°26 Barrio Loreto. Jauregui

N°27 San Eladio. Ruta 47

N°28 Caseros y de la Virgen

N°29 Esteban Echeverria S/N. San Bernardo
N°30 Ruta 5 Km 60 Barrio San Antonio
N°31 José Ingeniero S/N Barrio Luchetti
N°32 Barrio Los Laureles

Jardines:

N°901 Humberto 645

N°902 T. Moreira 1137

N°903 Saavedra 1019

N°904 Sarmiento 149

N°905 Caseros 1536

N°906 Ruta 192 Km 0,500

N°907 Avda. Cabred S/N Open Door
N°908 Capitan Herandez 580. Torres
N°909 French 125. Barrio El Quinto
N°910 Saborio 1541

N°911 José Ingeniero S/N Luchetti
N°912 Dr. Muiiiz S/N Cortines

N°913 Tomas Espora y Carlos Pellegrini
N°914 F. Sanchez y J. Hernandez

N°915 Manuel Quintana. Carlos Keen
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Anexo 2: Centros de salud
HOSPITALES PUBLICOS:

San Martin N° 1750

Hospital Nuestra Sra. de Lujan

CENTROS DE SALUD:

CENTRO DE SALUD

CAPS Los Gallitos

CAPS La Palomita

CAPS Padre Varela

CAPS Villa del
Parque

Centro de Medicina
Prev. y Social Perén

Centro Perif de
Salud Ameghino

Centro Perif de
Salud Carlos Keen

Centro Perif de
Salud Elias Ramilo -
LaLoma

CENTRO DE SALUD

DIRECCION

Lujan - 33 Orientales
y Pascual Simone

Lujan - Gutierrez y
Blas Pareda

Lujdn - Roma ef
Pascual Simone y La
Pampa

Lufan - ujuy N° 1755

Lujan - Las Heras N°
475

Lujén - José
Ingenieros y
Ameghino

Carlos Keen - San
Carlos S/N

Lujan - Los Helechos
y Los Tulipanes -
Barrio La Loma

DIRECCION

TELEFONO

1140812961

2323588817

15582818

2323504968

02323421260
1155828124

2323528033

1155828107

131742031

TELEFONO

Municipal

COMO LLEGAR DIAS Y HORARIOS

Transporte pablco /
Particular / A pie

Transporte piblico /
Particular / A pie
Transporte pdblico /

Particular | A pie

Transporte piblico /
Particular / A pie

Transporte publico /
Particular / A pie

Transporte publico /
Particular / A pie

Transporte publico /
Particular / A pie

Transporte publico /
Particular / A pie

COMO LLEGAR

Atencién Generak:

Lunes a viernes - 07 a 16 hs.

Atencién General:

Lunes 3 viernes - 07 a 16 hs,

Atencién General:

Lunes a viernes - 07 2 16 hs.

Atencién General:

Lunes a viernes - 07 a 16 hs.

Atencién General:
Lunes a viernes - 07 a 16 hs.

Atencién General:
Lunes a viernes - 07 a 16 hs.

Atencién General:
Lunes a viernes - 07 a 16 hs.

Atencion General:
Lunes a viernes - 07 a 16 hs.

DlAS ¥ HORARIOS

ESPECIALIDADES (*)

- Enfermeria

- Promotora de Salud
- Medicina Clinica

- Obstetricia

- Psicologia

- Trabajo Sedial

- Pediatra

- Enfermeria
- Medicina Clinica
- Trabajo Social

- Enfermeria

- Promotora de Salud
- Medicina Clinica

- Obstetricia

- Psicologia

- Trabajo Social

- Pediatra

- Medicina General
- Obstetricia

- Pediatria

- Odontologia

- Psicologia

- Trabajo Social
- Enfermeria

- Enfermeria
- Medicina General
- Obstetricia
- Ginecologia
- Programa de TBC

- Enfermeria

- Medicina General

- Psicologia

- Ginecologia

- Trabajo Social

- Promotora de Salud

- Enfermeria

- Medicina General
- Psicologia

- Trabajo Social

- Enfermeria

- Medicina General
- Psicologia

- Trabajo Social

- Obstetricia

ESPECIALIDADES (*)
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Centro Perif de
Salud Parque Lasa

Centro Perif de
Salud San Francisco

Centro Perif de
Salud Santa Elena

Centro Perif de
Salud Torres

CIC San Fermin

Unidad Sanitaria B®
Los Laureles

Lujdn - Mayorano y
Martinez - Barrio La
Loma

Lujdn - Uruguay y

Republica Argentina -

Barrio San Francisco

Lujdn - San Lorenzo Y
Champagnat - Barrio

Santa Elena

Torres - Litardo S/N

Lujan - Rosales y

Madreselvas - Barrio

San Fermin

Lujdn - Las Estrellas
Esq. Venus - Barrio

2323681133

131962338

N40246344

02323493145 Int. 127

2323440947

2323680310

CARACTERIZACION SOCIAL.

Necesidades basicas insatisfechas (NBI)

Transporte publico /
Particular / A pie

Transporte publico /
Particular / A pie

Transporte publico /
Particular / A pie

Transporte publico /

Particular / A pie

Transporte publico /
Particular / A pie

Transporte publico /
Particular / A pie

Atencion General:

Lunes a viernes - 07 a 16 hs.

Atencién General:

Lunes a viernes - 07 a 16 hs.

Atencion General:

Lunes a viernes - 07 a 16 hs.

Atencion General:

Lunes a viernes - 07 a 16 hs.

Atencién General:

Lunes a viernes - 07 a 16 hs.

Sébados - 09 a 12 hs.

Atencion General:

Lunes a viernes - 07 a 16 hs.

- Medicina General
- Obstetricia

- Pediatria

- Odontologia

- Psicologia

- Trabajo Social

- Enfermeria

- Nutricionista

- Trabajo Saocial
- Enfermeria
- Pediatria

- Enfermeria

- Promotora de Salud
- Trabajo Social

- Medicina General

- Medicina General
- Obstetricia

- Pediatria

- Odontologia

- Psicologia

- Trabajo Social

- Enfermeria

- Medicina General
- Obstetricia

- Pediatria

- Odontologia

- Psicologia

- Trabajo Social

- Enfermeria

- Psicologia
- Medicina General

El indice de NBI retne un conjunto de indicadores que expresan el grado de satisfaccion de
diferentes necesidades. Se fijja un nivel minimo para cada indicador y se considera que
debajo del mismo el hogar (unidad considerada en la medicién) no logra satisfaccion para la
necesidad en cuestion. Se define como pobre a aquella parte de la poblacién perteneciente a
hogares que no logran la satisfaccion de los estandares minimos de cada indicador (se eligen
indicadores de capacidad de subsistencia, condiciones de vivienda, servicios sanitarios y

educacion).

A modo de ejemplo, se considera con NBI a la poblacién que vive en hogares con alguna de
las siguientes condiciones:

* Tuvieran mas de tres personas por cuarto (hacinamiento)

* Habitaran en viviendas inapropiadas (pieza de inquilinato, vivienda precaria, etc.)

CAPS Los Gallitos

CAPS La Palomita

Lujan - 33 Orientales
y Pascual Simone

Lujan - Gutierrez y
Blas Pareda

1140812961

2323588817
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- Promotora de Salud
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- Obstetricia

- Psicologia

- Trabajo Social

- Pediatra
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- Medicina Clinica
- Trabajo Social
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» Habitaran en viviendas sin retrete con descarga de agua

* Tuvieran algun nifio en edad escolar que no asistiera a la escuela
El valor de necesidades béasicas insatisfechas para el partido de Lujan ha sido de 19,4 %.
Este porcentaje corresponde al Nivel Ill, uno de los 5 niveles con los que se clasifica a la

informacién relativa a la pobreza.

Ello implica que Lujan presenta un “nivel medio de pobreza” si lo contextualiza con los valores
obtenidos para otros partidos de la provincia de Buenos Aires.

Salud

El partido de Lujan pertenece a la V Region Sanitaria de la Provincia de Buenos Aires,
dependiente del Ministerio de Salud.

Para el afio 2018, Escobar contaba con 24 establecimientos asistenciales, de la esfera oficial.
Los establecimientos municipales representaban el 68.8 % del total de establecimientos, pero
ninguno de estos contaba con servicio de internacion.

El 25 % de los establecimientos son privados y cuentan con servicio de internacién (Ministerio
de Salud de la Provincia de Buenos Aires, 2004).

El total de camas disponibles en establecimientos publicos y privados del partido, alcanzaba
un total de 514.

Se cuenta con servicios de terapia intensiva y medicina nuclear. Sin embargo se trata de
servicios de mediana complejidad, por lo que los casos de elevada complejidad son derivados
a centros cercanos de mayor jerarquia.

Otro indicador a tener en cuenta es el porcentaje de poblacion con cobertura médico —
asistencial. En 2021, el 58.6 % de la poblacion del partido tenia cobertura social

Mientras que en 2021, el 38.0 % de los habitantes del partido Lujan no presentaban ningln
tipo de cobertura, a esta situacién se afiade el hecho que, s6lo uno de los establecimientos
asistenciales oficiales publicos (Hospital provincial) contaba con internacion, con lo cual se
reducen las posibilidades de atencién para los habitantes sin cobertura social. La informacion
hasta aqui expuesta sefiala situacion de carencia de la poblacién del partido respecto a los
servicios de salud.

En este sentido, el crecimiento de la infraestructura de salud no ha acompafado los cambios
recientes en el crecimiento demografico de Lujan.

Educacion

La Tasa neta de Escolarizacién para la Educacién General Basical alcanza el 93,4 %. La
misma es inferior a la tasa media provincial en un 0,7 %. En esta categoria se incluye la
poblacién de 6 a 14 afios (Direccion Provincial de Estadistica, 2021).
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El porcentaje de poblacién de 15 a 18 afios que asistio al nivel Polimodal es del 60.3 %, dicho
valor es superior a la tasa media provincial, que es 54,6 %.

Con respecto a la tasa neta de escolarizacion en el nivel terciario y universitario, el porcentaje
de la poblacién de que asistia a dicho nivel educativo era del 21.9 %.

Debemos considerar que la tasa media de escolarizacion terciaria y universitaria de la
provincia era, en el afio 2021, del 38 %.

Con respecto a la tasa de analfabetismo, en el afio 2021, el partido de Lujan presentaba un
valor superior al correspondiente al total provincial, siendo de 2,1 % y 1.58 % respectivamente

(Direccion Provincial de Estadistica, 2018).

Barrios Cerrados y Clubes de Campo

La importancia de los fraccionamientos destinados a casas de fin de semana se puede
constatar en los datos sobre el crecimiento territorial de la regidn metropolitana entre los afios
1970 y 1994 que fue de aproximadamente de 15.000 has, de las cuales alrededor de 7.800
has, algo mas del 50 %, correspondio a urbanizaciones del tipo “Clubes de Campo”.

Esta modalidad de fraccionamiento, que se consolida a partir de la sancién en el afio 1997 de
la Ley Provincial N° 8912 (de Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo de la Provincia de
Buenos Aires), constituyé en un principio una oferta de vivienda de fin de semana como
variante de las tradicionales quintas del conurbano. Esta ley buscé establecer limites al
fraccionamiento indiscriminado del suelo exigiendo la realizacién de estudios urbanos y
fijando controles sobre el uso, ocupacion y subdivision del suelo, asi como determinadas
exigencias para la provision de infraestructura en funcion de las densidades previstas.

Frente a esta norma, han aparecido otras formas de fraccionamientos como los denominados
"Barrios Cerrados" que tienen la particularidad de especializarse en residencias permanentes,
originalmente fueran concebidas como viviendas de fin de semana, desarrolladas en un
predio Unico subdividido por el régimen de propiedad horizontal, y una minima infraestructura
deportiva.

Segun los ultimos datos disponibles, en el AMBA se contabilizan 850 Barrios Cerrados, de los
cuales 23 se encuentran en el Partido de Lujan.

La ejecucion del Acceso Oeste y la Tuta Provincial N°6 que facilita el desplazamiento desde
los partidos metropolitanos hacia el area central, ha sido uno de los factores conducentes a
gue en el eje norte se encuentre el mayor numero de fraccionamientos. El crecimiento de la
oferta ha producido algun nivel de saturacién con una gran cantidad de lotes vacantes, sin
embargo el impulso de los ultimos afios estd cambiando esta situacion.

El Partido de Lujan concentra, segun los datos disponibles, 15 Clubes de Campo de
dimensiones relevantes que ocupan una superficie de casi 4.000 hectareas equivalentes a
aproximadamente el 18 % de la superficie urbanizada del partido.
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Todos ellos constituyen un segmento de ingresos medios que, no solo esti requiriendo
soluciones para sus problemas residenciales cualitativos y cuantitativos, sino que tiene
actualmente capacidad de pago y ha encontrado motivaciones para movilizarse hacia una
nueva residencia. Esto esta marcando como una tendencia general, el desplazamiento de los
fraccionamientos, hacia el norte, con una creciente demanda de clubes de campo y barrios
cerrados.

Esta tendencia se ve reforzada por la propension existente hacia la propiedad de la vivienda,
una modalidad fuertemente arraigada localmente y reforzada a partir de la estabilidad
econdmica y el acceso al crédito que lanzé a muchos inquilinos a la busqueda de la vivienda
propia, ratificando pautas culturales muy afianzadas en los estratos sociales medios.

USOS Y OCUPACION DEL SUELO.

En el territorio de la Provincia de Buenos Aires, jurisdiccion donde se encuentra el Partido de
Lujan, el ordenamiento territorial y uso legal del suelo se encuentra normado por el Decreto
Reglamentario N° 8912/77 y normativa complementaria.

Este instrumento legal establece la necesidad de que cada municipio regule tales materias, a
través de la zonificacion de su superficie. Practicamente, puede no existir coincidencia entre
el uso legal del suelo y el uso real del mismo en determinados sectores. El Partido de Lujan
posee areas delimitadas para el desarrollo de diferentes actividades sociales y productivas
(zonas rurales, industriales, residenciales, etc.).

Desde el punto de vista legal, el uso del suelo en el area evaluada seria de tipo
Complementaria industrial asi que no haria falta cambiar la tipologia legal del uso de suelo.

Red vial v Ferrocarril

La imagen analizada permite identificar la infraestructura vial y ferroviaria presente en el area
de estudio. La Ruta Nacional N°7, la Ruta provincial N°6 y la Ruta Provincial N° 47, que
permiten una rapida conexién con la ciudad de Buenos Aires y la zona norte - oeste del Gran
Buenos Aires, y por el otro lado con la zona oeste del interior de la provincia

Se ha identificado la traza correspondiente a las vias del ex Ferrocarril Sarmiento (Ramal
Once - Mercedes), ubicada cercana al Emprendimiento.

Infraestructura y servicios de transporte.

Las redes de circulacion y los sistemas de transporte surgen como consecuencia de la
existencia de una demanda, pero al mismo tiempo su presencia puede actuar como inductora
de las formas de crecimiento de los asentamientos y de la localizaciéon de esa demanda. En el
caso de Lujan, el crecimiento de la urbanizacién tiene relaciéon directa con sus condiciones de
accesibilidad. Pero si bien hasta ahora el Acceso Oeste ha sido el elemento mas destacado
de este proceso, no deben obviarse otras alternativas, como las relaciones transversales a
través de la Ruta N° 6 y la Ruta N° 47,

|F-2023-22946322-GDEBA-DRY EAIMAMGP
LIC. EN GEOLOGIA MARTIN FONTELO - UNLP

REGISTRO RUPAYAR 000506 - MATRICULA B-G 548
Correo: martin_fontelo@hotmail.com 64

pagina 64 de 181



El Acceso Oeste (Ruta Nacional N° 7) actia como eje vertebral facilitando la comunicacion
hacia el oeste con centros como Lujan, Mercedes y Gral. Rodriguez mientras que hacia el
este facilita la vinculacion con el Area Metropolitana de Buenos Aires y especificamente con la
Ciudad de Buenos Aires. Sobre este corredor existe una amplia oferta de servicios de
autotransporte de pasajeros de corta, media y larga distancia. El tramo del Acceso Oeste esta
bajo la consecion de Autopistas del Oeste S.A. Este concesionario ha venido efectuando
obras con la finalidad de mejorar las condiciones de circulacion y accesibilidad a los diferentes
centros que conecta le corredor.

VALORES PATRIMONIALES v CULTURALES.

No se han detectado en el predio de este estudio sitios con valor patrimonial y/o cultural a
preservar.

SITIOS HISTORICOS / ARQUEOLOGICOS / PALEONTOLOGICOS.

No se han detectado en el predio y su entorno inmediato sitios con valor histérico,
arqueologico y/o paleontolégico a preservar.

CONSIDERACIONES GENERALES DE LA ZONA DE FUTURA IMPLANTACION DEL
COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A.

El predio donde se localizara el proyecto del Agrupamiento Industrial del COMPLELO
INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN SA se encuentra dentro de una zona rural del partido de Lujan
a unos 7.9 km del centro de la localidad cabecera de Lujan y a unos 4.0 km de la localidad de
Open Door; donde se encuentran una mezcla de areas rurales con varios Barrios tipo
cerrados y Clubes de Campo y unas pocas industrias en el eje de la Ruta Provincial N°6. En
el Complejo Industrial se prevé la construccion de 74 parcelas individuales para la instalacion
de Industrias de 1ra 'y 2da categoria y sobre todo empresas logisticas

En la zona de Lujan se encuentran como se menciono algunas industrias y varios Barrios
Cerrados, todas ellas con Perforaciones de Explotacion al Acuifero Puelche y vuelco de
efluentes cloacales al Rio lujan previo tratamiento en planta de tratamiento.

Se puede definir a la zona de estudio como una zona mixta con un area urbana no muy
grande con muchos barrios cerrados y algunas pocas industrias sobre el eje del a Ruta
Provincial N°6 que favorece el acceso y alto transito vehicular.

Es importante mencionar, que toda la zona circundante al proyecto tanto la urbana como la
industrial, carece de sistema de agua corriente y de sistema integral de cloacas. Tambien se
menciona, que toda la zona circundante al proyecto carece de calles pavimentadas con
excepcion obvio de la Ruta Provincial N°6.

Localidades de Lujan:

e Carlos Keen
e Cortinez
e Jauregui
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e Lujan

e Olivera
e Open Door
e Torres

e Lezicay Torrezuri

ELIAS ROMERD

y

LIMITES DEL PARTIDO DE LUJAN
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UBICACION DEL PREDIO DENTRO DEL PARTIDO DE LUJAN

Este predio, se encuentra dentro de una cuenca, cuyas curvas de nivel, se presentan en
sentido N-S, donde al desarrollarse toda la zona, su impermeabilizacion ha requerido que el
estado, realice regulaciones para este tipo de emprendimientos, el cual establece a partir del
FOS (Factor Ocupacion del Suelo), se deba contemplar Reservorios para acopio de agua de
lluvia, requiriendo retencién en Origen, en funcion de la impermeabilizacién propuesta del

predio.

|F-2023-22946322-GDEBA-DRY EAIMAMGP
LIC. EN GEOLOGIA MARTIN FONTELO - UNLP

REGISTRO RUPAYAR 000506 - MATRICULA B-G 548
Correo: martin_fontelo@hotmail.com L. 67
- e pagina 67 de 181



Conclusiones Parciales:

No se observan limitaciones relacionadas con el medio ambiente social local para el
desarrollo pleno del agrupamiento Industrial del COMPLELO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN
S.A. Por el contrario, la implantacion del nuevo agrupamiento Industrial proyectado daria
continuidad a una tendencia creciente en los ultimos afios en el area, incrementando la
demanda y oferta de mano de obra, bienes y servicios a nivel local y regional.

No hay sitios preservados, con interés natural y/o arqueolédgico, dentro del area del proyecto
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SECCION lil: AUDITORIA AMBIENTAL

INTRODUCCION

Habiendo realizado la respectiva evaluacion del ambiente fisico, socioecondémico y de
infraestructura del area de influencia del proyecto, se procede a desarrollar la Auditoria

Ambiental como parte de la Evaluacion de Impactos Ambientales de la nave.
Esta seccién estard compuesta por los siguientes contenidos:
e DESCRIPCION DEL ESTABLECIMIENTO
= Caracteristicas futuras del emprendimiento
= Dotacion de personal
= Datos de la construccion
= Areas de la planta

e CONDICIONES DE TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO DE MATERIAS PRIMAS E
INSUMOS

= Listado de materiales

= Caracteristicas de transporte y almacenamiento
e CARACTERIZACION Y TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS
e CARACTERIZACION Y TRATAMIENTO DE EMISIONES GASEOSAS
e CARACTERIZACION Y TRATAMIENTO DE EFLUENTES LIiQUIDOS
e CONDICIONES Y MEDIO AMBIENTE DE TRABAJO

e RIESGOS ESPECIFICOS DE LA ACTIVIDAD-SEGURIDAD OPERATIVA
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DESCRIPCION DEL PROYECTO

CARACTERISTICAS DEL EMPRENDIMIENTO INDUSTRIAL

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

El Parque Industrial nace como un proyecto que tiene por objeto fortalecer un area destinado
a radicacion de industrias, no solo provenientes del municipio local sino de zonas aledafas y
de la region.

El proyecto busca fortalecer y desarrollar un espacio con la infraestructura adecuada para que
las empresas que decidan instalarse puedan planificar su crecimiento sin limitaciones,
siempre de acuerdo a las normativas vigentes, tanto en material de radicacion industrial como
ambiental.

Existe una gran cantidad de empresas con necesidades de relocalizaciéon, ya sea por su
actual ubicacion en zonas no aptas, por la imposibilidad de crecer en su ubicacion actual, o
por la falta de infraestructura adecuada para el desarrollo deseado.

Dicho lo anterior, el proyecto buscara desarrollarse de manera tal de no solo atraer a
empresas nuevas, sino también a aquellas empresas con necesidades de relocalizacion,
contribuyendo de esa manera a un mejor ordenamiento territorial de la region.

Asimismo, el emprendimiento estd disefiado con criterios de auto-sustentabilidad, que
propicia la aplicacion de energias renovables, incorporando el “verde” como variable de
disefio.

Ley N° 13.744, con las modificaciones introducidas por Ley N° 14.792, establece en su
Articulo 1° el régimen de creacién y funcionamiento de Agrupamientos Industriales, aplicable
en todo el territorio de la provincia de Buenos Aires.

Por otro lado, en cuanto a la clasificacion del agrupamiento industrial, se observa que el
mismo es considerado como: parque industrial (articulo 24°, inciso a)), general (articulo 25 °,
inciso a)), privado (articulo 26°, inciso b)), y originario (articulo 27°, inciso a)).

La presente presentacion tiene por objetivo solicitar a las Autoridades competentes del
Ministerio de Produccion, Ciencia e Innovacion Tecnoldgica de la Provincia de Buenos Aires
la Factibilidad de Proyecto del Emprendimiento Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A., para
la localizacion de los usos Industriales y de Logistica, para la siguiente Nomenclatura
Catastral:

1. Circunscripcion IV, Parcela 592D, Partida 59.473. Superficie: 12,95 has.

Circunscripcion IV, Parcela 617M, Partida 68.707. Superficie: 20,51 has.

3. Circunscripcion 1V, Parcela 617N. Superficie: 9,97 has (esta parcela surge de la
division de la Parcela 617C, segun plano 64-030-2019).

N

Superficie a afectar al parque industrial: 43,43 hectareas.
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MONTO DE INVERSION

OBRA HIDRAULICA
1 Replanteos y mediciones $ 2.400.000,00
3 Movimiento de suelos $ 14.900.000,00
4 Desagues pluviales $ 5.600.000,00
5 Cafierias diam 500 y 600 $ 13.500.000,00
6 Bocas de tormenta $ 1.300.000,00
7 Entubado exterior $ 2.900.000,00
8 Relleno con tosca $ 1.600.000,00
PAVIMENTOS

Movimiento de suelos S 11.900.000,00

Pavimentos acceso S 18.900.000,00

Pavimentos internos $ 83.900.000,00

PORTICO DE ACCESO

Materiales $ 2.900.000,00

2 Mano de obra $ 1.400.000,00
OBRA ELECTRICA

Instalacién alumbrado interno $ 2.900,000,00

2 Red interna de media tension $ 11.400.000,00
GAS

Zanjeos $ 2.600.000,00

Materiales $ 14.900.000,00

Mano de obra

$ 11.500.000,00
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El Emprendimiento “Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A.”, estara localizado en la zona
noreste del Partido de Lujan, Provincia de Buenos Aires, en las tierras cuya Nomenclatura
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Catastral se identifican como: Circunscripcion 1V, Parcelas 592D, 617M y 617N, totalizando
asi una superficie total aproximada de 43,43 hectéreas, con frente a la Ruta Provincial N° 6.
Posee una ubicacion estratégica, ya que conecta con distintas Rutas Nacionales y
Provinciales. La accesibilidad al emprendimiento se da a través de:

e Ruta Provincial N° 6: EI emprendimiento se encuentra sobre unas de las principales
rutas que bordea el exterior del Gran Buenos Aires, que se extiende desde la Ruta
Provincial 215 en la localidad de Angel Etcheverry (La Plata) hasta la Ciudad y Partido
de Zarate. Es uno de los corredores productivos mas importantes de la Provincia de
Buenos Aires, ya que su extension de 180 kilbmetros permite conectar el Puerto de La
Plata con el de Zarate de forma directa.

e Ruta Nacional N° 7: El proyecto se ubica a aproximadamente a 5 km del cruce con la
Ruta N° 7, un corredor estratégico que conecta a la Provincia de Buenos Aires con
Santa Fe, Cérdoba, San Luis y Mendoza.

e Ruta Nacional N° 5: Conecta al Partido de Lujan con una gran cantidad de ciudades
de forma directa (Mercedes, Suipacha, Chivilcoy, Alberti, Bragado, Nueve de Julio,
Carlos Casares, Pehuaj6é, Trenque Lauquen, Pellegrini, etc.) llegando hasta la ciudad
de Santa Rosa, Provincia de La Pampa, convirtiéndose de esta manera en el corredor
productivo Buenos Aires-La Pampa.
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El parque industrial se encuentra ubicado en zona apta para el desarrollo del mismo, ya que
su zonificacion es: Zona Industrial Exclusiva AC-l, tal como surge del Cdédigo de
Ordenamiento Urbano de Lujan.
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ARTICULO 40 - DECRETO PROVINCIAL

1.741/96 REGLAMENTARIO LEY 11.459 EQUIVALENCIAS CORRESPONDIENTES

AR-ZCC

Zona A - Residencial Exclusiva AU-DPH1

AU-DPH2,3,5y6
AU-R1
AU-R2a
AU-R2b
AU-R3a
AU-R3b
AU-R4
AU-R5
AU-R6
AC-RE1
AC-RE2
AC-ET
AC-EC/S
AC-CC1
AC-CC2
AC-CC3
AC-CR1
AC-CR2

Zona B - Residencial Mixta

AU-RM
Zona C - Industrial Mixta AU-IM
AC-Al

AC-l: Parques Industriales (Admite la localizacion de

LIS N D S L plantas industriales en grandes superficies de terreno).

Zona E AR-AE

UBICACION DE LA PARCELA

B
QNBEQ 2 GALIDA
COMPLEJO INDUSTRIALRY
SONDEQ'3
RUEloiZ S s LU
SR SONDEQ
R0 D

&

¥~ GoogleEarth
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PLANO DE ANTEPROYECTO
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MEMORIA TECNICA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

El proyecto esta diseflado para la radicacibn de empresas, principalmente de actividad
industrial, aunque también se prevé la radicacion de empresas con actividad logistica,
almacenaje y distribucion.

El proyecto contempla la inversion en la totalidad de la infraestructura necesaria para que las
empresas que se instalen proyecten su crecimiento sin inconvenientes. Y en cuanto al disefio,
el parque estid proyectado de 74 lotes, que van desde los 2.000 metros cuadrados de
superficie, tal como se evidencia a continuacion:
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A continuacion, se detalla el cronograma de obras estimado.

GANNT DE OBRAS
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ACCESO

Se ha proyectado la construccion de un sector Unico de ingreso, desde la Ruta Provincial N°
6.

El mismo contara con una garita de seguridad con dos carriles de entrada y dos de salida
para vehiculos y camiones que contaran con barreras vehiculares automatizadas.

La garita se construird mediante una estructura metdlica, apoyada sobre tabiques de
hormigén, y con aberturas en aluminio anodizado. Ademas contara con un office y un bafio.
Se opt6 por los siguientes materiales y terminaciones:

- Estructura en hormigén y mamposteria de cierre.

- Carpinterias exteriores en aluminio anodizado.

- Pisos de porcelanato.

- Pintura interior tipo latex.

- Cielorraso en durlock.

- Artefactos sanitarios tipo Ferrum.

- Griferias tipo FV.

- Mesada en granito.

- Bacha de acero inoxidable Johnson.

Asimismo, contara con un sistema de datos y camaras de seguridad para efectivizar
correctamente el control de ingreso.

AGUA

El anteproyecto de distribucién de agua se desarrollara a partir de la ejecucion de 1 pozo de
explotacion del acuifero Puelche por predio es decir un méximo de 74 perforaciones mas dos
perforaciones de uso comun en la entrada del predio y otro en el area de administracion y
servicios como riego y limpieza, con una capacidad de extraccién diaria de 1.640 m®d
maximo solicitado por Certificado de Prefactibilidad y Permiso de Explotacion ante ADA segun
Resolucién 2222/19, para usos asimilables a 22 m®d por lote. Para capacidades o
requerimientos superiores, cada propietario de lote deberd solicitar ante la Autoridad del
Agua, la habilitacion correspondiente.

Asimismo, también se analizé el servicio centralizado, mediante una red de distribucion de
agua a partir de unas pocas captaciones ubicadas en espacios comunes.

En caso que se opte por las perforaciones individuales en cada parcela, se controlara la
debida construccion y aislacion correspondiente, para la correcta preservacion del recurso
hidrico, y la calidad del agua respectiva.

DESAGUES Y TRATAMIENTO HASTA CUERPO RECEPTOR

Se incluye en este item la recoleccién, tratamiento y descarga a cuerpo receptor, de los
efluentes cloacales e industriales.

Se propondra que cada empresa gestione su aprobacion respectiva ante la Autoridad de
Agua (ADA) u Organismo competente, el abastecimiento de agua subterrdnea y permiso de
vuelco de sus vertidos, sean cloacales y/o industriales.

Para la segunda aprobacién, dentro de la infraestructura a ejecutarse como base del predio,
se propone la ejecucién de un colector, para recolectar y conducir los vertidos cloacales e
industriales tratados y bajo parametros maximos segun Resolucién 336/03 de cada lote hasta
los pluviales a ejecutar, de manera de evitar descargas a cordon vial.
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También las empresas podran optar por sistemas de absorcién en suelo interna, aunque
dichos sistemas deberan ser aprobados también por el Organismo de aplicacion.

De la manera planteada, se podran ingresar a conducciones pluviales internas y llegar, por
ellas y hasta cuerpo receptor “Rio Lujan”, con los vertidos previo tratamiento individual. Se
debera ejecutar, previo ingreso a colector, camara de aforo y toma de muestras individual, a
cargo del propietario del lote, a los efectos de las inspecciones del Estado Provincial y/o de la
administracién del Parque Industrial, en caso sea requerido. La cafieria colectora propuesta
sera de hasta 250 mm, en material PVC. Durante las primeras etapas de construccion y
funcionamiento de las naves el aprovisionamiento de agua apta para consumo humano sera a
través de bidones. Si el agua no es apta para consumo humano se reemplazara el agua por
bidones para el personal que trabaja en la construccion. Debido a que la empresa no contara
con red cloacal se construira una planta de tratamiento para los efluentes cloacales como ya
de describio en puntos anteriores con vuelco final al Rio Lujan.

ENERGIA ELECTRICA

El suministro de energia eléctrica sera realizado por la Prestataria correspondiente, desde
unidades transformadoras de 13,2 KVA, debiendo llegar con el suministro al acceso del
parque industrial.

La red de distribucién de energia eléctrica interna sera realizada conforme las reglas del buen
arte por profesional especializado, en conformidad con las normativas vigentes. Todos los
cableados eléctricos serdn adecuadamente contenidos para asegurar Su correcto
funcionamiento la seguridad interna en general. Asimismo, todas las instalaciones eléctricas
deberan contar con la correspondiente instalacién de descarga de tierra mediante jabalina,
con monitoreo de evaluacion periddico.

ALUMBRADO PUBLICO

Se colocaran luminarias con una distancia maxima de 35m entre cada una (distancia a
verificar con el disefio final del asesor de iluminacion)

Estaran lo suficientemente cercanas como para superponer el radio de influencia entre ellas.
Seran columnas de hierro de altura aproximada de +6.00m de alto con su luminaria colocada
en la parte superior.

Los modelos de luminarias se definiran en una segunda etapa.

Se reforzard el disefio de iluminacién en calles y sectores de ingreso al predio (garita).

En las esquinas, se incrementara el nivel de iluminacién en caso de ser necesario.

El tendido se dividira en fases para evitar el desequilibrio de las mismas, comandadas por un
mismo centro, accesible desde la via publica.

GAS NATURAL

El suministro de Gas Natural serd suministrado por la empresa Naturgy para 2.960 m*h para
lo cual primero el Agrupamiento Industrial debera construir un gasoducto de media presion 1.5
/ 0.5 kg/cm? de diametro 180 PE tomando de la ERP existente en la zona (Cruce Ruta
Provincial N°6).
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ANEXO |: Trazado Tentativo

FI-2§38 P;}rquelndustrial Ruta 6- Lujan Db Naturgg’/
Planificacion e %@ide Redes
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Valvula 3180
Ruta Provincial N°6 ——————] A'"swr

Calle Colectora a ceder - K
Banda forestal \

Rio Lujdn

Referencias:

D PE 63 e
OPEN —
)} Sy pe—
OPE180 —

Cafieria TGN ==te»

Datos de Disefio: Presion 1,5/0,5 kg/cm2- trazado tentativo -

PAVIMENTO

El proyecto vial contempla 2.700 metros lineales de pavimento aproximados, garantizando de
esta manera al acceso individual de cada lote mediante calles de hormigon.

Respecto a la estructura del pavimento dadas las caracteristicas del transito a servir, se ha
considerado construir las calzadas con pavimento rigido de hormigén de (en principio) 18 cm
de espesor, en Hormigon Armado H21 o H30 (a definir en proyecto vial definitivo).

Toda la geometria descripta sera verificada en sus giros de acuerdo asi vehiculo de disefio
que se adopte para este proyecto.

Se incluyen cortes con detalles de juntas de contraccién y articulacion, como asi también
detalle de corddn cuneta prefabricado.

El detalle del paquete estructural completo con los respectivos espesores de cada capa que lo
compone se construira sobre la subrasante y su calculo y detalle respectivo serd incluido en el
proyecto definitivo como resultado de los estudios de transito, suelos y calculo de materiales.
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REFERENCIAS

[ Pavimento

CERCO PERIMETRAL

A fin de optimizar y garantizar la seguridad y privacidad del parque industrial, se describe la
propuesta de cierre perimetral.

Se plantea el cierre mediante un sistema de alambrado de tejido olimpico con postes de
hormigdn con codo inclinado en su parte superior para recibir alambre de concertina, de 2,40
metros de altura.

Se utilizardn postes denominados refuerzos para iniciar un tramo de alambrado en forma
recta y se colocaran cada 15 a 30 metros.

En las esquinas de vértices a 90° se utilizardn postes tipo esquinero.

Asimismo, se deberan colocar postes intermedios cada 3 o 4 metros entre los refuerzos y los
esquineros, para sostener en altura y tensar el alambrado.

|F-2023-22946322-GDEBA-DRY EAIMAMGP
LIC. EN GEOLOGIA MARTIN FONTELO - UNLP

REGISTRO RUPAYAR 000506 - MATRICULA B-G 548
Correo: martin_fontelo@hotmail.com 82

pagina 82 de 181



Se deberan usar puntales en los postes esquineros y en algunos refuerzos para evitar la
inclinacién de los mismos.

El tejido olimpico proyectado es el tipo Romboidal reforzado de 27, para obtener mayor
proteccion, seguridad, resistencia y firmeza, evitando posibilidades de deformacion.

El mismo criterio de cierre mediante alambrado olimpico se utilizard en cada uno de los lotes.
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BANDA FORESTAL

|F-2023-22946322-GDEBA-DRY EAIMAMGP
LIC. EN GEOLOGIA MARTIN FONTELO - UNLP

REGISTRO RUPAYAR 000506 - MATRICULA B-G 548
Correo: martin_fontelo@hotmail.com 83

pagina 83 de 181



El proyecto paisajistico se dividié en tres intervenciones, que implicaron:
Planificacion y Disefio de la situacion del borde del predio:

Se considerd necesaria la proyeccion independiente de la relacion perimetral del predio con
las situaciones colindantes del mismo. El tratamiento del perimetro estuvo destinado a
mejorar la calidad paisajistica hacia el interior, cumpliendo asimismo funciones de reparo,
traba visual y cerco de seguridad. El perimetro del predio tiene una calle central de servicio de
3 metros de ancho con un paso libre maximo de 5 metros de ancho para acceso de servicios
de emergencia.

A partir de un diagnéstico de la vegetacion existente en el lugar, se propone la planificacion
de una cuadruple alineacién de especies arboleas perennes y caducas en todo el perimetro.
Este disefio permitird generar una estructura vegetal estable durante todo el afio a través de
la incorporacion de especies perennes y caducas de primera y segunda magnitud.

Se proponen como especies perennes la Casuarina cunninghamiana en dos alineaciones
externas al camino, especies que presentan una gran adaptacion al lugar. Estas dos
alineaciones se acompafiaran con dos alineaciones centrales de Populus Alba “Alamo
Plateado”, especie caduca que permitira en invierno mantener un mayor asoleamiento del
camino central y asi favorecer la transitabilidad. A su vez, las hojas plateadas del Alamo en
contraste con el verde oscuro de la Casuarina produciran un efecto paisajistico de gran valor.

Planificacion y Disefio del Interior del predio — arbolado de calles

El arbolado de calles se planific6 de un margen de segunda a primera magnitud (15.18 mts de
altura), de manera tal de que no compita con las lineas de media tension a construir. En la
margen opuesta donde se planificd la linea de media tension, se incorporaron especies
arbdreas que no superen los 5 mts de altura.

Para el arbolado de las calles internas, como especies de segunda a primera magnitud
estructurales, se proponen Ailanthus Altissima “Arbol del Cielo”, Platanus Acerifolia “Platano”
y Fraxinus Pennsylvanica “Fresno Americano”.

Las especies arboreas de menor magnitud utilizadas son Lagerstroemia indica “Crespén”,
Rhus Typhina, Cercis Siliquastrum y Ligustrum Lucidum var aureomarginata. Estas especies
aportan floracién muy abundante en verano, asi como también coloracién naranja y roja por la
caida de las hojas en otofio y follaje poersistente discolor en el caso de Ligustro variegado.

Planificacion y Disefio del ingreso al predio

Para el ingreso al predio se propone complementar la situacién forestal existente, con la
incorporacién de especies arboreas perennes que acomparien la alineacion existente. Asi, se
propone continuar la alineacion existente de Casuarinas pero de forma mas espaciada. A su
vez, como manera de jerarquizar e identificar accesos, se eligid la especie Phoenix
canariensis “Palmera Fenix o de las Canarias”, una palmera de primera magnitud de gran
adaptabilidad con una gran expresion estereodéndrica en la zona.

El acceso principal se complementa con masas arbéreas laterales de especies
semipersistentes de primera magnitud: Tipuana Tipu “Tipa blanca”. Esta especie, junto con
las palmeras, enmarcaran y jerarquizaran el portico principal, generando a su vez un espacio
de estar a la sombra parea al estacionamiento de vehiculos y de camiones.
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Especificaciones Técnicas Generales Plantacion

Tareas Preparatorias:

Previo a la plantacion serd necesario una micronivelacion del terreno. Una vez realizada la
plantacion, la entrada de maquinarias tendra solamente objetivos de mantenimiento y
cuidados generales. Es necesario que el terreno de las aceras, asi como también el del resto
de los espacios a plantar sea emparejado con el objetivo de facilitar el corte de pasto posterior
y las demas tareas de mantenimiento.

Previo a la implantacion de las arbustivas y herbaceas sera necesario un desmalezado
guimico localizado con herbicidas totales. Esta Unica aplicacion previa a la implantacion
disminuira considerablemente las tareas de mantenimiento posterior. La aplicaciéon sera
manual y localizada en los lugares de implantacion. Posteriormente al barbecho quimico se
realizard un carpido de la tierra y se eliminard manualmente los restos de la vegetacion
existente.

Una vez realizada la primer carpida, se complementara el suelo existente con abonos y
enmiendas. Los abonos seran de tipo organicos y cumpliran el objetivo de aportar estructura
al suelo existente, favorecer la retencion de agua y aportar fertilidad.

Tratamientos Iniciales de Plantacion:

El tratamiento inicial de plantacién debe ser continuo durante el periodo de establecimiento de
los ejemplares. Este periodo durante el cual la planta puede autoabastecerse y desarrollarse
puede variar considerablemente. En los casos mas favorables, en los primeros dos o tres
afos se puede lograr una plantacion establecida. Una vez establecidos los ejemplares, deben
tener un seguimiento para el control de plagas y enfermedad y fertilizacién en caso de ser
necesario.

Formay estado de los ejemplares arbdreos y arbustivos a plantar:

Los ejemplares a implantar estaran en buen estado en general, con tronco recto y estructura
de copa formada, estado fitosanitario bueno y sin dafios en raices principales. La planta
debera guardar la proporcién adecuada entre copa y raiz.

Se excluirdn ejemplares con areas muertas, grietas o cicatrices, con presencia de hongos,
con agujeros, o zonas con liquido viscoso o con roturas de corteza. Se controlara
individualmente el cuello de planta a los efectos de verificar inexistencia de dafios por
roedores. Se verificara un sistema de raices compacto, bien ramificado y libre de
enfermedades.

Los ejemplares arb6reos a implantar no superaran los dos afios de edad. La provision de
matas arbustivas y herbaceas serd completamente en envases, con estructura vegetal
completa y bien formada. Las plantas arbustivas grandes se deberan proveer en envases no
menores de 10 litros.

Fertilizacién inicial y abonado:

Se acompanfara la plantacion con una fertilizacion inicial de arranque basada en fosforados
principalmente. En este sentido, de ser posible se aplicaran fertilizantes con alta proporcion
de fosforo (Fosfato diaménico, Superfosfato Triple, etc.). En caso de no ser posible, se
aplicard como minimo 100 gramos de NPK (15:15:15) por planta.

La plantacion se acompafara con una mezcla de tierra abonada. La mezcla de tierra se
realizara con 5 partes de tierra comun negra, 3 partes de humus vegetal y 2 partes de arena
gruesa. Es necesario sumar a esta mezcla de tierra un porcentaje de un mejorador del
sustrato principalmente en lo referido a la capacidad de retencion de agua. En este sentido,
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se debera incorporar producto del tipo geles de retencién de agua para minimizar la muerte
de ejemplares por sequedad.

Instructivo de plantacién y tutorado:

La plantacion se realiza en hoyos de dimensiones tales que permitan a las raices de la planta
acomodarse y extenderse de forma natural, sin doblarse ni torcerse. El fondo del hoyo debera
permitir el asentamiento de todo el pan de tierra que acompafa a la raiz y dejar como minimo
una luz de 15 cm a su alrededor para ser rellenada con la mezcla de tierra abonada. Los
lados del hoyo deberan ser rectos y el fondo plano. La profundidad del mismo no serd menor
a 40 cm, debiéndose prever su relleno con la tierra mezcla. Se recomienda el uso de
hoyadoras mecanicas para realizar este trabajo, de esta manera se ahorra tiempo, mano de
obra y se obtiene un mejor hoyado que el realizado en forma manual.

Al realizar el hoyado se colocard en primer lugar los tutores correspondientes, uno por cada
ejemplar arboreo. Se colocara un tutor por ejemplar de dimensiones no menores a 2,5m de
largo y 1,5 pulgadas a 1,5 pulgadas de escuadra. Una vez consolidados los tutores, se
colocara la planta. El objetivo principal del tutor sera evitar movimientos en la base de la
planta. Estos movimientos dificultan el enraizado pudiendo ocasionar el fracaso de la
plantacion.

Podas:

Los arboles provenientes de un correcto enviverado no deben recibir ningun tipo de poda, ni
al comienzo ni durante su crecimiento.

Sélo se podra realizar una poda bajo supervisién profesional. Las podas son una lesion al
ejemplar en pie, una poda puede provocar el ataque de plagas y enfermedades indeseables,
la deformacién irreversible de la copa, etc.

Riego:
En general el riego dependera de las condiciones climatologicas particulares de cada
momento. Sin embargo, resulta necesario establecer un cronograma orientativo de riego a los
fines de poder prever las tareas:
Cronograma orientativo de riego:

- Plantacion y riego inicial de asiento abundante (20 a 40 litros por ejemplar).

- Primera semana: 2 riegos

- Segunda a cuarta semana: 1 riego semanal
Los riegos podran espaciarse en época invernal y podran incrementarse en verano, pudiendo
llegar a tres veces semanales. Se establece como minimo necesario un riego semanal en
época estival de 20 litros por arbol.
Se utilizara agua apta para riego.

Control de hormigas y roedores:

Junto con las tareas de riego deben realizarse cuidado de plagas y enfermedades. La
principal amenaza la constituyen las hormigas que desfolian completamente a los jévenes
ejemplares. Para evitar este problema, se recomienda el uso de barreras mecanicas que
disminuyen considerablemente la accion de las mismas. Las barreras mecanicas deben ser
recambiadas periédicamente hasta que el ejemplar tome un porte considerable.

Se combinard el control mecanico de las hormigas con los tratamientos quimicos
correspondientes localizados, mediante Cypermetrina o similar en dosis recomendadas.
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Puede realizarse un control insecticida preventivo en el inicio de la plantacién mediante la
distribucién de productos granulados de baja toxicidad.

En caso de que se detecte la existencia de roedores (cuises, liebres, etc) en el predio que
afecten a los ejemplares plantados, deberan incorporarse barreras mecanicas a cada
ejemplar con el objetivo de que no se vea afectada su supervivencia.

Es necesario realizar la clausura total del predio a cualquier tipo de ganado para evitar el
ramoneo de la plantacion.

En caso de aparecer plagas y/o enfermedades que afecten a las jévenes plantas, se deberan
realizar los tratamientos correspondientes en cada caso en particular.

Control de malezas:

Se deberan controlar periédicamente las malezas que afecten el normal crecimiento de los
arboles. El control de las malezas serd manual mediante el carpido superficial del hoyado
alrededor del arbol plantado. Debera prestarse especial atencion en el desarrollo de dicha
labor con el objetivo de no dafar las raices ni corteza del ejemplar plantado. Es comuin que
durante el desarrollo de estas tareas se lastime seriamente el cuello del arbol, pudiendo poner
en peligro la supervivencia de los mismos. Por lo tanto, se considera primordial la ejecucién
de un exhaustivo control en la realizacion de estas tareas, maxime si la tarea de corte de
pasto fue tercerizada.

No debera realizarse el desmalezado o corte de pasto alrededor de los ejemplares plantados
con bordeadoras o desmalezadoras. Estas practicas dafian significativamente el cuello de los
ejemplares plantados.
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CARACTERISTICAS, TRATAMIENTO Y VUELCO DE EFLUENTES LIQUIDOS

Debido a que dentro de esta zona del partido de Lujan no se cuenta con una conexion
adecuada para el tratamiento de efluentes residuales, los mismos, que seran generados en
los servicios auxiliares durante la etapa productiva, deberan ser tratados mediante planta de

tratamiento.

No existiran efluentes liguidos industriales especiales vy no especiales dado que todas

las empresas a instalarse seran de lra o 2da categoria 0 en Su mayoria empresas

logisticas sin manipulacién de materias primas peligrosas. Durante la fase de

construccién los efluentes que se puedan llegar a generar seran insignificantes y no
requeriran tratamiento.

CONDICIONES DE TRANSPORTE Y ALMACENAMIENTO DE MATERIALES E INSUMOS
Los lugares de depésito de productos se encontraran sobre pavimento y a cubierto.

Todos los productos se encontraran almacenados en racks. Dentro de las plantas se utilizaran
auto elevadores para transporte de productos dentro de las plantas y hacia los camiones de
dentro de cada nave a construir.

CARACTERIZACION Y TRATAMIENTO DE LOS RESIDUOS SOLIDOS Y SEMISOLIDOS

FASE CONSTRUCTIVA

. Residuos sélidos asimilables a los domiciliarios:

. Residuos de la obra: Generados en las tareas previas, limpieza y movimiento de tierra:
Se trata de residuos sélidos generados en las actividades de nivelacion, limpieza, excavacion
de bases, y movimientos de tierra. Consisten en tierra removida e instalaciones en desuso,
ademas de posibles herramientas con roturas. Este tipo de residuo se generara
primordialmente durante las etapas mencionadas, aunque se prevé la posible generacion de
escombros, ladrillos con imperfecciones, restos de materiales de construccién, durante toda la

obra.

. Residuos de la construccién: Los residuos generados durante tareas de construccion
estaran compuestos por recortes de hierro (utilizado para estructuras), ladrillos y cascotes con
imperfecciones, restos de hormigoén, sobrante de escombros de los contrapisos, recortes de

chapa. Se prevé la presencia de ropa de trabajo en desuso, guantes, trapos y pafios.

Estos residuos serdn acopiados en volquetes dentro del predio provisto por una empresa

contratada que se encuentre registrada y habilitada para tal fin.
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Nota: La operacion y destino final de los residuos provenientes de las tareas de
construccion, deberan dar cumplimiento a la Resolucion N°146/2012, la cual establece
que los residuos provenientes de construcciones y/o demoliciones no podran ser
enviados a la Coordinaciéon Ecolégica Area Metropolitana Sociedad del Estado
(CEAMSE), sin tratamiento previo efectuado por operadores habilitados por la
Autoridad de Aplicacion. Se entenderd por residuos provenientes de construcciones
y/o demoliciones aquellos elementos, objetos o0 sustancias generados en una obra de

construccion y/o demolicién.
. Residuos de actividades humanas:

Los residuos generados por los obreros, técnicos y otras personas asociadas a la obra, seran

provenientes del obrador, sanitario y del comedor.

Se prevé que los mismos estén compuestos por restos de comedor, alimentos, papel, carton y

envoltorios.

Estos residuos seran almacenados en cestos debidamente etiquetados como Residuos

semisélidos-No Industriales, y seran retirados por CEAMSE.
o Residuos sdlidos especiales:

La etapa en la cual se generaran residuos sélidos especiales sera la Ultima etapa de detalles
constructivos en la cual se llevaran a cabo las tareas de pintura de paredes interiores,

carpinteria de madera y metalica, rejas y aberturas.

Se generaran residuos de corriente de residuos solidos especiales Y12 —Desechos
resultantes de la produccién, preparacion y utilizacion de pinturas provenientes de recipientes

plasticos contenedores de pintura para revestimiento de oficinas de la nave.

La gestion de los mismos consistira en el acopio y almacenamiento transitorio en
contenedores destinados e identificados para tal fin, y su posterior recoleccion por parte de un
transportista de residuos especiales, habilitado por el Ministerio de Ambiente de la Pcia de
Buenos Aires (Ex OPDS). Para optimizar la gestion definida, previamente al comienzo de las
tareas de pintado, se informara a los obreros acerca de cudles son los residuos especiales, y

el deber de colocarlos obligatoriamente en el contenedor identificado.
o Residuos especiales secundarios:

Este tipo de residuos pueden ser generados en tareas tales como las de mantenimiento de

maquinarias y equipos sobre todo del movimiento de suelos. El tipo de maquinarias que se
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utilizaran en la obra requieren bajo mantenimiento, por lo que es posible que no se de la
generaciéon de residuos especiales de esta naturaleza, caso contrario, su generacidon sera

minima.

La corriente de residuos especiales involucrada es Y8 — Desechos de aceites minerales
no aptos para el uso a que estaban destinados.- especificamente en el caso de la obra,

pueden ser envases, trapos y guantes contaminados con aceites lubricantes o grasa.

En caso de generarse residuos de esta corriente, su gestion sera similar al punto anterior pero
en menor volumen, y evitando la mezcla entre las corrientes. Se destinard un contenedor
independiente (tambor de 200 litros con bolsa plastica en su interior) en el cual se acopiaran
transitoriamente los residuos, para luego ser recolectados por una empresa transportista de
residuos especiales, habilitada por el Ministerio de Ambiente de la Pcia de Buenos Aires (Ex
OPDS).

o Residuos semisolidos:
Se generaran residuos semisélidos en mediana proporcion.

Nota: La operacién y destino final de los residuos especiales generados durante la obra
de construccion, deberan dar cumplimiento a la Ley 11.720 de Residuos Especiales y
sus Decretos Reglamentarios. Asimismo el acopio de los mismos, debera dar

cumplimiento a la Resolucion N°592/00.

FASE OPERATIVA

Solidos

Los residuos de oficina, naves logisticas y comedor, de tipo industriales no especiales, y las
bobinas de envoltorio plastico tendran su disposicién final en la CEAMSE (asimilables a

domiciliarios).

Los restos de carton, film, maderas y papel seran almacenados y reciclados. Estos residuos

son considerados como no especiales.
Semisdlidos

Las empresas se prevé no generaran residuos semisolidos dentro de sus actividades

logisticas y/o industriales.
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CARACTERISTICAS Y TRATAMIENTO DE EMISIONES GASEOSAS

Con respecto a las emisiones gaseosas durante las actividades industriales y/o logisticas; se
prevé no se generaran las mismas, sin embargo se deberan realizar monitoreos periddicos
para corroborar que dichos niveles se mantengan por debajo de los limites que requieran de
tratamiento de emisiones gaseosas. Cabe mencionar que la empresas no contaran con
productos que generen nubes tdxicas o sean nocivos para la salud humana o el medio

ambiente.

El material particulado que podria existir corresponderan a la circulacion de camiones por el

predio.

CONDICIONES Y MEDIO AMBIENTE DE TRABAJO

Las condiciones generales del medio ambiente laboral se encontraran dentro del marco de la
Ley Nacional 19.587/72 -Ley de Higiene y Seguridad en el Trabajo-, su Decreto

Reglamentario N°351/79 y demés disposiciones.
Dentro de los depdésitos no se generaran ruidos que deban ser fuente de tratamiento.

La iluminacién sera medida mediante luxometrias para confirmar niveles adecuados y dentro

de la normativa vigente.

Los movimientos de los insumos, materias primas y productos terminados se realizaran
mediante auto elevadores y manualmente. El personal estard capacitado mediante normas de

trabajo seguro a fin de evitar patologias y/o accidentes conexos.

Se cumplird con la entrega de ropa de trabajo y calzado de seguridad, como asi también
con las normas de Higiene y Seguridad en el Trabajo, existiendo un servicio externo a cargo

de asesorar al respecto.

Las condiciones de los servicios auxiliares proveeran de bafios, duchas y vestuarios, en
cantidades suficientes y calidad adecuada. Existira asi mismo un botiquin de primeros
auxilios, el empleo del mismo en caso de accidentes sera motivo de la correspondiente

capacitacion.

La calidad de aire sera estudiada periédicamente y se encontrard dentro de los limites

permisibles en materia de particulado, para no registrar ningln contaminante quimico.

Capacitacion
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Se deberd efectuar la capacitacion de todo el personal a través de charlas y cursos en
complemento con material grafico, con el fin de concientizar a todos los trabajadores sobre los
riesgos de las operaciones que ejecutan, y cudles son las medidas a tomar para evitarlos.
Para el ello el Complejo Industrial emitira su correspondiente Reglamento interno para todas

las empresas a instalarse dentro del futuro complejo.

RIESGOS ESPECIFICOS DE LA ACTIVIDAD - SEGURIDAD OPERATIVA

Los riesgos identificados de acuerdo a la actividad que se desarrollarad en la actividad

industrial y/o logistica son los siguientes:
Energia eléctrica:

Presentard riesgo de choque eléctrico, en lugares especificos y donde el acceso sea
restringido a personal especializado, como la cabina de medicibn de energia, con
sefalizacién adecuada para prevencion, puesta a tierra por jabalina. Los circuitos eléctricos
contaran con disyuntores diferenciales y el personal se encontrara capacitado en materia de

riesgos eléctricos.
Sector productivo en general:

En distintos sectores de las plantas apareceran como factores de riesgo el mecanico
producido por las maquinarias utilizadas para fabricacion y transporte de productos
terminados. El personal serd capacitado periédicamente sobre los riesgos inherentes al

movimiento de materiales, contando con los EPP necesarios.
Aparatos sometidos a presion:

Dentro de las plantas no existirdn pulmones de aire comprimido, pero aun se desconoce qué

tipos de empresas se instalaran.
Incendio:

Se realizardn estudios de carga de fuego para demostrar que las condiciones edilicias al
respecto, materiales de construccién, distribucién y cantidad de extintores seran acordes al

establecimiento.

Las distintas empresa y el Complejo Industrial contaran con hidrantes y matafuegos,
distribuidos de igual manera, tanto interna como externamente. EI personal se encontrara

capacitado en materia de lucha y prevencion contra incendios.
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Este punto serd desarrollado de manera mas amplia dentro de la Seccion VI: Manual de

Gestion Ambiental.

RESPONSABLE DEL SERVICIO DE HIGIENE Y SEGURIDAD EN EL TRABAJO

El profesional que actuara en las naves en la etapa de construccion aun es desconocido. Se
deja constancia que durante la etapa de construccién serd cada empresa la responsable de
toda la obra; y que durante la etapa de funcionamiento se designara otro profesional o
profesionales a cargo del servicio de Seguridad e Higiene, pero que aun no estan definidos

los mismos.

CONCLUSIONES

COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. cuenta con los requisitos necesarios
cumplimentando lo exigido por la Ley Provincial de Radicacion de Industrias N°11.459
Decreto Reglamentario N° 531/19 de la Provincia de Buenos Aires, en el marco de la Ley
N°13.744 encuadrado como Agrupamiento Industrial de la Provincia de Buenos Aires. La
empresa conoce Yy aplica las normas legales vigentes de acuerdo al listado citado
anteriormente.

-
Z 1
.{I fl
/
/ /
y

COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A.
Daniel O. Innocente

Presidente
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SECCION IV: EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

OBJETIVO

Identificacién de los Impactos Ambientales asociados a la ejecuciébn de la obra de
construccién y etapa funcional del Complejo Industrial, llevado a cabo por empresas

constructoras aun no definidas en el ambiente circundante.
DEFINICION DE IMPACTO AMBIENTAL

Por impacto ambiental entendemos un cambio significativo de tipo permanente o transitorio en
la calidad del medio, de alguno de los componentes del medio o calidad ambiental, como

consecuencia de una accion humana o actividad directa y/o indirecta.

Hay que destacar que el término impacto no implica negatividad, ya que estos pueden ser
tanto positivos como negativos. Se dice que existe un impacto ambiental cuando una accién o
actividad produce una alteracion ya sea favorable o desfavorable, en el medio o en alguno de

los componentes del medio.
EVALUACION DE LA CALIDAD AMBIENTAL EXISTENTE

La empresa desarrollara su actividad dentro de un agrupamiento industrial contando con la
infraestructura necesaria, y los equipamientos adecuados que contemplan una insercion

socio-econémica en un area Complementaria- Zona Industrial zonificada para tal efecto.

DESARROLLO DE LA EVALUACION DE IMPACTOS AMBIENTALES

Como se ha indicado en la definicibn de impacto ambiental, éste puede ser positivo 0
negativo, pero es importante reseflar que cualquier accién humana provoca un impacto, por
pequefio que sea, sobre el Medio Ambiente y asi tendremos impactos pequefios o grandes

segun su importancia, duracion y alcance.

Todos los factores o parAmetros que constituyen el Medio Ambiente pueden verse afectados

en mayor o menor medida por las acciones humanas.

Estos pardmetros se pueden sintetizar en siete grandes grupos:

e Factores fisico-quimicos
e Factores Bioldgicos

e Factores paisajisticos
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e Factores relativos al uso del suelo

e Factores relativos a la estructura, equipamientos, infraestructura y servicios de los

nucleos habitados

e Factores sociales, culturales y humanos

Factores econémicos

Estos grupos engloban la totalidad de los factores medioambientales: clima, agua, suelo,

fauna y valores culturales entre otros.

ETAPAS DE LA EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

e Acopio de informacion: Datos climéaticos, geomorfolégicos, hidrogeolégicos, de
infraestructura, relevamiento socio-econémico, datos censales, obtenidos de

organismos oficiales, o estudios técnicos relevantes privados.

e Auditoria ambiental: Detalles del proyecto de obra como caracteristicas de la
construccién a realizar, etapas de la obra, maquinarias a utilizarse, materiales e
insumos necesarios. Detalle de los residuos y efluentes liquidos y gaseosos a ser
generados durante la obra y su gestion. Medio ambiente laboral, etc. La Auditoria se
ha instrumentado mediante informes proporcionados por la empresa COMPLEJO
INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A., Ingenieros responsables del proyecto, las posibles

empresas constructoras y relevamientos del sitio.

e Tareas de gabinete: Las tareas de evaluacion y analisis consisten en la
sistematizacion de la informacion obtenida, seleccién de las acciones impactantes e

identificacion de los efectos sobre el medio natural y socioeconémico.

A partir de determinar el grado de afectacién potencial que la obra genera en el medio, a nivel
local y regional, se disefian las medidas correctivas o remediaciones que es necesario

establecer.

IDENTIFICACION Y EVALUACION DE IMPACTOS

IDENTIFICACION DE ACCIONES IMPACTANTES

Como resultado de la auditoria ambiental del proyecto, se han seleccionado las acciones
directas y/o indirectas que pueden afectar al medio natural y/o socioeconémico. Para llegar a
obtener una evaluaciéon minuciosa de impactos en el medio ambiente por parte de las futuras

obras de construccion y su futuro funcionamiento se utilizaran dos tipos de andlisis, mediante
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dos tipos de matrices. La primera se refiere a matrices de interaccion, en las cuales se
identificaran a grandes rasgos las acciones impactantes de las obras en distintos aspectos del
medio ambiente. Mientras que la segunda matriz se refiere a una matriz cualitativa (la Matriz

de Leopold), en donde el andlisis se realizard& de manera detallada, tomando todos los

aspectos del medio ambiente y todas las actividades de las obras, tratandose tanto en la
etapa de construccion como de funcionamiento y/o operacion, para asi identificar las medidas
de mitigacién adecuadas que deberan ser tomadas. Sin embargo cabe mencionar que cada
matriz poseera un analisis evaluativo, o valoracion de impactos. La matriz de interaccién sera
evaluada mediante una tabla en donde se resumiran detalladamente los aspectos e impactos
a grandes rasgos; mientras que la matriz de Leopold poseera una evaluacién mas profunda

de la cual surgiran las medidas de mitigacion.

MATRICES DE INTERACCION

En primer lugar se procedera a la identificacion, a grandes rasgos, de las actividades que
pueden afectar el medio ambiente durante las actividades de implantacién-construccion y

durante las operaciones del agrupamiento logistico.

ETAPA DE IMPLANTACION- ETAPA DE OPERACIONES
CONSTRUCCION
v" Movimiento de maquinaria v’ Transito de vehiculos pesados
v' Transito de vehiculos pesados y v' Presencia fisica del emprendimiento
transporte de materiales v Proceso productivo
v' Trabajos de Obra civil (Construccién) v Generacién de residuos sélidos
¥ Ocupacién de mano de obra v' Generacion de efluentes liquidos
¥ Presencia fisica de la obra v' Generacién de emisiones gaseosas
Y cGoenns?rrScfic?gndgvri(le siduos de v Extraccién de agua subterraneas
Factores ambientales a considerar:
Medio fisico Medio bioldgico
v' Agua superficial v Flora
v' Suelo y subsuelo v Fauna
V' Aire
v" Nivel sonoro
Medio entrépico Medio simbélico
v' Poblacion v Paisaje
¥ Economia v Percepcion social
v Infraestructura
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A continuacién se presentan las matrices de interaccién tanto para la etapa de instalacion del
predio de COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A, y para la etapa de operacién o

puesta en marcha de la misma (Fecha estimada: mediados del afio 2026).

Cada interaccion que suponga un impacto en el medio ambiente serd sefialada dentro del
casillero correspondiente con una letra en mayuscula acompafiada de un numero de
identificacion (ordenados de manera ascendente), para luego realizar de manera sencilla un

breve analisis de cada interaccion impactante en algun factor del medio ambiente.

Con respecto a la matriz de interaccién correspondiente a la etapa de construccién de
la planta, las actividades que tengan algun tipo de impacto en algun factor del medio
ambiente serdn sefaladas con la letra “R”. Y con respecto a la matriz de interaccion
gue se refiera a la etapa de operaciones, las actividades que supongan algun tipo de

impacto en los factores del medio ambiente seran determinados con la letra “O”.

ACTIVIDADES IMPACTANTES EN LA ETAPA DE
CONSTRUCCION
> (%]
@ = S © S
FACTORES = = E ; =
=) o] (] © $
AMBIENTALES | s g SRS S 3
3 2 52 | = 2 3
S = L ® om = = =
c = ° g ° 5 o o =2
8% | 2= | 82 | % o 2
£S5 o g T @ o o}
> o S = Q < S5 © 0 © c
o ®© C ®© © o S L5 @
= E = E F 2 S8 ) O
Agua superficial
8 Agua subterranea
0
L Suelo y Subsuelo R1 R2 R3
=
Aire R4 R5 R6
Nivel Sonoro R7 R8 R9
o
o) Floray Fauna R10
=
%’ Poblacion R11
E Economia R12
<
s Infraestructura R13 R14 R15 R16
g Paisaje R17 R18
%)
= Percepcién social R19
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ACTIVIDADES IMPACTANTES EN LA ETAPA DE OPERACIONES
(7]
0 @ 5}
(]
c ) S S 3
FACTORES S |3 | ¢ [§ |2 |3 :
= S o D = < £
S ©o o (O] (&S]
() = I & o © 8 =)
AMBIENTALES ® 3 o o 2 25 B
o > S 8 o e Q0 Q0 e
c © c ® c c = g o
h) © © g XS © y IO.= )
e |28 |88 | 8g | c8 e8| 8
o 2B ) S5 c 9 35 S
o s 9 g5 D5 o 3 = e
O — o w o O n O o o o o
Agua superficial Ol
8 Agua subterranea 02 03
N
T Suelo y Subsuelo o4
=
Aire 05 06
Nivel Sonoro o7 08
®
) Floray Fauna 09
=
N 1
o) Poblacion 010
X
E Economia O11
<
s Infraestructura 012
g Paisaje 013
)
s Percepcion social 014 015

Identificacion de posibles impactos a partir de las matrices de interaccion.

Se describen y evallan a continuacién los posibles impactos identificados anteriormente para

las operaciones mediante la metodologia de matrices de interaccion.
Impactos sobre el medio fisico:
e Impactos sobre el agua superficial y subterranea:

01y O2: Los impactos sobre los cursos de agua podrian deberse mayormente a los vertidos
de efluentes cloacales producto de los sanitarios. Es por este motivo que los mismos deberan
ser tratados correctamente mediante planta de tratamiento, y en la etapa de obra mediante

bafios quimicos removidos diariamente.

03: La extraccion de aguas subterraneas para uso industrial y de personal (No se sabe

actualmente la cantidad de gente que tendra el Complejo Industrial pero se calcula en mas de
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1.500 personas) causa un impacto en la disponibilidad de la misma. Las cantidades de agua a

extraer se relacionan con consumo humano y servicios auxiliares.
e Impactos sobre el suelo y subsuelo:

R1: El empleo de maquinaria en los trabajos de construccién puede ocasionar impactos sobre
el suelo. Por lo tanto, durante la etapa de construccién se le exigira a la empresa responsable
gue realice la sustitucion de aceites y lubricantes en talleres mecéanicos aptos. Ademas se
realizaran sendas especificas para la circulacion de dicha maquinaria, evitando la

compactacion innecesaria del suelo natural.

R2 y R3: Se generaran residuos propios de la obra civil como madera, hierro, escombros, etc.
Los mismos seran correctamente gestionados por la empresa constructora, disponiéndolos en
contenedores adecuados a los mismos y velando por su correcta disposicion final. De esta
forma se trata de prevenir y/o minimizar los impactos que estos pudieran ocasionar sobre el
suelo. Se buscaré el reciclaje de estos materiales. No se sabe aun que empresa tratara y

retirara estos residuos.

O4: En el area de administracién y produccion, se realizard una correcta segregacion de
residuos y su posterior gestion. O sea, los residuos reciclables seran destinados a un
contenedor diferencial, mientras que los organicos y asimilables a urbanos seran recogidos
por el servicio de recoleccion de residuos hasta el sitio de disposicién final de la Coordinacién
Ecologica Area Metropolitana Sociedad del Estado (CEAMSE).

e Impactos sobre el aire y el nivel sonoro:

R4, R5, R6, R7, R8, R9: Durante la etapa de construcciéon delo complejo, los principales
impactos que afectaran la calidad del aire se generaran tanto debido al trAnsito de camiones y
maguinarias, asi como de actividades propias de la construccion. Dentro de estos impactos
los mas relevantes seran la suspension de material proveniente del suelo y las emisiones
gaseosas generadas en los procesos de combustion de los camiones y de las maquinarias en
general, dado que estos impactos seran de duracion acotada en el tiempo (ho mas de 15

meses) y en un horario coordinado se entiende que no sera un impacto significativo.

O5: Durante el movimiento de maquinarias y de camiones para transporte de los productos se
generaran gases de combustion los cuales podrian afectar la calidad del aire.

06: Durante los procesos productivos se generaran pocas a nulas emisiones gaseosas
producto del funcionamiento de los vehiculos de carga o las que arrojen las empresas a

instalarse lo cual aun se desconoce.
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07, 08: Durante la etapa de operaciones se generaran ruidos debido al transito de camiones
gue ingresan egresan. Sin embargo este tipo de impacto no sera considerado significativo
debido a que la planta se situara dentro de un agrupamiento industrial sobre la la Ruta

Provincial N°6.
Impactos sobre el medio bioldgico:

R10: Si bien los residuos sdlidos que se generaran en las obras de construccion pueden
afectar desde la calidad del agua hasta la biota, como se dijo anteriormente, se les exigira a
los responsables de las tareas de construccién una buena gestién de los mismos. Por lo que
los residuos no tendrian que alcanzar zonas de flora y fauna y asi generar impacto sobre las

mismas.
09: Los efluentes liquidos cloacales deberan ser tratados correctamente.
Impactos sobre el medio antrépico:

e Impactos sobre la poblacion:

R11, O10: En este punto se destaca la generaciéon de puestos de trabajo para la etapa de
construcciéon de las obras proyectadas como la necesidad de operarios para la operacion de
las distintas industrias a instalarse, por lo que se entiende que favorecera el nivel de vida de

la poblacién cercana, favoreciendo la radicacion de la misma en la zona.
¢ Impactos sobre la economia:

R12, O11: La ocupacion de mano de obra durante la construccién y operacion de la planta
industrial, asi como el incremento en la demanda de productos que surgiran de la operacion

impactaran positivamente sobre la economia local de la zona y regién.
e Impactos sobre la infraestructura:

R13, R14, O12: El transito de vehiculos y de maquinaria pesada durante la construccion y

operacién generara un impacto sobre la red vial.

R15: Los trabajos de obra civil correspondientes a la construccion generaran un impacto en la

infraestructura vial y eléctrica.

R16: La generacion de residuos sélidos de tipo obra civil sera gestionada por las empresa
sconstructoras de manera responsable y eficiente para evitar proliferacion de vectores u

obstrucciones en la circulacioén, etc.
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Impactos sobre el medio simbdlico:
e Impactos sobre el paisaje:

R17: Si bien los trabajos de obra civil impactaran visualmente, se destaca que seran acotados

en el tiempo.
R18, O13: La presencia de la obra significara cierto impacto visual.
e Impactos sobre la percepcién social:

014: El transito pesado podra provocar cierto impacto en la percepcién social, sin embargo se
entiende que este impacto no sera de gran magnitud, favorecido por el aumento de actividad

econdémica.

R19, O15: La instalacion del Complejo Industrial implicara nuevos puestos de trabajo directos
como indirectos, también implica actividad economica positiva para el mercado interno y
externo, por lo que se deduce que impactara de forma positiva en la sociedad. También
fomentara la radicacién en la zona de mano de obra, favoreciendo la iniciativa de la comuna

sobre todo en la localidad de Lujan y General Rodriguez.
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METODO DE VALORACION DE IMPACTOS CORRESPONDIENTE A LA MATRIZ DE
INTERACCIONES

En este punto se procederd a realizar una valoracion de los impactos identificados
anteriormente con el fin de identificar aquellos més relevantes. A partir de la informacion
obtenida anteriormente se realizara una tabla en la que se clasificara cada impacto segun los

siguientes criterios:

CARACTERISTICAS DESCRIPCION CLASIFICACION
TIPO Indica si el impacto es + POSITIVO
positivo 0 negativo - NEGATIVO
MAGNITUD Indica la amplitud de la A ALTA
actividad impactante M  MEDIA
B BAJA
IMPORTANCIA Indica la relevancia del A ALTA
factor ambiental impactado M MEDIA
B BAJA
AFECTACION Indica el alcance del impacto | P Puntual: Predio del
desde el punto de su emprendimiento

extension territorial L Local: Incluye predios

vecinos

G Global: Afecta una
amplia extension

DURACION Indica la extension temporal | T Temporal
de la actividad impactante P Permanente
MITIGABILIDAD Mide la posibilidad de S Si
disminuir los efectos N NO

negativos mediante la
adopcion de medidas

Finalmente se adopta el parametro “RELEVANCIA” que engloba a todos los anteriores y da
una vision integral de los impactos negativos. En este aspecto se ponderan los distintos
factores segun sus pesos relativos, de manera de caracterizar el impacto y poder identificar

los mas relevantes. La escala de este parametro es:

e 1 (muy poco relevante)
e 2 (poco relevante)
e 3 (relevante)

e 4 (muy relevante)
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Ya mencionado los criterios de evaluacion se procede a la realizacion de las tablas de
evaluacioén o valoraciéon correspondiente al medio fisico, al medio biol6gico, al medio antrdpico

y al medio simbdlico.

Nota: La valoracion detallada de impactos, junto con las medidas de mitigacién

de los mismos, se desarrollaran a partir de la Matriz de Leopold.

Valoracién de los impactos sobre el medio fisico:

< = 9( <<
O Ye) [s) S
S Z @) & = z
FACTOR IMPACTADO ACTIVIDAD IMPACTANTE E E < 8 2 <
p=d
®) O < o w
2 2 g B & E 5
= = = < (a) = @
Agua superficial 01: Generacion de efluentes — A A G P S 3
Agua subterranea [S5-Seneracion de efluentes - M M L P s 2
subterraneas — B M L P S 2
R1: Movimiento de maquinaria - B B P T S
R2: Trabajos de obra civil — B B P T S
Suelo y subsuelo
R3: Residuos sélidos (construccion) — B B P T S
04: Residuos sdlidos - M M L P S
R4: Movimiento de maquinaria — B B L T N
R5: Transito de vehiculos pesados - M B G T N
Aire R6: Trabajos de obra civil — M B L T N
O5: Generacién de emisiones
gaseosas — M M L P S
O6: Generacién de emisiones
gaseosas - M M L P S
R7: Movimiento de maquinaria - B B L T N
R8: Transito de vehiculos pesados - M B L T N
Nivel sonoro
R9: Trabajos de obra civil — M B L T S
O7: Transito de camiones - M L P S
08: Proceso productivo - M L P S
Valoracién de los impactos sobre el medio bidtico:
fa)
< > < <
a 2 © z 5 0
FACTOR IMPACTADO ACTIVIDAD IMPACTANTE E ff 2 ©) g E
z 5 3 < 0 if
O o o L 14 [ -
o < s L o) = |
F > = < &) = 14
R10: Generacion de residuos - M M L T S 1
Floray Fauna
09: Generacion de efluentes - M M L P S 2
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Valoracién de los impactos sobre el medio antrépico:

(m)
5 z 5 <
[a) b4 © z o %
FACTOR IMPACTADO ACTIVIDAD IMPACTANTE = g 2 ‘8 g Z
= >
o | & | § | &8 | & | & | &
o < s i o) = |
F p = < a) S 14
. . L ]
Sl R11: Ocupacién de mano de obra M A L T
010: Proceso productivo + M A L P
. " +

Economia R12: Ocupacion de mano de obra M M G T

011: Proceso productivo + M M G P
R13: Movimiento de maquinaria - B M P T N 1
R14: Transito de vehiculos - B M G T N 1
Infraestructura g 15 trangjos de obra cii - B M L T N 1
R16: Residuos sdlidos - B B L T N 1
012: Transito de camiones / - M M G P N 1

Valoracién de los impactos sobre el medio simbdlico:
[a)]
5 z S <
[a) Z 0 z 3 %
FACTOR IMPACTADO ACTIVIDAD IMPACTANTE g g > *8 g z
0 G 5 5 & o i
a < = ! 5 = m
= = 2 < a} s 4
R17: Trabajos de obra civil +/ = B B L P N 1
Paisaje R18: Presencia fisica de la obra +/ - B B L P N 1
o |

013: Presencia fisica del emprendimig = B B L P N 1

R19: Ocupacioén de mano de obra + M A G T

e +

Percepcion social 014: Transito vehiculos / - M M G P N 1

015: Proceso productivo + M A G P

METODO DE VALORACION DE IMPACTOS CORRESPONDIENTE A LA MATRIZ DE

LEOPOLD

Para la valoracién de impactos utilizaremos una matriz donde se vuelcan, en forma sintética y
precisa, todos los aspectos relacionados con el funcionamiento de la nave, en contraposicion

con los elementos del medio.

La valoracién cualitativa de estas interacciones se realizard mediante el método de Leopold,

gue sera descripto mas adelante.
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Los aspectos ambientales identificados son los siguientes:

Medio Fisico

e Aire:
= Calidad del aire
= Ruidos
e Suelo:
= Topografia
= Calidad de suelos
e Agua:
= Superficial:
e Disponibilidad y Calidad del agua
¢ Drenaje Pluvial
= Subterranea:
¢ Disponibilidad y Calidad del agua
e Recursos hidricos
e Flora:
= Cubierta vegetal y diversidad
e Fauna:

= Distribucién y diversidad
Medio Antrépico

e Laboral

= Nivel de empleo

= Dinamica poblacional
e Socio-econdmico

= Nivel de consumo

= Ingresos administrativos

» Ingresos econémicos
e Servicios

= Infraestructura

= Salud
e Calidad de vida

= Poblacién afectada

= Circulacion
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IDENTIFICACION Y CUANTIFICACION DE IMPACTOS POSITIVOS Y NEGATIVOS

Dado que una misma accion impactante puede recibir mas de una clasificacion, se detalla la

misma directamente en la matriz de Leopold cuya metodologia de confeccion se explica a

continuacion, y se adjunta.

La Matriz de Leopold es una metodologia de evaluacion de impactos ambientales que
muestra una valoracion cualitativa de las interacciones entre acciones impactantes y aspectos
del medio fisico y socio-econémico. La misma ha sido confeccionada tomando en
consideracion el modelo de Leopold, que presenta en sus columnas las acciones impactantes
y, en sus filas, los aspectos del Medio Fisico y luego el Medio Antropico. De esta manera se
puede observar para cada aspecto ambiental, cuéles son las acciones que lo impactan y las

medidas mitigadoras tendientes a minimizar el impacto.

El medio Fisico y biolégico se ha considerado en sus esferas: Aire, Suelo, Agua, Flora y
Fauna. En cada caso se ha parcializado el aspecto que puede ser alterado. Respecto del
Medio Antropico, se han contemplado las esferas Laboral, Econ6mica, de Servicios y Calidad
de Vida, y los aspectos asociados a cada una de ellas, susceptibles de ser afectados por las

acciones del proyecto.

VALORACION DE IMPACTOS POSITIVOS Y NEGATIVOS

Dado que un aspecto ambiental puede verse afectado por varias acciones del proyecto, se ha
definido el siguiente esquema de evaluacién: a partir de un aspecto ambiental se
determinaran cuales son las acciones por las que se ve afectado, y para cada una de estas se

realizara un analisis cualitativo de su potencial de afectacién y sus medidas mitigadoras.

No obstante, es posible destacar aquellos impactos que presentan caracteristicas

predominantes. En tal sentido se detallan los siguientes:
Impactos Negativos

e Generacion de residuos sélidos

e Los relativos a la construccion y su efecto sobre la flora y fauna
Impactos Positivos

e Aumento del nivel de empleo y de oferta de mano de obra

e Aumento de actividades cuentapropistas
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e Revallio de terrenos

e Aumento de ingresos econdmicos a la poblacion y al fisco

e Aumento en la infraestructura de servicios: Energia eléctrica, comunicaciones,

pavimentos.

Cada interaccion entre un aspecto y una accion serd descripta de acuerdo a las siguientes

caracteristicas:
Caracter:

= Positivo: Leve, moderado, medio o importante

* Negativo: Compatible, moderado, severo o critico

Efecto:
= Directo
= |ndirecto

Persistencia:

= Transitorio

=  Permanente

Alcance:
= Regional
= Local

Para el andlisis de las acciones impactantes y sus medidas mitigadoras se han considerado

tres aspectos:

Accién potencial: Se observa que efecto causa la accién impactante sin considerar

remediaciones.

Mitigacidn: Se analizan las acciones mitigadoras que se proponen, y en qué medida

contribuyen a mitigar el impacto.

Balance: Efecto resultante generado, considerando la accién mitigadora.
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MEDIDAS MITIGADORAS DE IMPACTOS NEGATIVOS

Ademas de la identificacién de interacciones entre acciones impactantes y componentes del
medio fisico y antropico, se han agregado las medidas de mitigaciébn que seran aplicadas

sobre aquellas acciones impactantes susceptibles de ser minimizadas.

Mediante este procedimiento se identifica la medida mitigadora a aplicar en cada aspecto del
medio que se ve impactado, con su valoracion. Como resultado, se obtiene un balance entre

el valor (positivo o negativo) del impacto.

Para la evaluacion de impactos se ha agregado a la matriz la categoria Instalacién de fase
operativa del Complejo Industrial en su conjunto (dado que se desconoce que tipo y
cuantas empresas finalmente se instalaran luego del afio 2026). Esta categoria se ha
agregado a la matriz con el fin de poder evaluar su impacto sobre el medio de manera
absoluta, es decir, independientemente de los impactos ocasionados por cada una de sus

etapas o partes constitutivas.

RESULTADOS DE LA MATRIZ Y EVALUACION DE IMPACTOS

Como se mencioné anteriormente, la evaluacién de los impactos arrojados por la Matriz de
Leopold se efectuara describiendo, a partir de cada factor del medio, todas las acciones de la
obra de apertura del Complejo Industrial y las distintas emprersas en funcionamiento que
interactuaran con éste, cual es su impacto potencial y cuales son las medidas de mitigacion

aplicables.

Es importante destacar que los impactos generados por la etapa de construccion del
Complejo Industrial son de caracter transitorio, ya que su durabilidad estara sujeta a la etapa
de la obra en la cual se generan. A nivel general, hay que tener en cuenta que la obra, como
todo proyecto, tiene un principio y un fin, por lo cual sus impactos estardn acotados al periodo

de construccién (24 a 30 meses)
A continuacion procederemos a distinguir ambas etapas y sus impactos en cada una de ellas.

ETAPA CONSTRUCTIVA

MEDIO FiSICO Y BIOLOGICO

Calidad del aire

La calidad del aire se ve impactada en varias etapas por dos aspectos:
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Emision de gases: Son los gases de combustion de escapes de camiones y otras maguinas
viales utilizadas en el proceso sobre todo de nivelacion y compactaciéon de suelo de cada
industria o logistica a instalarse. Las subetapas en las cuales se ocasionara este impacto son:
Nivelacién de terreno, retiro de escombros, excavacion de bases, transporte y acopio de tosca

y suelo y otros materiales, movimiento vehicular en general.

Generacién de material particulado: Son los polvos y material particulado en suspension
generados durante las actividades de: nivelacion del terreno, demolicién, retiro de escombros,
excavacion de bases, transporte, acopio y relleno con tosca, corte de ceramicas para
colocacion de pisos, transporte y almacenamiento de materiales, movimiento vehicular en

general.
Accion potencial: Alteracion de la calidad del aire en el sitio y sus inmediaciones.
Caracteristicas: Negativo moderado, directo, local y transitorio.

Mitigacion: Adecuado mantenimiento de maquinarias y vehiculos para minimizar las
emisiones de sus escapes, indicacién a transportistas de efectuar cargas completas
para reducir la cantidad de viajes. Para evitar que la accion del viento levante particulas
de polvo se prevé el riego cada 2 horas de callaes sin pavimentar y cubierta de las pilas
de escombros, cubierta de la carga de camiones para el transporte de escombros y

otros materiales, y almacenamiento de materiales en depésito cerrado.

Balance: Si bien se puede reducir este impacto mediante las medidas mitigadoras, se
prevé cierta generacién de polvos en las primeras etapas del proyecto. Por lo tanto, se

produce un impacto negativo moderado.
Ruidos

Durante las actividades a ejecutarse en determinadas etapas de la obra se prevé la
generacion de ruidos que transcenderan el sitio de la obra. Las actividades en las cuales se
espera la generacién de ruidos son: nivelacion del terreno, excavacion de bases (debido al
accionar de magquinaria pesada), retiro de escombros, movimiento vehicular de carga,

colocacion de pisos (cortes de ceramicas).
Accion potencial: Generacion de ruidos molestos.
Caracteristicas: Negativo moderado, directo, local y transitorio.

Mitigacion: Minimizaciéon de la cantidad de recorridos de camiones de carga para

reducir la duracién de los ruidos ocasionados por el movimiento vehicular. Adecuado
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mantenimiento de vehiculos y maquinaria para minimizar los ruidos ocasionados

durante su funcionamiento.

Balance: Las actividades generadoras de ruidos, si bien acotadas, son inevitables. Las
medidas de mitigacion escogidas seran tendientes a minimizar el nivel de ruidos

ocasionados. No obstante se produce un impacto negativo moderado.
Topografia

La topografia se verd modificada por las tareas de nivelacion del terreno, excavacion de
bases y, finalmente relleno y compactacion; sobre todo en la ribera del Rio lujan pero se

recuerda que por solicitud de Hidraulica de la Provincia de mas de 100 mts.
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Accion potencial: Alteracion de la topografia
Caracteristicas: Negativo compatible, directo, local y transitorio.

Mitigacion: No corresponden medidas de mitigacién, no obstante se indica que, una
vez finalizada la obra, las alteraciones transitorias de la topografia quedaran

enmendadas.

Balance: El impacto sobre la topografia es neutro.
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Calidad del suelo

La calidad del suelo podria verse afectada en el caso de entrar en contacto con liquidos
lixiviados de residuos especiales y no especiales, y por la filtracién de efluentes liquidos,

generados durante la obra de construccion.
Accion potencial: Contaminacion del suelo.
Caracteristicas: Negativo moderado, directo, local y permanente.

Mitigacion: Las medidas a aplicar para remediar este impacto consisten en la correcta
gestion de residuos especiales, no especiales y efluentes liquidos. De esta manera,
mediante una correcta gestion, se evitara que dichos materiales entren en contacto con

el suelo. Se dispondran bafios quimicos durante la ejecucion de la obra.

Balance: El balance de este impacto es neutro. Ya que, mediante la correcta aplicacion
de las medidas de gestién de residuos y efluentes, no se generaran riesgos para el

ambiente.
Disponibilidad y calidad del agua superficial

Existe la posibilidad de afectar negativamente la calidad del agua superficial mediante la
generacién de efluentes liquidos provenientes de los sanitarios de la obra. Asimismo, la
erosion que la lluvia podria ocasionar sobre las pilas de escombros y materiales al aire libre,
podria ocasionar efluentes liquidos con particulas de materiales aridos, conducido por el

drenaje pluvial hacia el Rio Luja préximo al proyecto.

Accion potencial: Contaminacion del agua superficial con particulas de materiales

aridos, residuos especiales y no especiales. Explotacién del recurso hidrico.
Caracteristicas: Negativo, directo, local y permanente.

Mitigacion: Las medidas de mitigacion disefiadas para preservar la calidad del agua de

las dos condiciones impactantes mencionadas son las siguientes:

e Correcta gestion de los efluentes liquidos provenientes de los sanitarios
mediante bafios quimicos. Teniendo en cuenta que se contrataran sanitarios
portatiles, la empresa prestadora del servicio debera tratar correctamente los
efluentes generados. En la etapa funcional de las industrias a instalarse, se

colocaria una planta de tratamiento para tratar los efluentes cloacales general
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0 quizas cada predio posea su cdmara séptica y Pozo Absorbente y/o lechos
nitrificantes (esto aun no se ha definido).

Cubierta de las pilas de escombros y materiales depositados a la intemperie.
Gestion de residuos especiales y no especiales de acuerdo a la normativa
ambiental vigente.

Confeccion del correcto estudio de excedentes hidricos de aptitud hidraulica ya

desarrollado por la consultora DF ING SRL del Ing. Hidraulico Diego Fillia.

Balance: Las medidas de mitigacion disefiadas logrardn contrarrestar los posibles

efectos negativos, por lo tanto se considera que los impactos son neutros.

Disponibilidad y calidad del agua subterranea

La calidad del agua subterranea puede verse afectada por la generacién de efluentes liquidos

provenientes de los sanitarios durante la obra de construccion. La disponibilidad de agua

subterranea no se vera modificada dado que solo para la ejecucion inicial de la obra y uso de

agua de obra solo se tiene estipulado la construccion de un solo pozo de Explotacion de 60

mts en cercanias del futuro acceso sobre Ruta Provincial N°6 en inmediaciones de la garita

de seguridad.

Accion potencial: Contaminacion del agua subterranea.

Caracteristicas: Negativo compatible, directo, regional y transitorio.

Mitigacion: La medida de mitigacién disefiada para preservar la calidad del agua

subterranea de las condiciones impactantes mencionadas, es la siguiente:

Correcta gestion de los efluentes liquidos provenientes de los sanitarios
portétiles, por parte de la empresa contratada para tal servicio.

En la etapa funcional del Complejo Industrial, se colocaria una planta de
tratamiento para tratar los efluentes cloacales con vuelco al Rio Lujan.
Balance: Las medidas de mitigacion neutralizaran la posibilidad de ocurrencia
de los efectos negativos mencionados. Por lo tanto, se considera que el

impacto generado es neutro.

MEDIO BIOTICO

Flora La afectacion de la flora como consecuencia de la ocurrencia de contingencias durante

la fase de operaciéon del complejo industrial se encuentra dada por la posibilidad de afectar a

la vegetacion que se observa en los sitios aledafios al predio.
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Principalmente ante la ocurrencia de incendios o en forma indirecta a consecuencia de la

afectacion del suelo por contaminacién.

Accién potencial: Afectacion de la flora por contingencias, como incendios o por

contaminacion del suelo
Caracteristicas: Negativo leve, directo, local.

Mitigacion: Se deben cumplir con el tratamiento de residuos para evitar contaminacion

del suelo y seguir medidas de seguridad para evitar incendios.

Balance: Las medidas de mitigacion neutralizaran la posibilidad de ocurrencia de los
efectos negativos mencionados. Sin embargo, se considera que el impacto generado es

negativo compatible.
Fauna

Este factor del medio bidtico se vera afectado por la incorporacion del Complejo Industrial
como consecuencia directa de los ruidos generados por su funcionamiento, y la perturbacion
del habitat producto del desplazamiento de personas y vehiculos. En particular se producira el
ahuyentamiento de la fauna silvestre (sobre todo aves y roedores), mientras que el efecto del

ruido implicaria la migracion de las aves hacia zonas de menor nivel sonoro.

Asimismo, la fauna terrestre podra ser afectada por una contingencia en distintas formas, por
la contaminacién del suelo o de la vegetacion de la cual se alimenta, por el cambio producido

en su habitat natural, etc; sobre todo en la planicie de inundacion del Rio Lujan.
Accion potencial: Alteracion de la fauna.
Caracteristicas: Negativo leve, directo, local, temporario.

Mitigacion: Son aplicables las medidas de mitigacion de ruidos, ya que este es el

aspecto de disturbio.

Balance: Si bien se pretende reducir la generacion de ruido mediante las medidas de
mitigacion disefiadas, la aplicacion de las mismas no lograra eliminar los ruidos, por lo
tanto habréa cierto disturbio durante la duraciéon de la obra. El impacto se considera

negativo compatible.
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MEDIO ANTROPICO Y SOCIO ECONOMICO

Nivel de empleo

La ejecucion de la obra tiene efecto sobre el nivel de empleo del medio antrépico, ya que el
desarrollo de la misma demandara el empleo de 150-300 personas entre contratistas en
general, incluyendo los diversos proveedores de materiales y servicios, y otros técnicos y
profesionales asociados a la misma durante la apertura del Complejo Industrial y apertura de
calles, movimientro de suelos, de servicios, etc; y se calcula el Complejo Industrial con sus 74

parcelas funcionando tendr4 no menos de 2.000 personas trabajando mas personal de

servicios, mantenimiento, proveedores y tercearizados

La etapa funcional del Complejo Industrial también tendra un impacto positivo en el nivel de
empleo ya que una vez que las industrias y/o logiticas comiencen a funcionar existe la

posibilidad de contratacién de empleados por parte de las empresas a instalarse.
Accion potencial: Aumento del nivel de empleo.
Caracteristicas: Positivo moderado, directo e indirecto, temporario y local
Mitigacion: No corresponde.
Balance: Resulta un impacto positivo moderado.

Dinamica poblacional

Al tratarse de la construccion de un complejo Industrial ubicada en un area rural -industrial, al
cual le corresponde una zonificacién AC-1 Area complementaria - Zona Industrial, se puede
decir que no existe impacto en la dinamica poblacional, debido a que existe movimiento de

personas s6lo durante horarios y dias laborales en la zona de implantacion.
Accion potencial: Movimiento de personas s6lo durante horarios y dias laborales.
Caracteristicas: Neutro, local y transitorio.
Mitigacion: No corresponde.

Balance: Se considera un impacto neutro
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Nivel de consumo

Tomando en cuenta el item anterior, se puede decir que no existira un impacto en el nivel de
consumo, debido a que dentro del Complejo Industrial y alrededores del partido de Lujan sélo

se encuentran ubicadas algunas pocas industrias y algunso barrios cerrados.
Accion potencial: No existe impacto en el nivel de consumo.
Caracteristicas: Neutro.
Mitigacion: No corresponde.
Balance: Se considera un impacto neutro.

Ingresos administrativos

A partir de la instalacion del Complejo Industrial se generardn ingresos administrativos

municipales.
Accién potencial: Aumento en los ingresos administrativos municipales.
Caracteristicas: Positivo leve, directo, local, permanente.
Mitigacion: No corresponde.
Balance: El balance otorga un impacto positivo leve.
Infraestructura de servicios:

A partir de la instalacién del Complejo Industrial se prevé un aumento en el consumo de los
servicios bésicos: gas, agua potable, energia eléctrica y servicio de cloacas. En nuestro caso

solo gas natural y energia eléctrica porque no posee la zona red de agua corriente ni cloacas.

Accion potencial: Saturacién en la prestacion de servicios basicos y agotamiento de

recursos naturales.
Caracteristicas: Negativo compatible, directo, regional, permanente.

Mitigacion: No corresponden medidas de mitigacién. No obstante, se deberd contar

con las factibilidades de provisién de los servicios basicos.

Balance. Debido a que los diferentes consumos se encontraran avalados por las

empresas prestadoras, el impacto ocasionado se considera neutro.
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Calidad de vida-Poblacion afectada

La calidad de vida de la poblacion se podria encontrar muy poco afectada, debido a que la
construccion del Complejo Industrial, se encuentra medianamente alejado de las zonas
urbanas, dado que en la zona se encuentran algunas pocas industrias y logisticas que zonas
urbanas y algunos decenas de Barrios Cerrados y Clubes de Campo siendo el mas

importante y cercano a la zona La Colina Golf y Polo y Comarcas de Lujan.
Accion potencial: Existe impacto muy leve a la calidad de vida de la poblacion.
Caracteristicas: Neutro
Mitigacion: No corresponde.
Balance: Se considera un impacto neutro.
Circulacién

La circulacion en el area de incidencia del proyecto no se vera afectada durante la obra

debido a que no existe trafico vehicular significativo alrededor del predio a instalarse.
Accion potencial: No se generara trafico vehicular significativo.
Caracteristicas: Neutro
Mitigacion: No corresponde.
Balance: Se puede tomar como un impacto neutro.

ETAPA DE OPERACION

MEDIO FiSICO Y BIOLOGICO

Calidad del aire

Vinculadas a la operacion del Complejo Industrial se encuentran algunas actividades, tales
como la movilizacion de vehiculos para el transporte de productos, emisiones gaseosas
provenientes de los camiones y la ocurrencia de contingencias con la potencialidad de afectar

la calidad del aire
Accion potencial: Alteracion de la calidad del aire en el sitio y sus inmediaciones.

Caracteristicas: Negativo moderado, directo, local y transitorio.
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Mitigacion: Adecuado mantenimiento de vehiculos para minimizar las emisiones de sus
escapes, indicacibn a transportistas de efectuar cargas completas para reducir la
cantidad de viajes. Y monitoreos perioddicos de los filtros metélicos ubicados en las
salidas de aparatos sometidos a presion que se pueda instalar dentro de las naves para

evitar fugas que generen dafos al medio ambiente y deban ser tratadas.
Balance: Se produce un impacto negativo moderado.
Ruidos

Durante las actividades a ejecutarse no se prevé que existan ruidos intensos y molestos,
destacando que la empresa desarrollara sus actividades dentro de un Complejo Industrial con
actividades que no insumen grandes ruidos solo circulacion de vehiculos con carga y
transporte (aun se desconoce la cantidad y tipo de industrias a instalarse pero como ya se

detallo todas seran de 1ra y 2da categoria 0 empresas logisticas
Accion potencial: Generacion de ruidos molestos.
Caracteristicas: Neutro, local y transitorio.
Mitigacion: No corresponden medidas de mitigacion.
Balance: Se produce un impacto neutro.
Topografia
La topografia no se vera modificada por las tareas desarrolladas por el Complejo Industrial.
Accion potencial: Alteracion de la topografia
Caracteristicas: Neutro, local y transitorio.

Mitigacion: No corresponden medidas de mitigacion, una vez finalizada la obra, las

alteraciones transitorias de la topografia quedaran enmendadas.
Balance: El impacto sobra la topografia es neutro.
Calidad del suelo

La calidad del suelo podria verse afectada en el caso de entrar en contacto con liquidos

lixiviados de residuos. Como se menciond anteriormente, el suelo constituye el principal factor

del medio fisico susceptible de ser afectado ante la ocurrencia de contingencias que

impliquen el derrame de sustancias. Asi, el impacto de la contaminacién del suelo, si bien, de
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extensién puntual se evalia como de alta intensidad, debido a que se requerird de medidas

de remediacion ambiental para el saneamiento del mismo en caso de ocurrencia.
Accion potencial: Contaminacion del suelo.
Caracteristicas: Negativo moderado, directo, local y permanente.

Mitigacion: Las medidas a aplicar para remediar este impacto consisten en la correcta
gestion de residuos y efluentes liquidos. De esta manera, mediante una correcta
gestion, se evitara que dichos materiales entren en contacto con el suelo. A su vez,
cada industria una vez instalada debera realizar su correcta gestiéon de residuos y

efluentes liquidos.

Balance: El balance de este impacto, a pesar de la correcta aplicacion de las medidas
de gestion de residuos y efluentes, resulta negativo moderado ya que en el caso de la

existencia de algun tipo de contingencia se generaran riesgos para el ambiente.
Disponibilidad y calidad del agua superficial

Asociada a la operacién del Complejo Industrial se encuentra la generacion de efluentes
liquidos pluviales y cloacales. No se descarta si habra o no generacion de efluentes liquidos
industriales. En el caso de ser positivo cada industria debera realizar su correspondiente
tratamiento pero dado que solo se implantaran empresas de 1lra y 2da categoria y empresas
logisticas, se descarta desde un punto de vista inicial la generacién de efluentes liquidos

industriales.

En lo que se refiere a las aguas pluviales de las zonas como caminos y techos sera
canalizado directamente a un conducto pluvial y de alli un vuelco hidraulico por gravedad al
Rio lujan. El Complejo Industrial también construird dos reservorios para excedentes hidricos
como lo solicito la Autoridad del Agua. Los efluentes cloacales se recogeran en una planta de

tratamiento con vuelco al Rio Lujan.

En resumen, la realizacién de esta obra contempla la adecuada disposicién de todos los
efluentes liquidos generados. A los efectos de la cuantificacion de su impacto se ha
considerado la afectacion de la calidad del agua del Rio Lujan como cuerpo receptor pero ya
se cuenta con andlisis oficiales del Rio Lujan aguas abajo y arriba del proyecto para

considerarlos como linea de base ambiental.

Accion potencial: Contaminacién del agua superficial con efluentes liquidos.

Explotacion del recurso hidrico.
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Caracteristicas: Negativo, directo, local y permanente.

Mitigacion: Las medidas de mitigacion disefiadas para preservar la calidad del agua de

las dos condiciones impactantes mencionadas son las siguientes:

e Correcta gestién de los efluentes liquidos cloacales. En la etapa funcional del
Complejo Industrial, se colocaria una planta de tratamiento para tratar los
efluentes cloacales. Tambien se evalla la posibilidad de cada empresa a
instalarse posea su pozo absorbente y camara séptica.

e Caorrecta gestion de efluentes industriales no especiales.

e Gestion de residuos de acuerdo a la normativa ambiental vigente.

Balance: Las medidas de mitigaciéon disefladas lograran contrarrestar los posibles

efectos negativos, por lo tanto se considera que los impactos son neutros.
Disponibilidad y calidad del agua subterranea

El agua para suministro del Complejo Industrial se recibira de las 74 -76 perforaciones de
explotacion a construirse al Acuifero Puelche para abastecerse. Su uso sera para limpieza
general del Complejo Industrial y uso industrial de las distintas empresas para red de
incendio, proceso en el caso de que sea necesario, sanitarios, duchas, bafos, etc.
Considerando su extraccion en forma subterranea de 1.640 m®dia en forma racional entre
todas las perforaciones como caudal maximo con un régimen de explotacion racional durante
el dia, no se espera que el consumo de agua implique una afectacién significativa en cuanto

al volumen requerido.
Accién potencial: Contaminacion y consumo excesivo del agua subterranea.
Caracteristicas: Negativo compatible, directo, regional y transitorio.

Mitigacion: La medida de mitigacion diseflada para preservar la calidad del agua

subterranea de las condiciones impactantes mencionadas, es la siguiente:

e En la etapa funcional del Complejo Industrial, se colocara una planta de
tratamiento para tratar los efluentes cloacales. Cada perforacién tendrd su
caudalimetro de control para controlar los caudales de explotacion diarios ante
ADA.

Balance: Las medidas de mitigacion neutralizaran la posibilidad de ocurrencia de los
efectos negativos mencionados. Por lo tanto, se considera que el impacto generado es
neutro.
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MEDIO BIOTICO

Flora

La afectacion de la flora como consecuencia de la ocurrencia de contingencias durante la fase
de operacién del Complejo Industrial se encuentra dada por la posibilidad de afectar a la

vegetacion que se observa en los sitios aledafios al predio.

Principalmente ante la ocurrencia de incendios o en forma indirecta a consecuencia de la

afectacion del suelo por contaminacion.

Accion potencial: Afectacion de la flora por contingencias, como incendios o por

contaminacion del suelo
Caracteristicas: Negativo leve, directo, local.

Mitigacion: Se deben cumplir con el tratamiento de residuos para evitar contaminacion

del suelo y seguir medidas de seguridad para evitar incendios.

Balance: Las medidas de mitigacién neutralizaran la posibilidad de ocurrencia de los
efectos negativos mencionados. Por lo tanto, se considera que el impacto generado es

neutro.
Fauna

Este factor del medio biético se vera afectado por la incorporacién del Complejo Industrial
como consecuencia directa de los ruidos generados por su funcionamiento, y la perturbacion
del habitat producto del desplazamiento de personas y vehiculos. En particular se producira el
ahuyentamiento de la fauna silvestre, mientras que el efecto del ruido implicaria la migracién

de las aves hacia zonas de menor nivel sonoro.

Asimismo, la fauna terrestre podra ser afectada por una contingencia en distintas formas, por
la contaminacion del suelo o de la vegetacion de la cual se alimenta, por el cambio producido

en su habitat natural, etc.
Accién potencial: Alteracion de la fauna.
Caracteristicas: Negativo leve, directo, local, temporario.

Mitigacion: Son aplicables las medidas de mitigacion de ruidos, ya que este es el

aspecto de disturbio.
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Balance: Si bien se pretende reducir la generacion de ruido mediante las medidas de
mitigacion disefiadas, la aplicacion de las mismas no lograra eliminar los ruidos, por lo
tanto habréa cierto disturbio durante la duraciéon de la obra. El impacto se considera

negativo compatible.

MEDIO ANTROPICO Y SOCIO ECONOMICO

Nivel de empleo

La etapa funcional del Complejo Industrial tendra un impacto positivo en el nivel de empleo ya
gue una vez que las empresas comiencen a funcionar existe la posibilidad de contratacion de

empleados por parte de las distintas empresas.
Accién potencial: Aumento del nivel de empleo.
Caracteristicas: Positivo moderado, directo e indirecto, temporario y local
Mitigacion: No corresponde.
Balance: Resulta un impacto positivo moderado.
Dinamica poblacional

Al tratarse de un Complejo Industrial ubicado en una zona rural industrial del partido de Lujan,
se puede decir que no existe impacto en la dinamica poblacional, debido a que existe
movimiento de personas soélo durante horarios y dias laborales; y de personas los fines de
semana por los Barrios cerrados contiguos queal dia de la fecha se encuentran poblados no

mas de un 30% de su capacidad final.
Accién potencial: Movimiento de personas solo durante horarios y dias laborales.
Caracteristicas: Neutro, local y transitorio.
Mitigacion: No corresponde.
Balance: Se considera un impacto neutro

Nivel de consumo Tomando en cuenta el item anterior, se puede decir que no existird un
impacto en el nivel de consumo, debido a que dentro del Complejo Industrial y en predios

vecinos sélo se encuentran ubicadas poco industrias y algunas decenas de barrios cerrados.
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Accion potencial: No existe impacto en el nivel de consumo.
Caracteristicas: Neutro.
Mitigacion: No corresponde.
Balance: Se considera un impacto neutro.
Ingresos administrativos

A partir de la instalacion del Complejo Industrial se generardn ingresos administrativos

municipales.
Accién potencial: Aumento en los ingresos administrativos municipales.
Caracteristicas: Positivo leve, directo, local, permanente.
Mitigacion: No corresponde.
Balance: El balance otorga un impacto positivo leve.
Infraestructura de servicios:

A partir de la instalacién del Complejo Industrial se prevé un aumento en el consumo de los
servicios basicos como ser energia eléctrica y gas natural. El predio no cuenta con servicio de

agua corriente ni de cloacas.

Accion potencial: Saturacién en la prestacion de servicios basicos y agotamiento de

recursos naturales.
Caracteristicas: Negativo compatible, directo, regional, permanente.

Mitigacion: No corresponden medidas de mitigacion. No obstante, se debera contar

con las factibilidades de provisidén de los servicios basicos.

Balance. Debido a que los diferentes consumos se encontrardn avalados por las

empresas prestadoras, el impacto ocasionado se considera neutro.

Calidad de vida-Poblacion afectada

La calidad de vida de la poblacion cercana se podria encontrar afectada, debido a que la

puesta en funcionamiento del Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A., se encuentra
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medianamente alejada de las zonas urbanas como la ciudad de Lujan y Open Door, dado que
en la zona se encuentran algunas pocas industrias y algunos barrios cerrados o clunes de

campo en el eje de la Ruta provincial N°6.
Accién potencial: Existe impacto muy leve a la calidad de vida de la poblacién.
Caracteristicas: Neutro
Mitigacion: No corresponde.
Balance: Se considera un impacto neutro.
Circulacion

La circulacion en el area de incidencia del proyecto no se vera afectada durante la etapa de
operaciones debido a que existira trafico vehicular medio dentro del Complejo Industrial Ruta
6 Lujan S.A.

Accién potencial: No se generard trafico vehicular significativo.
Caracteristicas: Neutro

Mitigacion: No corresponde.

Balance: Se puede tomar como un impacto neutro.

MATRIZ DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Como fue mencionado anteriormente, para la evaluacién de impacto ambiental se presentara
una Matriz de Leopold, mediante la cual se efectla la caracterizacién y valoracién de los

impactos identificados.

La simbologia utilizada en la Matriz de Leopold responde a la siguiente descripcién: En
los casilleros en los cuales exista una interaccion entre el aspecto del medio y la accion del
proyecto figurara un simbolo circular, dividido en cuatro porciones iguales de las cuales una
estara coloreada. A su vez, cada casillero presentard una letra en cada uno de sus vértices.

Las figuras y letras mencionadas corresponden a las siguientes referencias:

A continuacién se puede observar la Matriz de Leopold,. Los casilleros que se encuentran
coloreados con gris se refieren a impactos clasificados como “indeterminados”, de acuerdo a

la poca o inexistente evidencia de que produzcan impactos en el medio.
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FASE CONSTRUCTIVA
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FASE OPERATIVA
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Impactos Positivos

LEVE MODERADO MEDIO IMPORTANTE
Impactos Negativos IMPACTO

ey e e

COMPATIBLE MODERADO SEVERO CRITICO
L= Local P= Permanente D=Directo
R= Regional T= Transitorio I=Indirecto

RESUMEN DE IMPACTOS AMBIENTALES

A partir de la Evaluacioén de los impactos ambientales llevada a cabo en el marco del presente
estudio se pone de manifiesto que en ninguno de los casos analizados es probable la
ocurrencia de un impacto alto. En este sentido, los impactos registrados, tanto positivos como

negativos, se encuentran repartidos entre impactos con una significaciéon baja y moderada.

Los principales impactos identificados durante la etapa de construccion con una significacion
moderada sobre el medio fisico se encuentran asociados con la limpieza/desmonte de terreno
y movimiento de tierras y/o suelos, las cuales pueden afectar de manera negativa el medio en
el cual se producen. No obstante estos eventos presentan una baja a media probabilidad de
ocurrencia, a lo que se suman igualmente, un sin nimero de medidas de seguridad para
evitar que acontezcan y sobre todo teniendo en cuenta la basta experiencia de las empresas
a contratar en este tipo de trabajos como por ejemplo BAUTEC S.A.. Por otro lado, en caso
de ocurrir un evento de este tipo, la magnitud del mismo se vera controlada gracias a la
puesta en accion de las medidas de mitigacion y los programas de gestién desarrollados para

tal fin.

El resto de los impactos sobre este medio han sido clasificados como de baja importancia
siendo el suelo el factor receptor donde se presentan mas afectaciones de acuerdo a las

acciones previstas para esta etapa.

En cuanto al medio bidtico, los principales impactos se encuentran relacionados, por un lado,
con la afectacion de la flora a consecuencia de las tareas de desbroce y tala de vegetacion
necesarias para el despeje de los terrenos sobre los que se extenderan los caminos y
servicios requeridos para la planta, particularmente, por el caracter permanente de la
modificacion; y por el otro lado, con el efecto del movimiento de equipos y vehiculos que

afectara fisicamente a la fauna menor por aplastamiento provocando migraciones temporales
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de la fauna mayor como consecuencia de la generaciéon de ruido y las perturbaciones
asociadas a la misma presencia de los equipos y operarios en la zona de obra. Esto sobre

todo tendra mayor magnitud cerca de la ribera del Rio Lujan.

Desde el punto de vista del medio antrdpico, todos los impactos negativos esperados para la
etapa de construccién han sido clasificados como de significacion baja o moderada. Los
mismos se relacionaran con molestias a la poblaciéon circundante la cual no es muy
importante (mayormente personal ligado a las actividades productivas de las pocas industrias
contiguas y los habitantes de los barrios cerrados y clubes de campo cercanos) como
consecuencia de la generacion de ruidos, la generacion de emisiones gaseosas y material
particulado. La presencia de los elementos asociados a la obra generard un impacto negativo

sobre el paisaje. Pero el mismo serd temporal de no mas de 24 meses.

Durante la etapa de operacion, los impactos mas elevados se concentran en la manifestacion
de contingencias. En particular respecto del medio fisico, se contempla la ocurrencia, por un
lado, de derrames de sustancias capaces de alterar la calidad de los recursos (aguas
superficiales, aguas subterraneas y suelo). No obstante, estos eventos presentan una baja
probabilidad de ocurrencia, principalmente dado que el disefio del establecimiento contara
con las medidas de seguridad pertinentes para su prevencion y control en caso de que
acontezcan; y aparte porque en las industrias yo logisticas a construir se realizaran
actividades industriales pero solo de 1lra o 2da categoria segun reglamento interno del
Complejo Industrial sin procesos que manipulen productos o materias primas liquidas y
solidas potencialmente peligrosas. Solo se realizaran actividades industriales y/o logisticas de

empresas a instalarse las cuales al dia de la fecha se desconocen cuales seran.

Como consecuencia de la ocurrencia de una contingencia también podrian verse afectados
factores del medio bidtico, especialmente en el caso de un incendio que se extienda sobre la
vegetacidén o en forma indirecta a causa de derrames que deterioren la calidad de los suelos.

El resto de los impactos han sido categorizados como de baja magnitud.

Finalmente, es sobre los factores del medio entrépico donde se presentan impactos mas
dispersos. La poblacion se podra ver afectada, de manera poco significativa, por la
generacion de ruidos originados en el Complejo Industrial y, en forma también baja, tanto por
el aumento de la circulacion de vehiculos ligados al transporte de productos y por el
despacho, con la consecuente generacion de ruidos y gases de combustién, asi como
también, ante la ocurrencia de contingencias que afecten la seguridad de las personas, en

particular en caso de siniestro del tipo de incendio o explosion.
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Asimismo, la infraestructura vial se vera afectada sobre todo en la Ruta Provincial N°6 (eje
principal de transporte entre los puertos de La Plata y Campana), aunque con significacion
baja, por las operaciones industriales y/o logisticas de transporte de materias primas y
distribucién de productos a través de camiones que requiera el funcionamiento del Complejo

Industrial

Por dltimo, en cuanto a los impactos positivos identificados para esta etapa se destacaron la
mejora moderada tanto, en la actividad econ6mica de la regién, como resultado de la
generaciéon de nuevos puestos de trabajo, como en lo que respecta a la modificacién de los
usos del suelo, dado que el emplazamiento del Complejo Industrial significara el desarrollo de
una actividad productiva en un sitio actualmente e historicamente en desuso lo cual

potenciara el valor econdémico de las tierras aledafas.

MEDIDAS MITIGADORAS DE LOS IMPACTOS NEGATIVOS

El objetivo de disefiar medidas de mitigacibn es minimizar aquellos impactos que se
producirian como resultado de actividades o acciones que son imprescindibles de ejecutar.
Dicho de otra manera, cuando irrevocablemente se debe llevar a cabo una acciéon en
particular, y es sabido que ésta va a ocasionar un impacto negativo, se desarrollan medidas
de mitigacion tendientes a reducirlo al nivel mas bajo posible, ya sea en su efecto, duracién o

alcance espacial.

En el presente estudio, las medidas mitigadoras se han disefiado para minimizar los impactos

de mayor trascendencia, asi como aguellos menores pero susceptibles de ser disminuidos

A continuacioén, se detallan y describen brevemente las medidas de mitigacién que se han
disefiado para minimizar los impactos producidos por la empresa COMPLEJO INDUSTRIAL
RUTA 6 LUJAN S.A. tanto en la fase de construccion como en la fase de operacién. Las
mismas seran desarrolladas ampliamente en el Manual de Gestién Ambiental que forma parte

del presente estudio.

FASE CONSTRUCTIVA

. Correcta gestion de residuos solidos de la obra

Los residuos sdlidos asimilables a domiciliarios generados por las diferentes actividades de la
obra deberan ser gestionados de manera adecuada. Es decir, de acuerdo a la reglamentacion

vigente.

Nota: La operacién y destino final de los residuos provenientes de las tareas de construccion,

deberan dar cumplimiento a la Resoluciéon N°146/2012, la cual establece que los residuos
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provenientes de construcciones y/o demoliciones no podran ser enviados a la Coordinacion
Ecolégica Area Metropolitana Sociedad del Estado (CEAMSE), sin tratamiento previo
efectuado por operadores habilitados por la Autoridad de Aplicacion. Se entendera por
residuos provenientes de construcciones y/o demoliciones aquellos elementos, objetos o
sustancias generados en una obra de construccion y/o demolicion. La empresa que se

encargara de la operacién y disposicion de estos residuos es aln desconocida.
o Correcta gestion de residuos especiales

Si bien es escasa, la generacion de residuos especiales requiere de la adopcion de medidas
de gestidn adecuadas. En este sentido, se ha determinado el procedimiento de manipulacion,

almacenamiento y disposicion de residuos especiales a seguir.

Nota: La operacion y destino final de los residuos especiales generados durante la obra de
construccién, deberan dar cumplimiento a la Ley 11.720 de Residuos Especiales y sus
decretos Reglamentarios. Asimismo, el acopio de los mismos, debera dar cumplimiento a la
Resolucion N° 592/00. En el caso de que la o las empresas constructoras realicen
mantenimiento de maquinarias viales con un taller mévil en el predio, el mismo debera estar
perfectamente sefializado y con el depdsito de residuos peligrosos en 6ptimas condiciones en
un sector alejado de la circulacion vehicular. La empresa que se encargara de la operacion y

disposicién de estos residuos es aln desconocida.
. Adecuada gestion de efluentes liquidos

Para brindar los servicios sanitarios necesarios durante la obra, se instalaran moédulos

sanitarios portatiles contratados a empresa tercerizada.
o Cubierta/riego de escombros y materiales

Para minimizar el levantamiento de polvos y particulas, se ha determinado que las pilas de
escombros, tierra, u otro material susceptible de generar particulas en suspension, deberan
ser cubiertas o humedecidas mediante riego durante todo el dia mediante 3 a 4 camiones
regadores de 5.000 Its cada uno.. Los materiales de construccion que no puedan ser regados

deberan mantenerse almacenados en depdsito cerrado, o bien cubiertos.
o Reduccién de los recorridos de camiones

A fin de disminuir la emision de gases de combustidon provenientes de los escapes de

vehiculos de carga y el levantamiento de particulas depositadas en el suelo, se requiere la
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programacion del movimiento vehicular de carga. El objetivo ser& reducir la cantidad de viajes

gue los mismos realizan hacia el sitio de obra.

o Cubierta de la carga de camiones
Para reducir la generacién de emisiones de polvos y particulas por accion del viento sobre las
cargas de escombros y otros materiales de camiones, se ha determinado que las mismas

deben encontrarse cubiertas durante el movimiento del vehiculo.

o Adecuado mantenimiento en maquinarias y vehiculos
Con el fin de minimizar la generacién de gases de combustién y ruidos ocasionados por
motores de vehiculos y/o maquinarias, se indicard a los transportistas y contratistas de las

maquinas que tanto éstas como los vehiculos deberan tener un adecuado mantenimiento.

FASE OPERATIVA

o Adecuada gestion de efluentes liquidos

Los efluentes liquidos obtenidos de los servicios auxiliares seran tratados mediante una
planta de tratamiento a construirse y disefiarse. No habra generacion de efluentes industriales
no especiales dado que las empresas a instalarse seran de 1lra 0 2da categoria o bien

empresas logisticas.

o Correcta gestiéon de residuos sdlidos
Los residuos sélidos asimilables a domiciliarios generados por las diferentes actividades del
Complejo Industrial deberan ser gestionados de manera adecuada. Es decir, de acuerdo a la

reglamentacién vigente.

CONCLUSIONES

Se ha planteado la linea de base ambiental del proyecto, en sus esferas natural y antrépica.
Posteriormente se analizaron los impactos y se procedié a evaluarlos individualmente y al

disefio de medidas de mitigacion para aquellos impactos que resultaran negativos.
Las conclusiones obtenidas son las siguientes:

o Los impactos identificados y evaluados resultan compatibles con el medio fisico y

antropico, y no generaran dafios severos sobre el ambiente.

o Con la adopcion de medidas preventivas y de mitigacién se tendran en cuenta todos

los aspectos que podrian incidir negativamente en el entorno en general.
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) En la esfera socioecondémica se esperan impactos positivos moderados a altos, a

partir de un aumento en los ingresos econdmicos y administrativos.

Se concluye que los impactos que pudieran surgir de la
construccion y operacion del COMPLEJO INDUSTRIAL
RUTA 6 LUJAN S.A, combinados con las medidas

disenadas para mitigar los efectos negativos y optimizar

aquellos positivos, resultan compatibles con el medio

circundante.
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SECCION V: CRONOGRAMA DE CORRECCIONES Y ADECUACIONES

1. Se recomienda sembrar las areas no pavimentadas libres y retiros laterales de 7 a 10
metros a fin de evitar erosion de suelos por escurrimiento natural de aguas. Revisar
niveles con los predios vecinos. Asimismo sera conveniente forestar con especies
autéctonas (el perimetro NW contra el Rio lujan y el perimetro SW ya se encuentran
muy bien forestados) los laterales para aportar vegetacion que actie como barrera de
insonorizacién de futuros procesos productivos, aislacién visual para privacidad de las

distintas empresas, y mejora de la calidad del aire circundante.

2. Definir la necesidad y posicién final de extintores e hidrantes, y su demarcacion en

altura para rapida identificacion desde cualquier lugar del Complejo Industrial

3. Sugerimos sefalizar: salidas de emergencia, usos de protecciones adecuadas,

mantenimiento de orden y limpieza de las naves industriales.

4. La empresa deberd presentar ante ADA — Autoridad del Agua de la Provincia de
Buenos Aires iniciando las gestiones de autorizacion para la explotacién de acuiferos
subterraneos segun Resolucion 2222/19 a partir de la explotacion de 74-76

perforaciones al Acuifero Puelche.

5. La empresa y las distintas empresas a instalarse deberdn exigir y conservar
manifiestos de retiro de residuos especiales, en caso de ser generados, que aseguren

su adecuado manejo ambiental.

6. La empresa debera tener en cuenta y adecuarse a la Resolucion N°2222/19 la cual
surge por parte de la Autoridad del Agua. La misma contempla las modificaciones
respecto a los procesos que deben tenerse en cuenta para obtenciéon de
prefactibilidad, permisos y autorizaciones para explotaciéon del recurso (tramites ya
iniciados y presentados desde la razon social COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6
LUJAN S.A..

7. Segregar residuos hiumedos y secos, biodegradables y reutilizables.

8. Sugerimos delimitar adecuadamente las zonas de circulaciébn y de trabajo,

optimizando asi la utilizacion de recursos de desplazamiento de productos.

9. Contratar una empresa habilitada para el monitoreo y mantenimiento de la futura

planta de tratamiento de efluentes cloacales y también contratar empresa habilitada
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para retiro y disposicion final de efluentes industriales no especiales en caso de ser

generados esporadicamente (conservar los manifiestos correspondientes).

10. Controlar emisiones gaseosas provenientes de la circulacion de camiones y maquinas

viales.

11. Controlar que las canalizaciones laterales sobre la Ruta Provincial N°6 nunca estén
sucias ni tapadas para la libre circulacién de los excedentes pluviales luego de una
lluvia prolongadas. Asi mismo se debera realizar el mantenimiento de los reservorios

pluviales de 250.000 lts a construir dentro del futuro complejo industrial.

12. Construir los 4 pozos de monitoreo -freatimetros" para el control del Recurso Hidrico
Subterraneo en los proximos 24 meses luego de la finalizacion de la construccién y
apertura de calles y loteos del Complejo Industrial, con la finalidad de monitorear el

acuifero Pampeano cada 3 a 4 meses junto a los pozos de explotacion ante el ADA.

CRONOGRAMA DE ADECUACIONES

No se han detectado hallazgos que requieran soluciones o remediaciones durante el proceso
de auditoria del Complejo Industrial, entendiendo que atraviesa un proceso de anteproyecto
recién en donde el predio actualmente es solo un terreno baldio rural; proponiendo asi una
paulatina implementacion de sugerencias vertidas en parrafos precedentes. Dado que no se
han comenzado las actividades de construccion, podemos recomendar que en el transcurso
de los siguientes 4-6 meses implementen la recomendacién N°1, aprovechando épocas
propicias para el desarrollo de vegetacion, y sembrando especies arb6reas complementarias
antes de realizados los movimientos constructivos principales para favorecer y anticipar su

desarrollo.

Entendemos necesario disponer equipos y agentes extintores de incendio en obra para
proteccién de personal ante eventos inesperados. Dicho esto, consideramos necesario definir
durante la obra las potenciales ubicaciones de agentes extintores una vez finalizada la misma.
Por tal motivo se indica un plazo de un mes a 2 meses para instalar equipos una vez

finalizada la obra, dando asi cumplimiento a la sugerencia N°2.

Sugerimos definir en un plazo de 12 meses la implementacién de la recomendacion N°3, una

vez finalizada la obra.

Ya se iniciaron las gestiones correspondientes para implementar la recomendacion N°4.
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Con respecto a la recomendaciéon N° la empresa debera exigir y conservar dichos

manifiestos hasta que finalicen las obras de construccién y acopio de residuos.

Teniendo en cuenta la resolucion, proponemos un plazo de 12-18 meses para la adecuacion

de la recomendacion N°6.

La empresa deberia llevar a cabo la recomendacion N°7 durante todo su periodo de
productivo y/o logistico, debido a que los residuos generados, resultan de sus actividades y

deben ser segregados correctamente.

La circulacion de equipos y vehiculos puede ser optimizada, mediante la delimitaciéon de
pasillos y corredores adecuados. Dado que aun no se iniciaron actividades, creemos que un

plazo de 12 a 15 meses es suficiente para explorar dichas alternativas (recomendacion N°8)

La empresa y/o empresas a instalarse deberan contratar empresas habilitadas que lleven a
cabo periédicamente los monitoreos y tratamientos necesarios una vez comenzadas las
actividades productivas, para asi llevar a cabo la recomendacion N°9. Esto deberd quedar

registrado y hacerlo obligatorio en el reglamento interno del Complejo industrial.

Con respecto a las recomendaciones N°10, N°11 y N°12 se deberan llevar a cabo monitoreos
periddicos de emisiones gaseosas, material particulado, excedentes hidricos y freatimetros
para medir los niveles de los mismos y determinar posibles tratamientos de acuerdo a

legislacién vigente. Se otorga un plazo de 24 a 30 meses para cumplimentar estos puntos.

ITEM ACCION CORRECTIVA PLAZO DE EJECUCION
GESTION Instalar extintores ABC y sefialar MES SIGUIENTE AL FINAL DE LAS
SEGURIDAD E salidas de emergencia. OBRAS DE MONTAJE Y
HIGIENE CONSTRUCCION
GESTION Sembrar espacios no pavimentados DURANTE TRES MESES
URBANO- y cumplir retiros laterales y SIGUIENTES AL FINAL DE LAS
AMBIENTAL presentar hojas de seguridad de los OBRAS DE MONTAJE Y
insumos utilizados en la obra CONSTRUCCION
GESTION DE Realizar gestién de ADA y posterior
EFLUENTES tratamiento de disposicién final de SEPT - OCTUBRE 2024
LIQUIDOS efluentes liquidos residuales
GESTION DE
EFLUENTES Adecuarse a normativa actual MARZO - ABRIL 2024
LIQUIDOS correspondiente a ADA
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GESTION DE
RESIDUOS
PELIGROSOS

La constructora debera inscribirse
como generador eventual de
residuos peligrosos silos mismos
fueran generados en obra. La
empresa debera contar con copia
de los manifiestos de retiro de
dichos residuos.

DURANTE OBRA. CONSERVAR
COPIAS DE MANIFIESTOS DE
RETIRO

GESTION
SEGURIDAD E
HIGIENE

Uso y capacitacion de empleados
sobre proteccién adecuada,
mantenimiento, orden y limpieza de
la nave.

DURANTE EL MES SIGUIENTE A
LA FINALIZACION DE LAS OBRAS
DE CONSTRUCCION

GESTION DE
RESIDUOS
HUMANOS

Segregar residuos mediante
apropiados mecanismos de
recoleccion

DURANTE LOS PROCESOS
PRODUCTIVOS DEL COMPLEJO
INDUSTRIAL

GESTION DE
OPTIMIZACION
DE METODOS Y

PROCESOS

Optimizar circulacion y delimitacion
de pasillos y circuitos de trabajo

ABRIL - MAYO 2024

TRATAMIENTO
DE EFLUENTES

Contratar empresa habilitada para
monitoreo de planta de tratamiento

PERIODICAMENTE UNA VEZ
COMENZADO LOS PROCESOS
PRODUCTIVOS

TRATAMIENTO
DE EMISIONES
GASEOSAS

Medir niveles de emisiones
gaseosas y cambio de filtros
metalicos

PERIODICAMENTE UNA VEZ
COMENZADO LOS PROCESOS
PRODUCTIVOS

LIMPIEZA DE
CANALES
LATERALES Y
RESERVORIOS
PLUVIALES

Mantener y limpiar canalizacion
laterales y los dos pluviales de
excedentes hidricos

PERIODICAMENTE CADA 10 A 15
DIAS UNA VEZ COMENZADO LOS
PROCESOS PRODUCTIVOS

MONITOREO
FREATIMETROS

Medir niveles de pozos
monitoreos y realizar analisis de
laboratorio

CADA 3 A4 MESES UNA VEZ
COMENZADO LOS PROCESOS
PRODUCTIVOS
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SECCION VI: MANUAL DE GESTION AMBIENTAL

NORMAS PARA LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y DEL INDIVIDUO

POLITICA AMBIENTAL

o Lograr que el desarrollo de la obra y operaciones tengan el menor impacto ambiental
posible sobre el ambiente

) Procurar que todo el personal afectado a la obra y operaciones sea responsable del
desempefio ambiental de la misma, conforme a su funcién especifica, mediante la educacion
ambiental y la capacitaciéon

o Preservar la seguridad y salud de los operarios mediante una estricta politica de

seguridad en obra.

Para lograrlo, en la etapa de construccidon, se deberdn seguir los siguientes

lineamientos:

o Resguardar la calidad del aire mediante la aplicacion de medidas tendientes a
disminuir las posibles emisiones gaseosas, de polvos y particulas.

o Aplicar una politica de consumo responsable de agua, estableciendo para cada
procedimiento la optimizacion del uso de este recurso sobre todo en la etapa de construccion.
o Emplear una gestion de residuos sélidos acorde a la normativa vigente, y buscar la
mejora continua en este aspecto

o Extender las medidas de seguridad y proteccion ambiental a todos los contratistas y

proveedores vinculados con la obra

En la etapa de operacidén de las distintas industrias yo logisticas se trata de cumplir

con el compromiso de:

) Reducir residuos y pérdidas de recursos.
o Reducir y/o eliminar la liberaciéon de contaminantes al medio ambiente
o Disefiar instalaciones en maquinas y/o elementos de maquinas con concepto

ambientalista y de seguridad

o Minimizar cualquier impacto ambiental adverso significativo de los nuevos desarrollos
o Proporcionar informacion a clientes, distribuidores y publico
o Promover la conciencia ambiental entre los empleados
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o Analizar el o los posibles incidentes o accidentes ambientales
Definicion de objetivos y metas ambientales

FASE CONSTRUCTIVA

Objetivo 1. Minimizar los impactos ambientales generados durante el desarrollo de la

obra mediante la exitosa aplicacion de las medidas de mitigacion disefiadas.
METAS:

. Informar a todos los actores involucrados con la obra (técnicos, proveedores,
contratistas, operarios) acerca de la implementacion del manual durante el desarrollo de la

obra

o Informar a cada actor las tareas asociadas a medidas de mitigacion de impactos, para

gue las ejecuten de acuerdo a lo establecido en el presente manual de gestion.

o Brindar a los operarios los recursos materiales necesarios para la correcta aplicacion
de las medidas de mitigacion de impactos.

Objetivo 2. Optimizar la seguridad de obreros, contratistas y personas ajenas a la

construccion, mediante la implementacion de medidas de seguridad establecidas.
METAS:

. Informar a todos los actores involucrados con la obra (técnicos, proveedores,
contratistas, operarios) acerca de las normas de seguridad establecidas para el desarrollo de

la obra.

) Brindar a los obreros capacitacion y recursos materiales para preservar su salud y

seguridad durante las obras de construccion

) Aplicar las medidas necesarias para resguardar de posibles riesgos a las personas

ajenas a la obra
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Objetivo 3. Frente a una escala en las obligaciones ambientales a cumplir para una obra
de construccion, lograr una posicion de ventaja frente a la competencia por contar con

la experiencia de la implementacion de medidas ambientales
METAS:

o Evaluar la eficacia de las medidas ambientales planteadas, en cuanto a resultados y

factibilidad de implementacion.

o Lograr la mejora continua en el desempefio ambiental de nuestras obras, detectando
las dificultades, asi como las oportunidades de mejora y accionando para corregirlas u

optimizarlas.

FASE OPERATIVA

Objetivo 4. Gestion de los residuos sélidos, semisélidos y liguidos. Manejo, acopio,
transporte, tratamiento y disposicion final de residuos solidos provenientes de

mantenimiento y oficinas, sean asimilables a domiciliarios o no.
METAS:

o Identificar los puntos de generacion de residuos asimilables a los domiciliarios
estableciendo su destino, considerando las cantidades generadas y su disposicion final segun

lo acordado con el operador local o las autoridades municipales.

o La gestién de efluentes liquidos radicara en lograr su correcto manejo ambiental con la
incorporacién de acciones tendientes a la reduccion y control de los impactos que puedan

generarse sobre el ambiente.

Se realiza un esquema, del programa que implementara sobre el destino de los residuos
generados a los efectos de minimizar los mismos y obtener de esta manera no sélo un
beneficio para el medio ambiente por el ahorro de energia, materias primas, etc., sino en los

costos productivos.
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Minimizacion

Reciclado

Recuperacién
de materiales

Reutilizacion

de Residuos
Reduccién en
origen
Cont_rol del Sustitucion
origen de insumos
Modificacion Mantenimiento

tecnoldgica

adecuado

Objetivo 5. Prevencion de la afectacion de la calidad del aire y generacion de ruidos

METAS:

o En caso de comprobar la superacién de los limites establecidos serd necesaria la

implementacion de acciones correctivas.

) Aislamientos acusticos: barreras o pantallas, confinamiento de la fuente sonora,

aumento del aislamiento de los muros existentes

o Cambio y control de filtros metélicos de manera periddica en el caso de ser necesarios

para empresas que generen mucho ruido.
Objetivo 6. Prevencion y control de riesgos y contingencias de la etapa operativa.

METAS:

) Identificacion adecuada de las situaciones de accidentes basada en el conocimiento
detallado de los procesos operacionales y que permite delinear las medidas especificas de

actuacion.

) Correcto manejo de las sustancias que tengan caracteristicas que puedan ser

clasificadas dentro de la categoria de sustancias peligrosas.

o Contar con un sistema de proteccién contra incendios
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Las metas ambientales propuestas por la empresa se basan en mitigar y disminuir las causas

gue originaran una alteracion al medio ambiente.

No existen en el Complejo Inustrial aun, causa o juicios referentes a la contaminacion del

medio ambiente exterior.

MEDIDAS DE MITIGACION

FASE CONSTRUCTIVA

Correcta gestién de residuos solidos de la obra

A lo largo de toda la obra y de sus etapas integrantes se considera que se generaran residuos

sélidos, cuya composicion dependera de la etapa de la que se trate.

Las etapas que incluyen actividades como limpieza inicial, final y movimiento de tierra,
implican la generacién de un gran volumen de materiales &ridos y materiales en desuso.
Otras actividades como el corte de cerdmica en la colocaciéon de pisos, involucra la existencia
de trozos de ceramica inutilizables. Asimismo, pueden presentarse materiales defectuosos y

elementos de empaque y embalaje de materiales que deberan ser eliminados.

Evidentemente la generacion de residuos soélidos durante la obra es inevitable, y también lo
es el impacto ambiental que estos involucran. Para mitigar este impacto, se ha decidido

adoptar la medida de mitigacion que dicta una correcta gestion de residuos sélidos de la obra.

Los residuos sélidos de obra que no sean susceptibles de ser utilizados en la misma, seran
recolectados por una empresa habilitada y recibirdn disposicién final en CEAMSE o donde el

complejo decida con certificado de disposicién final como comprobante.

Se clasificaran los desechos segun su naturaleza, disponiéndose de recipientes para estos
fines. Los trabajadores que efectlen la tarea de recoleccion, poseeran la ropa adecuada y no

se permitira trabajar sin guantes.
Los residuos se clasificaran de acuerdo al siguiente programa:

a) Residuos asimilables a domiciliarios:
Incluye: restos de alimento, envases de carton, restos de embalajes, hilos, cintas, trapos sin

aceites ni combustibles, bolsas, papeles en general, plasticos, guantes y restos de comida.

Almacenamiento: Todos los desechos domésticos seran depositados en recipientes
especialmente designados, los que deben ser pintados de color verde y rotulados con la

palabra RESIDUOS, en color negro. Los mismos deben presentar tapa y con bolsa de
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polietileno en el interior. Queda terminantemente prohibido el uso de estos recipientes para

disponer otro tipo de residuos.
Transporte: Se contratara un transportista autorizado para su disposicion en relleno sanitario.

Disposicion final: La disposicion final se llevara a cabo en lugares habilitados para tal fin por la

autoridad. Se contara con la pertinente autorizacion del CEAMSE para su disposicion.

b) Residuos de obra:
Incluye: escombros, toscas, restos de escoria, restos de hormigén, metal de soldadura, restos

de arena, maderas, virutas.

Almacenamiento. Se realizara en contenedores habilitados para tal efecto brindados por la
empresa transportista. Queda terminantemente prohibido el uso de estos recipientes para

disponer de otro tipo de residuos.

Transporte: La empresa contratada, al igual que con los residuos domiciliarios, retirara los

contenedores cuando estén saturados y los vaciard en sus camiones para transportarlos.

Disposicion final: La disposicion final se llevara a cabo en lugares habilitados para tal fin por la

autoridad. Se contara con la pertinente autorizacion del CEAMSE para su disposicion.
Correcta gestion de residuos especiales

La corriente de residuos especiales a generar serd la Y12 especificamente en el caso de la
obra, se generaran: envases, trapos y guantes contaminados, y restos secos de pintura, latex,

acrilicos y esmaltes sintéticos.

Cuando se indica que, como medida de mitigacion para la generacion de residuos sélidos
especiales, se efectuard una correcta gestion, se hace referencia a una gestién adecuada a la
Ley N°11720 de Residuos Peligrosos de la Provincia de Buenos Aires. Y a su decreto

reglamentario N°806/97

Incluye: restos de aceites, lubricantes y tierras, barros y trapos contaminados con los mismos.
También se incluyen dentro de esta categoria envases de aceites, lubricantes y restos de

pintura.

Almacenamiento: En contenedores cerrados y rotulados con la leyenda RESIDUOS
ESPECIALES. Los mismos deben presentar tapa y boOlsa de polietileno en su interior. Queda
terminantemente prohibido el uso de estos recipientes para disponer otro tipo de residuos. Se

debera disponer, asociados a los sectores de acopio de materiales, un sector separado y
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sefalizado en el cual se almacenard estos residuos hasta su retiro; dichos sectores cumpliran
con la legislacién vigente; permitiran la circulacién interna, contaran con carteleria dénde se
indique que son residuos especiales y de qué tipo; tendran suficiente ventilaciéon; poseeran su
propio matafuego; seran techados y de uso exclusivo para el almacenamiento de residuos

especiales.

Transporte: Se debera gestionar el retiro, transporte y entrega con la empresa transportista. El
transportista debera estar habilitado para transportar este tipo de sustancias, de acuerdo a la

legislacion vigente.

Disposicion final: El tratamiento a efectuarse sobre los residuos serd la incineracion, realizada
por un operador habilitado con la correspondiente presentacion de la documentacion

reglamentaria (manifiesto de transporte y certificado de tratamiento)

La gestién de residuos especiales a llevar a cabo se resume en la siguiente tabla:

Residuo Principal Generacion | Almacenamien Transporte Disposicién.
constituyente to

Y12- Envases, Durante toda | Contenedor Empresa Debe
Residuos trapos y la exclusivo, transportista adecuarse
con pinturas | guantes construccién | identificado habilitada por el

contaminados, | de la obray Ministerio de

y restos secos | las distintas Ambiente de la

de pintura naves Pcia de buenos

Aires

Y8- Envases, Toda la obra | Contenedor Empresa transpor- | Debe
Residuos guantesy exclusivo, tista habilitada por | adecuarse
con aceites | trapos identificado el Ministerio de
minerales contaminados Ambiente de la

con aceite y Pcia de buenos

grasa. Aires

La empresa constructora A DEFINIR a cargo debera responsabilizarse por la gestion de

estos residuos inscribiéndose como generadora eventual, temporaria 0 permanente de
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residuos especiales, conservando los manifiestos que aseguren su adecuado manejo

ambiental.
Adecuada gestion de efluentes liquidos

Los efluentes liquidos generados durante la obra seran aquellos provenientes de los

sanitarios utilizados por los obreros y personal técnico de la obra

Por otro lado, durante la etapa funcional de las naves, se generaran efluentes cloacales

proveniente de los obreros y empleados de la nave industrial.
Cubierta/Riego de escombros y materiales

Esta medida de mitigacién esta orientada a preservar la calidad del aire, la cual puede verse
afectada por la generacion de material particulado y polvos que esta prevista en las siguientes

etapas:

o Generacion de polvo por las tareas de movimiento de tierra, limpieza, transporte, carga
y descarga de residuos a camiones.
) Polvos generados en el transporte, carga, descarga y manipulacion interna de

materiales (cemento, arena, cal, etc.)

Las medidas de mitigacibn programadas para evitar la emision de particulas son las

siguientes:

) Mantener los materiales que pudieran generar emisiones de particulas (cemento, cal)
en depésito cerrado o, en caso de su permanencia al aire libre, mantenerlos cubiertos con
lona o cubierta apropiada.

) Regar las pilas de escombros o tierra para evitar que particulas secas sean

arrastradas por el viento.

) Minimizar el tiempo en que los camiones permanecen regulando (encendidos sin
movimiento)
o Reducir la cantidad de viajes que realizan los camiones, efectuando los pedidos con

carga completa.

Esta medida también esta orientada a evitar la generacion de efluentes liquidos provenientes

de la erosién hidrica de las pilas de escombros y materiales que podria ocasionar la lluvia.

Reduccién de los recorridos de camiones
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La circulacibn de camiones genera impactos sobre la calidad del aire por dos motivos

fundamentales:
o Emite gases de combustién a través de sus escapes.
o Puede generar emisiones de particulas por su carga en movimiento, asi como el

levantamiento de particulas depositadas en el suelo.

Por otro lado, el movimiento vehicular asi como la presencia de camiones detenidos

regulando, ocasiona molestias a causa de los ruidos que provoca el motor.

Ya que la presencia de camiones es inevitable por la necesidad forzosa de transportar
materiales fuera de la obra y otros hacia la misma, se ha disefiado la presente medida de

mitigacion:

Disminuyendo la cantidad de recorridos que deben hacer los camiones, se lograra reducir:

) El levantamiento de polvo depositado en el suelo (ocasionado por las ruedas de los
mismos)

o La emisién de gases de combustién proveniente de los escapes.

o Los ruidos generados por los motores.

Para alcanzar el cumplimiento de esta medida se han establecido los siguientes lineamientos:

o Maximizar la carga de materiales en los camiones, evitando recorridos con medias
cargas
o Programar los ingresos de materiales de construccibn de manera que aquellos

materiales que provienen de un mismo origen sean transportados en un mismo viaje.
Cubierta de la carga de camiones

El transporte de escombros, tierra, tosca y diversos materiales de construccion en la carga de
camiones, tiene la potencialidad de ocasionar la emisién de polvos y particulas, a partir del

movimiento de los mismos por accion del viento y del vehiculo en movimiento.

Con el fin de minimizar esta posibilidad, se ha desarrollado la presente medida mitigatoria que
consiste en indicar a los transportistas la ventaja de cubrir la carga de los camiones con lonas
u otras cubiertas. De esta manera, se reduce la superficie de materiales susceptibles de

desprender particulas expuesta a la accién del viento.

Adecuado mantenimiento en maquinarias y vehiculos
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A lo largo de toda la obra se requerira el uso de vehiculos y maquinaria, los cuales tienen la
potencialidad de generar gases de combustién y ruidos molestos. Estos dos factores se
encuentran relacionados con el estado general en el cual se encuentran los motores. En este
sentido, se ha establecido la presente medida que consiste en solicitar a los contratistas y
proveedores que las maquinarias y vehiculos se encuentren en buen estado y con

mantenimiento al dia.

FASE OPERATIVA

Plan de gestion de riesgos

Proveer una gestion sistematica, con vista a la prevencién de accidentes, y que tenga como
base los requisitos de control de los factores contribuyentes, mediante el analisis de causas y

efectos. Este plan contiene las siguientes actividades basicas:

o Informacion de seguridad de los procesos: Contemplara la existencia de informacién y
documentos detallados y actualizados sobre las sustancias empleadas, tecnologias de
proceso, con el objetivo de implementar procedimientos operaciones y promoviendo la

revision de los riesgos asociados.

o Revision de riesgos de los procesos: COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A.
utilizara los criterios locales emergentes de las normas relacionadas con Higiene y Seguridad

en el Trabajo, Ley N°19.587 y normas derivadas de la misma.
El propdsito de este programa es identificar, evaluar y controlar los peligros de los procesos.

o Administracion de las modificaciones a los procesos: COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA
6 LUJAN S.A.definira como modificacion: “cualquier alteracion provocada en equipamientos,
accesorios, procesos, formulacién, modo de operacion, parametro de operacion, en relacion a
la situacion existente, sea una modificacion de caracter temporaria 0 permanente, sobre el
aspecto de seguridad operacional, salud ocupacional, medio ambiente o calidad del

producto.”

La metodologia empleada se basa en el Analisis Preliminar de Riesgo el cual sera realizado
por un Comité interno multidisciplinario, que entre otras funciones es el encargado de
autorizar la puesta en marcha de un proceso luego de certificadas la incorporacion de las

acciones recomendadas.

o Mantenimiento de la integridad de los sistemas criticos: COMPLEJO INDUSTRIAL
RUTA 6 LUJAN S.A.desarrollara las intervenciones programadas en los equipamientos de

proceso a través de un sistema de mantenimiento informatizado.
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Todo el equipamiento dispondra de un plan de intervencién el cual se define en base a las
posibilidades de fallas mas probables, asi se tendran actividades de tipo predictivas o
preventivas, en determinados casos las intervenciones seran directamente aplicadas por los
turnos de produccion, sobre la base de procedimientos operativos. Seran analizados en
particular los lazos de control automatico de proceso, presiones de trabajo y funcionamiento

de sistema de seguridad.

) Capacitacion de recursos humanos: COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A.
implementara un programa de desarrollo de recursos humanos, donde seran definidas y
especificadas las acciones destinadas a la capacitacion técnica de los operadores de
proceso, como asi también para el resto de los profesionales que trabajen en el COMPLEJO
INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. El programa de capacitacién de los operadores consiste
en promover un aprendizaje escalonado, vinculado al plan de cargos de operacion. Un
operador recién contratado actuara en las funciones de operacion mas simples, como por
ejemplo “EXPEDICION DE PRODUCTOQ". Las funciones superiores solamente podran ser
ocupadas por operadores experimentados que ocupan una funcién inmediatamente inferior en
la jerarquia de cargos. De esta forma se garantiza que un operador de posicion méas elevada

sepa realizar todas las actividades desempefiadas por la operacion.
El programa de capacitacion técnica serd documentado y contempla las siguientes etapas:

o Entrenamiento inicial: todo el personal involucrado en las operaciones de COMPLEJO
INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. sera entrenado antes del inicio de cualquier actividad, de
acuerdo con los criterios preestablecidos de calificacion de profesional. Los procedimientos de
entrenamiento seradn definidos de modo de asegurar que las personas que operan las
instalaciones posean los conocimientos y habilidades requeridas para el desempefio de sus
funciones, incluyendo las acciones relacionadas con la pre-operacion y paradas,

emergencias, entre otras a definir.

o Entrenamiento periddico: COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A.desarrollara
actividades de capacitacion y entrenamiento en forma periddica con el objeto de mantener
permanentemente actualizados los conocimientos, abordando temas tales como

procedimientos operacionales.

) Entrenamiento después de las modificaciones previsto en las acciones ya

mencionadas para la administracion de los cambios.
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POSIBLES CONDICIONES OPERATIVAS ANORMALES. INCIDENTES. ACCIDENTES

Se detallan las operaciones anormales y las acciones tomadas en la eventualidad de

diferentes tipos de emergencias evaluadas:

Condicién Accibn
Incendio Segun plan de lucha contra incendios
Accidentes de trabajo Segun instructivo ART

PLANES DE EMERGENCIA INTERNA. CONTINGENCIAS.

Debido al tipo de tareas que se desarrollan en el establecimiento, en el area de produccion es
baja la probabilidad de generarse principios de incendios o derrames accidentales que
pueden afectar el medio ambiente, sin embargo la empresa se compromete a contar con un

plan de emergencia interna.

El sistema de lucha contra incendios a implementar condice con las necesidades actuales.
Ubicados en forma conveniente, los extintores portatiles manuales serdn adecuados al
material existente en cada area, existiendo sefializacion correspondiente. Se realizaran

verificaciones y mantenimiento en forma periddica.

COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. Recibird capacitacion sobre el uso y
manipulacion de los elementos para extinguir incendios, y se compromete a que su personal a

cargo reciba igualmente capacitaciones periddicas sobre ese tema.

Ademas se debera actualizar y mantener actualizado, con revision semestral, los siguientes
teléfonos que permaneceran en lugares visibles del taller: Bomberos, Policia, Hospital, ART,

Defensa Civil, Hospital de Quemados y Centro de Toxicologia.

De acuerdo a las situaciones de emergencia potenciales, y teniendo en cuenta la dimensién
del emprendimiento, ha disefiado el presente plan con las correspondientes instrucciones

minimas de procedimientos.
INCENDIO

Fuego-Conceptos Introduccién:
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Para que el fuego se produzca deben intervenir tres elementos:
e Material Combustible.
¢ Oxigeno.
e Fuente de Calor.

El Material Combustible puede ser:

e Vapores inflamables de los derivados del petréleo (naftas, kerosene, gas oil, etc.)

papel, madera, residuos.
e EIOxigeno lo aporta el aire circundante.
La Fuente de Calor puede ser:
e Una llama directa
e Una superficie caliente (cafio de escape)
¢ Una chispa eléctrica, etc.
La proteccion contra incendios trata de evitar la coincidencia de estos tres factores.

Existen pocos incendios que no pueden ser apagados facilmente si son atacados en la forma
adecuada y a los pocos segundos de haber comenzado. En verdad, los primeros segundos

son los mas importantes en la lucha contra los incendios.

Las formas adecuadas de apagar un incendio son:
a) Disminuir su temperatura hasta que sea menor que la de ignicion.
b) Eliminar el oxigeno ambiente, es decir, sofocarlo.

Los extintores o matafuegos existentes en la nave responden a uno u otro de los principios

enunciados.
Todos los cuerpos no arden de la misma manera:
e Los Sdlidos desarrollan una combustién interna con presencia de brasa.

e Los Liquidos inflamables arden en su superficie, quemandose los gases que de ellos

se desprenden.
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De acuerdo con las caracteristicas de la combustién, se determinan las distintas clases de

Fuego; que se agrupan de la siguiente manera:

Clase "A": Son los que se desarrollan sobre los cuerpos sélidos y que al quemarse producen

brasas, como ser: madera, textiles, papeles, etc.

Clase "B": Son los que se desarrollan sobre liquidos inflamables y gases: naftas, solventes,

pinturas, grasas, acetileno, etc.

Clase "C": Es el que se desarrolla sobre instalaciones eléctricas: motores eléctricos, tableros,

transformadores, etc.

Clase "D": Son los que se desarrollan sobre metales y productos quimicos reactivos como

magnesio, titanio, sodio, potasio, aluminio, litio, etc.
Clase "K": Son los que se desarrollan sobre grasas y aceites vegetales y animales.

En el siguiente cuadro se resumen estos conceptos y se muestran los logos que identifican a

los extintores apropiados para cada clase.

CLASE NATURALEZA

Sélidos:
IMadera, pasto, papel, tela, goma, trapos,
corcho, pélvora, textiles, plasticos, etc.

Liquidos inflamables y sdlidos licuables:

=) P

Gasolina, kerosene y otros derivados del
petroleo, aceites, grasas, pinturas, barmices,
disolventes, alcoholes, cera, eic.

Eléctricos:
Motores, tableros eléctricos, instalaciones
eléctricas, electrodomésticos, etc.

Metales y productos quimicos reactivos:
Magnesio, titanio, sodio, potasio, aluminio,
litio, etc

Grasas y aceites vegetales y animales.

= % ©

Teoria del fuego

Tetraedro del Fuego: El Tetraedro del Fuego explica la accién sobre el mismo que tienen

los distintos agentes extintores.
El fuego se produce cuando estan presente en forma simultanea cuatro factores:

- OXIGENO (comburente)
- COMBUSTIBLE
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- CALOR (energia de activacion)
- REACCION QUIMICA EN CADENA

Para representar o modelar como se origina un fuego se utiliza una figura de cuatro caras
iguales, conocida como “Tetraedro de fuego”. Eliminando o reduciendo uno o mas de dichos

factores, el fuego se extingue.

El Fuego se extingue si se destruye el triAngulo o uno de sus lados es eliminado:
e EI Oxigeno puede ser eliminado por exclusion del aire.
e El calor se elimina por enfriamiento de los elementos en combustion.
e Elaporte del Combustible es eliminado evitando su evaporacion.

e La reaccién en cadena se extingue por elementos que inhiben la propagaciéon de esta

reaccion o su continuidad.
Prevencion:

Si existen fuentes de ignicion, aln a niveles mas bajos, los vapores pueden llegar a ellas y

producir la inflamacion y/o explosion, aun a considerable distancia.

Se encuentra totalmente prohibido mantener en la nave, naftas u otros inflamables en

recipientes abiertos.

En los liquidos inflamables, la extension del fuego no depende solamente de la cantidad del

mismo, sino también de la superficie expuesta al aire.
Capacitacion:

La prevencion de incendios debe ser basada en:
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La capacitacién/entrenamiento del personal y en el orden y mantenimiento del negocio.

Todo el conocimiento que se pueda adquirir deberd ser puesto a disposicion de los

responsables de las tareas operativas de la nave.
Rol de Incendio:

Es responsabilidad del operador, capacitar y adiestrar al personal de la nave para el correcto
manejo de los elementos de lucha contra el fuego, asi como su ubicacién y caracteristicas de

los mismos.

Se debera desarrollar un rol de incendios para el personal; asignando tareas especificas a
cada uno de los empleados para actuar ante un incendio o principio de incendio. Es
obligacién del operador mantener este rol actualizado respecto de: los cambios del personal;

cambios de turnos; reemplazos de los elementos disponibles.
Punto de Reunion:

Identificar uno o dos puntos de reunién seguros, a los cuales deba dirigirse el personal propio
0 de terceros en caso de un foco de incendio, a fin de preservar su vida y evacuarlos y

autoevacuarlos de la zona afectada en forma ordenada.
Avisos y Llamadas de Emergencia:

Debe existir, y mantenerse bien a la vista, un listado con los nimeros de teléfonos para

llamadas de emergencia. Entre ellos:

e Bomberos
e Hospital

e Policia

Esta lista debe estar permanentemente a la vista del personal, en lugar cercano al teléfono y

tanto durante el dia como en el turno nocturno si existiera, accesible a los serenos.
Ataque y Extincion de Incendios:
Las distintas naves deberan poseer matafuegos, segun el siguiente detalle:

e Matafuegos triclase ABC distribuidos estratégicamente tanto dentro del depésito, como

fuera del mismo.
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Los matafuegos a que se refiere este item deben ser de una capacidad equivalente a 20 BC

unidades de extincion.

Esta capacidad se logra con un matafuegos de 5 kg. de capacidad nominal de Polvo Quimico
Triclase (A B C), denominados de extincién multiple, ya que son aptos para apagar fuegos de
Clases: A,ByC.

Su carga esta permanentemente bajo presion, la que puede ser verificada a través de un
manometro incorporado al matafuego. Estos equipos actian principalmente por sofocacion y

el producto normalmente es de base bicarbonatada.

Los equipos matafuegos deben estar separados entre si, los mismos deberan estar a no mas
de 10 metros entre ellos. En ningun caso podran colocarse juntos, sino en distintos puntos de
la nave para poder tener acceso a cualquiera de ellos independientemente del lugar del

fuego.

En las oficinas, comedor y sectores administrativos se debera contar con matafuegos que

cubra la posibilidad de atacar fuegos de Clase "A".

El acceso a los matafuegos debe estar libre de obstaculos, bajo ningun concepto y ni siquiera
en forma esporadica, podra haber elementos u objetos que impidan o dificulten el acceso en
forma réapida a los matafuegos. No debe admitirse ninguna traba, cadena, candado o
cerradura en los matafuegos, que obligue a perder tiempo para acceder rapidamente a su
uso, y los mismos deben estar en perfectas condiciones de funcionamiento y su carga

permanentemente actualizada.

Es responsabilidad del Operador la Verificacion de la carga, que la misma no se encuentre
vencida, que el equipo no tenga problemas de funcionamiento ni roturas o faltas de algun
accesorio. Es necesario arbitrar los medios para que durante el proceso de recarga de los

matafuegos, no se deje desprotegida la nave industrial.
Material Absorbente:

Sera necesario también contar con baldes de arena. El material que se debe mantener en los

baldes puede ser arena o cualquier otro absorbente mineral (vermiculita, arcilla, cal, etc.).

Como este material es para esparcir sobre un eventual derrame de combustible para

absorberlo, es de primordial importancia que se encuentre perfectamente seco.

Bajo ningln concepto se podra admitir que se utilice en reemplazo del material mineral

absorbente, aserrin o virutas de madera.

|F-2023-22946322-GDEBA-DRY EAIMAMGP
LIC. EN GEOLOGIA MARTIN FONTELO - UNLP

REGISTRO RUPAYAR 000506 - MATRICULA B-G 548
Correo: martin_fontelo@hotmail.com 153

pagina 153 de 181



Forma de Ataque al Fuego:

Producido un incendio, o principio de incendio, se debera tratar de apagarlo en forma

inmediata con los elementos existentes en la nave.

El fuego debe atacarse siempre en direccion del viento, es decir que el operador del equipo

extintor debe recibir el viento en su espalda.

Al combatir fuegos en superficies liquidas (también en sélidos) se debe comenzar por la parte
delantera del mismo, dirigiendo el chorro a la base del fuego y haciendo desplazamientos

suaves de la tobera en forma horizontal

Si se trata de un derrame que se esta produciendo desde una cierta altura, se debera atacar

comenzando por arriba y producir la extincion hacia abajo.

Cuando es posible, es conveniente utilizar varios matafuegos al mismo tiempo, en lugar de

usarlos de a uno por vez.

Se debe tener sumo cuidado y estar atentos a la reiniciacion del fuego, para ello, al alejarse

del lugar debe hacerse siempre dandole la espalda al fuego.

En caso de no haber extintores a mano y si las caracteristicas del fuego lo permiten, se podra
intentar cubrir el fuego con arena o tierra a efectos de provocar la sofocacién del mismo

(anulacién del aporte de oxigeno).

Si s6lo se contara con la posibilidad de usar agua, Unicamente se podra utilizar en forma de

niebla o lluvia finamente dividida.

Nunca deberé arrojarse en forma de chorro ya que provocaria una ampliacién del incendio por

derrame del combustible.
Evacuacion:

Al producirse un incendio o principio de incendio y mientras se procede al ataque con los
elementos disponibles, el personal encargado de ello, alejara o hard alejar del lugar a las
personas que se encuentren cerca. Se solicitara a las personas que se ubiquen en lugares
donde no los alcancen las llamas, por razones del viento o una eventual explosién. Se
procederd a descongestionar el lugar, retirando los vehiculos y todo otro elemento que se

considere de facil combustién.
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Se debera verificar, en todos los casos, que no se produzca ningun tipo de obstruccién en los
egresos gque dificulten la rapida evacuacion, tanto de personas como de vehiculos. En ningn
momento se arriesgara a poner en peligro la propia integridad fisica, ni se arriesgara a las
personas que colaboran. Si el incendio se ha declarado totalmente y ya se ha solicitado la
presencia de los bomberos, se desistird del intento de apagarlo, alejandose y evitando que
otras personas se acerquen, limitandose a controlar la evolucion del fuego y completar la

evacuacion.
Control por parte de los Bomberos:

Si por las caracteristicas del incendio se ha solicitado la presencia de los Bomberos, a la

llegada de éstos, se actuara de la siguiente forma:

e Informar de lo actuado.

e Dar las caracteristicas del producto involucrado.

¢ Informar la forma de inicio del siniestro.

¢ Suministrar la informacién sobre la ubicacion de los elementos de extincién (hidrantes,
matafuegos, absorbentes minerales, etc.).

e Entregar copia del plano de la instalacion eléctrica y electromecanica e indicar la
ubicacién de los tableros eléctricos.

e Dejar que se hagan cargo de la situacion.

e Sequir las indicaciones de los Bomberos.
ACCIDENTES DE TRABAJO

Actualmente los empleados que formaran parte de la empresa COMPLEJO INDUSTRIAL
RUTA 6 LUJAN S.A. no se encuentran resguardados por ninguna Aseguradora de Riesgos

del Trabajo porque el predio aun es un terreno baldio rural.
NUMEROS TELEFONICOS IMPORTANTES

A continuacion se detalla una serie de nimeros telefénicos importantes a considerar y tornar
efectivamente visibles para afrontar situaciones contingentes, accidentes, incidentes o

eventos que comprometan la salud y seguridad de las personas y el medio ambiente.

Emergencias Médicas: 4232-8000
Comando centralizado de Operaciones Paliciales: 911

Bomberos préximos: 100

Bomberos Lujan: 02323-42-2222
Bomberos General Rodriguez: 0237- 484-2222
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Lujan 1°:

Lujan 2°:

Defensa Civil:

Hospital:

Urgencias Gluemes:

Emergencias Médicas

Sanatorio Lujan:

Policlinico E. Perén:

Cruz Roja:

Ministerio de Ambiente de la Pcia de Buenos Aires:

SECCION VII: RELEVAMIENTO NORMATIVO

RELEVAMIENTO NORMATIVO NACIONAL

02323-42-1111
02323-49-7790
103

42-3333/42-4870 / 42-0437

42-0014 / 42-9969

42-7196 / 42-7292

42-0396

42-1260

43-2073
0221 -429-5548

Norma Objeto Vmcqu N Observaciones
Requerimiento
Modifico la Ley 24.051 y su DR
831/03. La empresa constructora y
Gestion de la que llevara a cabo procesos
Residuos Art. 41 CN Presupuestos | productivos debera adecuar la Q)
Ley 25.612 Industriales y minimos. Regulacion de | disposicion de sus residuos
actividades de residuos especiales industriales prestando
servicio cumplimiento. Debera
compatibilizar su aplicacién con la
Ley provincial 11.720
Obligatoriedad, por parte de las
empresas, de contratacion de
seguro ambiental obligatorio
Art.N°22. Reglamentado por Res.
Ley 25.675 Ley General del | Art. 41 CN Presupuestos | SAyDS 177/07,modificado por
' Ambiente minimos SayDS 303/07, Res conjunta SF
12/07 y SayDS 178/07, Res SayDS
1639/07 y Res SayDS
481/11.Depende de su
categorizacion su obligatoriedad
Libre Acceso a la
Ley 25.831 Informacién Ar,t. 41 CN Presupuestos
. minimos
Ambiental
Gestion de Debera adecuar la disposicion del
Ley 25.916 Residuos sélidos Ar,t. .41 CN Presupuestos residuo asimilable a residuo urbano
P minimos oo ;
domiciliarios o domiciliario producido en planta
Ley 26.331 Proteccién alos | Art. 41 CN Presupuestos

Bosques Nativos

minimos
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Ley 24.449

Ley Nacional de

Reglamentacion de

Debera adecuar sus operaciones

Trénsito Infracciones de transporte de materiales.
Ley 26.532 Actividades de Ar,t. _41 CN Presupuestos
Quema minimos
Ley Nacional de
Ley 26.363 infracciones de
Transito
Lev de Contrato Desde el punto de vista de Higiene
Ley 20.744 deyTraba'o Varios y Seguridad, debera cumplir con la 2)
! norma vigente.
Higiene y . .
Ley 19.587 Seguridad en el | Varios D_ebera cumplir con la norma 3)
. vigente.
Trabajo
Reglamento Ley . La empresa debera contar con un
Decreto 351/79 19587 Varios Servicio de Higiene y Seguridad. (3)
Ley 24,557 R|esgps del Varios Se depera verificar evidencia de 3)
Trabajo cumplimiento.
Condiciones de | Reglamenta las Debera verificarse cumplimiento en
Resolucion Higiene y condiciones a desarrollar . b (3)
. - caso de realizarse alguna obra de
911/96 Seguridad en en obras en construccion, reparacion de la nave industrial
obra montaje e instalaciones P '
Requisitos a Fija tablas de asignacion
Decreto cumplir con los horaria - modifica Debera cumplir los requerimientos
Servicios examenes médicos - cump q 3)
1.338/96 4 establecidos por esta norma
Médicos establece
Laborales responsabilidades
Establece caracteristicas | La empresa que debera contar con
Resolucién Contrato de del contrato de afiliacion | un servicio de ART que cubrira
39/96 Afiliacion entre empleadores y prestaciones en las distintas (3)
AR.T. empresas en Lujan
Procedimientos generales
Resolucion Denuncia de ante accidentes y Se deberé tener en cuenta en caso (3)
77/96 accidentes enfermedades de accidentes
profesionales -
formularios
Resolucion Establece pautas de Debera cumplir en lo relativo al
20/96 Auditoria médica | funcionamiento de formulario de denuncia de siniestro | (3)
auditoria médica laboral.
Resolucion Denuncia de Requisitos de denuncia Se deberé tener en cuenta en caso
. de accidentes del . 3)
80/96 accidentes de accidentes.
empleador
Establece plazos,
Denuncia de requisitos y
Resolucion accidentes y presentaciones para la Se deberé tener en cuenta en caso | (3)
156/96 enfermedades denuncia de accidentes y | de accidentes.
profesionales enfermedades
profesionales
L Examenes Establece régimen y Debera adecuar su cumplimiento
Resolucion : . , ) .
196/96 preocupacionale | operatoria _de examenes | en aquellas incorporaciones de (3)
S preocupacionales personal para nueva planta
Establece mecanismos y
Resolucién Accidentes y procedimientos de Se debera tener en cuenta en caso
204/96 enfermedades accidentes y de accidentes. (3)

profesionales

enfermedades
profesionales
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Obliga a asegurados y

Resolucion Denuncia de autoasequrados a Se debera tener en cuenta en caso 3)
230/03 accidentes -9 : de accidentes.
denunciar accidentes
. Ergonomiay Se tendréa que verificar capacitacién
Resolucion . . - .
295/03 levantamiento Especificaciones técnicas | realizada al personal de las 3)
manual de carga empresas constructoras.
Resolucién Requisitos de Protocqlos c,ie ensayoy Debera verificarse con la compra 4
63/07 seguridad E.P.P mem'orla's,tecnlcas 0 de Productos ()
" " " | certificacion IRAM ISO '
. Desinfectar y desratizar P . .
Profilaxis de las Se debera verificar la existencia de | (g
Ley 11.843/34 pestes para control de plagasy | [ oo i oo (5)
pestes
Decreto Profilaxis de las Dae;ngleggerl]rtr)g:jgzralt;za;s Se debera verificar la existencia de 5)
92767/36 pestes P plag un servicio contratado.
y pestes
1. MINISTERIO DE AMBIENTE DE LA PCIA DE BUENOS AIRES (EX O.P.D.S)
2. Ministerio de Salud y Accién Social
3. Ministerio de Trabajo
4. Secretaria de Comercio
5. Superintendencia de Riesgos del Trabajo

RELEVAMIENTO NORMATIVO PROVINCIAL

Norma Aspecto Vinculo o Requerimiento Observaciones
Art. 28 declara el derecho
L a un ambiente sano y _
Constitucion | Aspectos El accionar de la empresa debe

deberes de la autoridad

Provincial medioambientales y cumplir este marco conceptual
para su conservacion y
proteccion
DR 806/97. Establece . .
_ _ Debera contemplar la obtencion de
lineamientos sobre » ) ] o
N ) y manifiestos de retiro y disposicion
generacion, manipulacion | ) ) )
] final de retiro de residuos especiales
) transporte, tratamiento, y _ ) o
Residuos . o por empresa inscripta en Ministerio
Ley 11.720 . disposicién final de ] .
especiales . ) de Ambiente de la Pcia de Buenos
residuos especiales que ) . N
Aires. Se debera verificar instalacion
se generen dentro de ) )
o de sistema colector de residuos
establecimientos o .
] ] liquidos especiales.
industriales
Define requisitos de Debera contemplar la obtencion de
Residuos i i ifi i i
Res 592/00 . instalaciones para manifiestos de retiro y gestion
especiales almacenamiento transitorio | integral de residuos especiales por

de residuos especiales, en

empresa inscripta en Ministerio de
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fase previa a su gestion

Ambiente de la Pcia de Buenos

integral. Aires. Se debera verificar instalacion
de sistema colector de residuos
liquidos especiales.
El accionar tanto de la empresa
constructora como la que llevara a
N cabo procesos productivos debe
Ley de politica Vari )
_ anos. cumplir el marco conceptual
Ley 11.723 | ambiental o 3 1)
o provincial. Regula la presentacion
Provincial ] )
de Estudios de Impacto ambiental.
Prevé participacién ciudadana en
audiencias publicas
o Establece el procedimiento | Considerar si se convocara
Ley de audiencias o o
Ley 13.569 ] para realizacién de audiencia publica para aprobar
Publicas L
audiencia publicas proyecto
Se deberé verificar evidencia de
Decreto Reglamenta ley ] cumplimiento general por parte de la
Varios. ) @
1741/96 11459 empresa que llevara a cabo
procesos productivos.
La empresa que desarrollara sus
actividades dentro de las naves, la
cual se emplazara en un
Art. 50 y 51 de DR ) . i
o Agrupamiento Industrial, su accionar
Ley de 1741/96. Requerimientos ) )
] y comportamiento productivo,
Ley 13.744 | Agrupamientos de EIA para .
] ] ] ] debera ajustarse a las
Industriales agrupamientos industriales o .
) o autorizaciones recibidas por el
instalados en la provincia )
COMPLEJO INDUSTRIAL y evitar la
generacion de dafios a la poblacion
y al medio ambiente.
Obligacion de informar al
Ministerio de Ambiente de ] )
L ) ) Corresponde informar cambio de
Res. Comunicacion la Pcia de Buenos Aires, L o ]
o o ] radicacion al Ministerio de Ambiente
1200/00 Modificaciones Municipio y vecinos sobre ) )
de la Pcia de Buenos Aires (1)

modificaciones al

establecimiento.
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Ley 14.343 recomposicién

de sitios contaminados.

Si el NCA de la empresa, segun DR
1741/96, resulta superior a 14,5

Res 186/12 | Seguro ambiental B deber& contratar seguro ambiental.
Ley Nac. 25.675. Modifica i ] -
Podria ser sujeto exigible aun no
Res 165/10. o 1)
superando ese limite.
R Documentacién necesaria
es.
Guia de Tramite para tramite de radicacién | No corresponde
1391/07 o 1)
y modificaciones.
o Debera adecuar su comportamiento
Ley Provincial de )
Ley 13.927 o en operaciones de transporte de
Transito )
materiales
Reglamentacion de los
. Instrumentada por Res 129/97,
aparatos sometidos a
Aparatos o 529/98, 4/99, 797/00, 1365/05,
] presion instalados o a i
Res. 231/96 | sometidos a ] 1126/07. La empresa debera
. instalarse. Controles a ) ) )
presion _ ) adecuarse y registrar equipos si se | (1)
realizar. Categorias, )
) o instalan ASP
equipos y procedimientos
Modificada por Res SSPA
i o Una vez que dentro de la nave se
94/02 segun variacion en o .
desarrolles actividades productivas
Norma IRAM 4062/84. . ) L
y se debera realizar una medicion
) Regulacion sobre ]
Res. 159/96 | Ruidos o . operativa y adecuar los valores (1)
medicion de ruidos y . o
L o producidos ajustéandolos a los
fijacion de limites de . ) _
y o limites establecidos en fase previa a
produccién o emision »
produccién.
sonora.
. Establece obligatoriedad
Decreto Regulacion agua y B
de conectarse a la red No posee el servicio de cloacas.
3289/04 cloacas o )
publica.
Obliga a industrias a
clasificar y enviar a
tratamiento sus residuos Complementada por Ley 13.657 y
Gestion de conforme sus Reglamentada por DR 1215/10
Ley 13.592 | Residuos sélidos | caracteristicas. Res Debera realizar la clasificacion de

urbanos

139/13 obliga a separar y
disponer los residuos
clasificandolos en secos y

himedos.

residuos segun dispone la ley y sus

normativas complementarias.
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Ley 5.965 y DR 2009/60 y
3970/90. Obtencién de

Utilizara planta de tratamiento de

efluentes cloacales con vuelco al

Ley 12.257 | Cddigo de Aguas |permisos de vuelco y uso | Rio lujan. Debera gestionar permiso
de aguas subterraneas o | de Explotaclon para uso de aguas @)
superficiales subterraneas.
Establece nuevos Contara con planta de tratamiento
Res. 336/03 | Efluentes Liquidos | parametros para los de efluentes cloacales con vuelco al @)
vertidos finales. rio Lujan
Utilizara planta de tratamiento de
Res 2222/19 ADA.
o efluentes cloacales con vuelco al
) Establece requisitos para ] ) i . )
Permisos de o ) Rio Lujan. Deber& gestionar permiso
Res. la solicitud del permiso de y
vuelcoy y de Explotacion para uso de aguas
2222/19 3 explotacion del recurso ) &)
explotacion i . subterraneas CADA EMPRESA Y
subterraneo y del permiso
o TAMBIEN EL COMPLEJO
de vuelco de ef liquidos.
INDUSTRIAL.
Establece requerimientos
Perforaciones de | para solicitar el permiso de
Res. 8/04 . y Debera adecuarse
explotacién extraccion del recurso 2)
hidrico subterraneo.
) Implementa formularios . )
Formularios ) Se verifico evidencia de
Res. 797/00 o para las presentaciones o
Oficiales N cumplimiento. (1)
oficiales ante el OPDS.
Modificada por Res Ministerio de
Establece forma de ) ]
. Ambiente de la Pcia de Buenos
realizar controles de )
Decreto ) Aires 241/2001, 530/2003,
Matafuegos matafuegos y recambio de »
3598/96. ) ) ) 181/2004. También Res. 52/2002
estampillas que evidencien »
modificado por 519/2002, 349/2007
controles
y 707/2007
Establece modelo de
estampillas y tarjetas de Se debera verificar evidencia de
Res. 96/99 | Matafuegos ] o
seguridad para recarga de | cumplimiento. Q)
matafuegos.
Modificaciones y adecuaciones
Resolucion rtoridad del A respecto a los procesos que deben
utoridad del Agua i6
N°2222/19 g tenerse en cuenta para obtencién de -

prefactibilidad, permisos y

autorizaciones para explotacion del
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recurso.

Registro
Res. 195/96 )
Profesionales

Los profesionales que
intervengan en tramites de
radicacion deben estar
registrados en Ministerio
de Ambiente de la Pcia de

Buenos Aires.

Se verifica cumplimiento. Lic Martin

Fontelo. RUPAYAR 000506 —
Matricula B-G 548. UNLP.

1)

1. MINISTERIO DE AMBIENTE DE LA PCIA DE BUENOS AIRES (EX O.P.D.S)

2. ADA.

RELEVAMIENTO NORMATIVO MUNICIPAL

NORMA OBJETO

VINCULO O
REQUERIMIENTO

OBSERVACIONES

Certificar la zona donde se
pretende instalar el Complejo

Documento necesario para que las
empresas que desarrollen actividades

Industrial con
empresa de 1ray
2da Categoria 'y
empresas
logisticas

Factibilidad constructiva

Tasas municipales correspondientes

Certificado de | Industrial y expedirse sobre la productivas dentro de las naves Q)
Zonificacioén factibilidad de instalar un ciclo puedan iniciar tramite de
productivo definido en la zona | categorizacién industrial. Pago de
solicitada tasas correspondientes
Informe de
Impacto
Ambiental para
Habilitacion
como Presentar Informe Ambiental Informe a presentar sera extraido o
Agrupamiento | conjuntamente con informe de | de similar tenor al presente. Pago de | (2)

1. Municipalidad de Lujan
2. MINISTERIO DE AMBIENTE DE LA PCIA DE BUENOS AIRES

SECCION VIII: CONCLUSIONES GENERALES

La conclusién de este estudio, basada en el criterio de los profesionales intervinientes y luego

del andlisis de todos los puntos tratados, se basa en que este proyecto se puede calificar

globalmente positivo. Por un lado, se debe tener en cuenta que los principales impactos
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negativos se pueden reducir o mitigar mediante una correcta gestion de las distintas etapas
de proceso de la actividad. Y, por otro lado, es una actividad que genera posibilidades de
empleo, demanda de bienes y servicios; lo cual favorece la actividad econémica e industrial

de la zona.

A partir de la identificacién de los impactos ambientales llevada a cabo en el marco del
presente estudio se pone de manifiesto que en ninguno de los casos analizados es probable
la ocurrencia de un impacto alto. Los principales impactos identificados durante la etapa de
construccién con una significacion moderada sobre el medio fisico se encuentran asociados
con la limpieza/desmonte de terreno y movimiento de tierras, las cuales no afectan de manera
significativa el medio en el cual se producen al tratarse de una zona industrial - rural muy
poco urbanizada, donde actualmente se estan instalando algunas pocas industrias y algunas
decenas de barrios cerrados. No obstante, estos eventos, de ocurrir, presentan una baja
probabilidad de ocurrencia, a lo que se suman igualmente, las medidas de seguridad para
evitar que acontezcan. Por otro lado, en caso de ocurrir un evento de este tipo, la magnitud
del mismo se vera controlada gracias a la puesta en accion de las Medidas Ambientales y
Programas de Gestidén desarrollados para tal fin. El resto de los impactos sobre este medio se
clasificarian como de baja importancia siendo el suelo el factor receptor donde se presentan

mas afectaciones de acuerdo a las acciones previstas para esta etapa.

Consecuentemente si se analizan los impactos negativos y se realizan las medidas
adecuadas a fin de evitar las situaciones accidentales o contingencias, se podra llevar a cabo
la actividad sin producir un impacto negativo significativo respecto el medio ambiente, la

calidad de vida de los trabajadores y la poblacién.

Por todos estos motivos podemos afirmar que el COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN
S.A. no generara impactos significativos en el ambiente en la localizacion donde se instalara,
dado que el lugar es un medio natural practicamente no antropizado por la construccién de

pocas y pequefias industrias y algunos Barrios cerrados en la zona rural del partido de Lujan..

COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A.
Daniel O. Innocente

Presidente
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MARTIN FONTELO
LIC. EN GEOLOGIA - UNLP

/"\ MAT. B-G 548 - C.2 pc. N° 810
‘ Eii—‘ ING. AMBIENTAL - UTN
EQISTRO OFPDS N°4AG8D

Licenciado en Geologia Martin Fontelo - UNLP
Mat. Nacional CSPG N° 2610
Mat. Provincia de Bs. As. B-G 548
Profesional Responsable inscripto de Perforaciones ante el ADA Resol. 496/09.
Registro OPDS N° 4080
Registro APRA 4204986
Especialista en Ingenieria Ambiental - UTN
011-15-5859-4554
011-4486-4836

SECCION IX: RELEVAMIENTO DOCUMENTAL
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CUIT COMPLEJO INDUSTRILA RUTA 6 LUJAN S.A.
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LVD' I } ADMINISTRACION FEDERAL DE INGRESOS PUBLICOS
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. CUIT: 30-71583358-9

Forma Juridica: SOC. ANONIMA

Fecha Contrato Social: 16-07-2017

IMPUESTOS/REGIMENES NACIONALES REGISTRADOS Y FECHA DE ALTA
IGANANCIAS SOCIEDADES 08-2022)
1A 08-2022)

[Contribuyents no amparado en los beneficos promocionales INDUSTRIALES establecides por Ley 22021 y sus modificatorias 22702 y 22573, a la
fecha de emision de la presente constancia.

Esta constancia no da cuenta de la inscripcion en:

- Impuesto Bienes Personales y Exteriorizacién - Ley 26476: de corresponder, deberan solicitarse en la dependencia donde se encuentra
inscripto.

- Impuesto a las Ganancias: la condicién de exenta, para las entidades enunciadas en los incisos b), d), e), f), g), m) y r) del Art. 20de la
ley, se acredita mediante el "Certificado de exencién en el Impuesto a las Ganancias” - Resolucién General 2681,

- Aporte Solidario: de corresponder, debera solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto.

- Responsable Deuda Ajena Aporte Solidario: de corresponder, debera solicitarse en la dependencia donde se encuentra inscripto.

ACTIVIDADES NACIONALES REGISTRADAS Y FECHA DE ALTA
[Actividad principal. 682088 (F-883) SERVICIOS INMOBILIARIOS REALIZADOS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR  Mes de inicio: muzq
CONTRATAN.C.P

|Secundaria(s):

Mes de cierre ejercicic comercial: 12 |

DOMICILIO FISCAL - AFIP
VEAR AV, 1588 Piso:2 Dpto A |
1014-CIUDAD AUTONOMA BUENOS AIRES

Vigencia de |a presente constancia: 27-09-2022 a 27-10-2022 Hora 09:14:37 \erficador 103742838078
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Los dates contenidos en la presente constancia deberan ser validados por el receptor de la misma en la pagina institucional de AFIP httpJiwww.afip.gob.ar.
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INSCRIPCION RUPAYAR LIC. MARTIN FONTELO

"o 3 ls,  GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE

&% BUENOS AIRES

LA PLATA, viernes, 25 de febrero de 2022.

Sr/ Sra

FONTELO MARTIN

PRESENTE

Ref: Registro Unico de Profesionales Ambientales — Notificacion de
Renovacion.

Sr Usuario,

En relacion al tramite de referencia iniciado por Usted, cuyo expediente Provincial es
EX-2021-32612181- -GDEBA-DEIAOPDS,se le notifica que ha sido renovado el
registro solicitado bajo el numero RUP - 000506 en base a los datos informados por
Usted y el proceso desarrollado por este Organismo.

Obra este correo recibido por Usted, como “certificado emitido de constancia de
tramite e inscripcion en el REGISTRO UNICO DE PROFESIONALES DEL
AMBIENTE”.

Atentamente.

Para uso interno: 20187
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CERTIFICADO DE ETICA ANTE EL MINISTERIO DE AMBIENTE PARA PRESENTACION
DE ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL EMITIDO POR CONSEJO DE CIENCIAS
NATURALES DE LA PCIA DE BUENOS AIRES

3ejo Profesional de Ciencias Naturales
Provincia de Buenos Aires

Segun antecedentes obrantes, se certifica que el Lic. FONTELO MARTIN se
encuentra inscripto, en el registro de matriculas de la Ley 10.353 del Consejo Profesional de
Ciencias Naturales de la Provincia de Buenos Aires, en calidad de LIC. EN GEOLOGIA bajo
nimero B-G 548.

El referido profesional no registra sanciones que impidan el ejercicio de su
profesion y se encuentra al dia con el pago de matricula, por lo que este habilitado para
ejercerla en el dmbito de la Provincia de Buenos Aircs, durante ¢l periodo que finaliza el 31 de
DICIEMBRE del 2023.

A pedido del interesado, y al solo efecto de ser presentado ante el MINISTERIO DE
AMBIENTE DE LA PCIA. DE BUENOS AIRES se extiende el presente certificado en la

ciudad de La Plata ados03.dias del mes de ENERO del afio 2023,
/ .
/

info@cpcnpba.org.ar
www.cpcnpba.org.ar
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PLANO DEL COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN SA Y SUS PARCELAS
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SECCION X: RELEVAMIENTO FOTOGRAFICO
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LA - -
ESTUUDIO DE RUIDO

(

ESTUDIO DE RUIDO PROXIMO A RUA PROVINCIAL N%
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g

SONDEO DE SUELO N°1

e

S

VISTA DEL PREDIO EN AL D DE A FECHA
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/ By 7 : L
~ RIO LUJAN PROXIMO AL PREDIO
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SECCION XI: PREFACTIBILIDAD PARA ASENTAMIENTO DEL PREDIO EMITIDO POR EL
MINISTERIO DE AMBIENTE, CERTIFICADO URBANISTICO Y CERTIFICADO DE
PREFACTIBILIDAD EMITIDO POR AUTORIDAD DEL AGUA SEGUN RESOLUCION

2222/19.

- INTENDENTE LEONARDO BOTO

Nﬁl:ﬁé_m Iattura Catastral* Clrcunsnripmnn._: "J_’ Pnrcelas 592:1 B1?m Ly 81 ?n .

5 .{Féarfid inmub:liarlas 594‘?3 EB?{!? y ?102.5 mspactwgmenfe} dei F'artld::- de LLIH"I _. '
z egn nza . B??1."1? - Codigo de Drde amiento"__

Urbanu r—zn Ia Znna AC mma Cnmp!ﬂmentana i Znna Industr:ﬂl}. donde el uso

: i mdustﬂ]al raviste nundlctqﬁn dummanta ¥ el comarcml c::mdlc:on subdnmmant S
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GOBIERNODELAPROVINCIADEBUENOSAIRES
2021 - Ao de la Salud v del Personal Sanitario

Disposicion
Numero: DISPO-2021-19-GDEBA-DPDIMPCEITGP

LA PLATA, BUENOS AIRES
Lunes 9 de Agosto de 2021

Referencia: Disposicion Previa - Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A.

VISTO las presentes actuaciones, expediente N° EX-2020-14229512- -
GDEBA-DPDIMPCEITGP, por las que se tramita la aprobacion de un parque industrial de
iniciativa privada, en el Partido de Lujan; y

CONSIDERANDO:

Que la Ley N® 13.744 prevé en su Articulo 7° el otorgamiento de la declaracion
de factibilidad previa del proyecto, por parte de la Autoridad de Aplicacion al efecto de habilitar al
solicitante a comenzar con las obras;

Que la firma “Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A.", presenté nota solicitando
la aprobacion de un parque industrial privado, adjuntando la documentacion para su analisis;

Que de acuerdo a lo previsto en la Ley N° 13.744, el proyecto se encuadra en
los articulos 24° inciso a), 25° inciso a), 26° inciso b) y 27° inciso a);

Que el proyecto se emplaza en tierras ubicadas sobre Ruta Provincial N° 6y
Rio Lujan, abarcando las parcelas identificadas con la siguiente Nomenclatura Catastral:
Circunscripcion |V, Parcela 592d, Partida 59.473, Parcela 617m, Partida 68.707 y Parcela
617n, Partida 71.026, del partido de Lujan;
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Que de la documentacion presentada a saber. escritura de los predios;
instrumentos constitutivos de la sociedad; factibilidad municipal, prefactibilidad hidraulica;
factibilidad de servicios; documentacién grafica y descriptiva de la infraestructura del predio; plano
de proyecto de mensura y division; copia de la ordenanza municipal ¥ su resolucion de
convalidacién donde se verifica que las parcelas pertenecen a zona industrial y demas
documentacion analizada por el Departamento de Planificacion Industrial, surge que no existen
objeciones técnicas respecto de lo proyectado;

Que el promotor debera oportunamente, comunicar la finalizacién de las obras de
infraestructura, presentar el certificado de aptitud ambiental, el certificado de aptitud hidraulica, el
plano de subdivision aprobado y el proyecto de reglamento de administracion y funcionamiento
gue regira al agrupamiento;

Que deberd constar en el asiento dominial la imposibilidad de transferencia de
dominio que establece el art. 9° de la Ley N°® 13.744;

Paor ello;

EL DIRECTOR PROVINCIAL DE DESARROLLO INDUSTRIAL

DISPONE:

ARTICULO 1°. Declarar factible el proyecto de un Parque Industrial Privado a emplazarse en los
predios ubicados sobre Ruta Provincial N° 6 y Rio Lujan, abarcando las parcelas identificadas con
la siguiente Nomenclatura Catastral: Circunscripcion IV, Parcela 592d, Partida 59.473, Parcela
617m, Partida 68.707 y Parcela 617n, Partida 71.026, del partido de Lujan.

ARTICULO 2° EIl emprendimiento se denominara “Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A.” en
los términos previstos por el articulo 6°y 22° de la Ley N° 13.744.

ARTICULO 3°. La peticionante debera: a) comunicar la finalizacion de las obras de
infraestructura; b) presentar el certificado de aptitud ambiental; c) presentar el certificado de
aptitud hidraulica; d) presentar el plano de subdivision aprobado y e) presentar el proyecto de
reglamento de administracion y funcionamiento que regira al agrupamiento.

ARTICULO 4°. La presente aprobacion previa tiene vigencia por el plazo de tres (3) afios,
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contados a partir de la notificacion de la presente, vencido el cual quedara automaticamente sin
efecto y validez alguna, sin que ello implique compromiso econémico alguno por parte del Estado

Provincial ni por las consecuencias que el incumplimiento de la peticionante pudiere ocasionar
para si o terceros.

ARTICULO 5° Comuniguese a la Direccion de Planeamiento y Desarrollo Industrial, notifiqguese a
la peticionante, y librese oficio al Registro de la Propiedad Inmueble para registrar la restriccion
administrativa al dominio que surge del sometimiento de las parcelas detalladas en el articulo 1°
de esta Disposicién, al regimen de la Ley N° 13.744. Cumplido, archivese.

:-g.-.ang]I sn‘;nadh-, MARI Eduarda Alejandro
Cate- 2021 08 09 130202 ART

Lasation Provingade Buanas Alres

EDA R ALEJARNDRC MARI

Director Provincial

Direccion Provineial de Desarrollo Industrial

Mimsterio de Produccidn, Ciengiae Innovaciom Tecnologica
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30?15633589 64-741400-1

La Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires a través de la Direccion Provincial

de Gestion Hidrica CERTIFICA desde el ambito de su competencia la Prefactibilidad Hidraulica,
Prefactibilidad de Explotacion del Recurso Hidrico Subterraneo (disponibilidad) vy
Prefactibilidad de Vuelco de Efluentes Liquidos cloacales e industriales previamente tratados,
solicitado por el usuario COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. (CUIT 30-71563358-9),
dedicado a servicios de asesoramiento, direccion y gestion empresarial, ubicado en Ruta Provincial
N°6 Km. 158, inmueble identificado catastralmente como Circunscripcion IV, Parcela 592D, Partida
59473, Circunscripcion IV, Parcela 617M, Partida 68707, Circunscripcion IV, Parcela 617N, Partida
71026, Localidad y Partido Lujan.
Prefactibilidad Hidraulica: el Departamento Limites y Restricciones al Dominio informa que

consultados los antecedentes y evaluada la informacién proporcionada por el Usuario, el inmueble se
ubica en la cuenca del Rio Lujan, en zona rural, con cotas que no ofrecerian inconvenientes hidricos.
Por lo expuesto resulta factible otorgar la prefactibilidad solicitada. Se deja constancia que la Aptitud
Hidraulica que se tramita para el predio en estudio esta condicionada a la presentacién del Proyecto
de Saneamiento Hidraulico del predio, verificando las cotas de funcionamiento del Rio Lujan y su
conexion con el entorno conforme al emprendimiento a desarrollar, en el cual se contemple el
cumplimiento de la Ley Provincial N°6253/60 (Conservacion de los Desagiies Naturales), Ley
Provincial N°6254/60 (Ley de Fraccionamiento), Ley Provincial N °12257/99 (Cdédigo de Aguas),
Resolucion ADA N°2222/2019, y demas legislacion vigente. Se informa que, en las condiciones
actuales, no podran ejecutarse construcciones de caracter permanente ni variarse el uso actual de la
tierra sobre una franja de 100 (cien) metros contados a partir de la linea de ribera -a aprobar y
demarcar oportunamente por esta Autoridad de aplicacion- del Rio Lujan o hasta donde llegue el
desborde de crecidas extraordinarias. Ley Provincial N°6253/60 y su Decreto Reglamentario
N°11368/61.
Prefactibilidad de Explotacion del Recurso Hidrico Subterraneo (Disponibilidad): EIl

Departamento Planes Hidrolégicos informa que consultados los antecedentes, evaluado el grado de
compromiso que posee el recurso hidrico de la zona, las caracteristicas hidrolégicas (el predio se
emplaza en una zona de Disponibilidad “condicionada” para el acuifero Puelches de acuerdo a Res
Ada 796/17) y la demanda de agua del establecimiento de 1640 m®/d (mil seiscientos cuarenta metros

cubicos por dia) para el acuifero Puelches para uso industrial y otros usos de acuerdo a los incisos

Autoridad del Agua

Calle 5 nro. 366

Buenos Aires, La Plata M: ; : GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE
Tel. 424 0310 [ 422 3449 { 4211191 Aoy et Ao ES

WIW&MES
ada.gba.gov.ar
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c) Art. 55° y al Art. 56° del Caodigo de Aguas, se considera favorable la prefactibilidad de explotacion
actual quedando supeditada a la evaluacion del proyecto de acuerdo a lo establecido en la Resolucion
AdA 2222/19, Ley 12.257, pudiendo requerir esta Autoridad modificaciones del proyecto y la utilizacion
de tecnologias que garanticen un manejo eficiente del agua. Las captaciones en su disefio constructivo
deberan garantizar el correcto aislamiento hidraulico, proteccion sanitaria, dispositivo adecuado para
la toma de muestras en boca de pozo, medicién de caudal y registro de niveles. La captacion debera
estar ubicada a una distancia minima de 15 metros de pozos absorbentes o cualquier otro sistema de
disposicion de efluentes y aguas arriba respecto al escurrimiento superficial. Atento a la actividad a
desarrollarse se debera realizar un estudio detallado del sector en el que se deberan determinar los
caudales sustentables a extraer para el predio declarado, asi como también los caudales de
explotacién y los distanciamientos éptimos entre perforaciones de manera de no ocasionar
interferencias, asegurando de esta manera una implantacion ordenada y sostenible.
Se recomienda la realizacion de una red de monitoreo al acuifero freatico y otra al acuifero productor
de manera de evaluar las caracteristicas hidraulicas y poder llevar a cabo un exhaustivo seguimiento
en la evolucion de las reservas, asi como también de los parametros hidrodinamicos e hidroquimios
del acuifero productor y la evolucion hidrodinamica e hidroguimica del acuifero freatico, de cuyos
resultados dependeran los caudales de explotacion aceptables a otorgar segun criterios de seguridad
y sustentabilidad. Es importante sefialar que cada empresa a establecerse en el parque, debera
tramitar las Prefactibilidades y Permisos correspondientes en un todo de acuerdo a las normativas
fijadas por la Autoridad del Agua. Asi como de ser necesario ampliar el caudal de abastecimiento para
los distintos usos la Administradora o Consorcio del Parque, debera realizar el mismo procedimiento,
siendo esta ultima ademas, como regente del parque industrial, la responsable de controlar que las
empresas a radicarse cumplan con lo mencionado en relacion al recurso hidrico.
En caso de ejecutarse perforaciones de captacion del subsuelo las mismas deberan realizarse con
empresas inscriptas en el registro de empresas perforistas en cumplimiento con la Resolucion ADA
96/2013. El informe hidrogeoldgico de convalidacion técnico para solicitar el permiso debera estar
firmado por un profesional inscripto en el registro de profesionales responsables de perforaciones en

cumplimiento con la Resolucion ADA 96/2013.

Prefactibilidad de Vertido de Efluentes Liquidos: Los Departamentos de Planes Hidroldgicos y
Catastro, Registro y Estudios Basicos informan que consultados los antecedentes y evaluada la
informacion proporcionada por el Usuario se verifica en instancia de prefactibilidad la disposicion final
de 850,00 m3/d (ochocientos cincuenta metros cubicos diarios) de efluentes liquidos industriales que
seran tratados por cada empresa y volcados en la red colectora del pargue, con destino final en el rio
Lujan, respetandose los parametros establecides en la Resolucion ADA N° 336/03. A este respecto,

se debera implementar un plan de monitoreo de parametros ycgaﬁ%él'éél&gﬁ%élgg'%?%%’é?%or

objetivo realizar un seguimiento de manera de no afectar y preservar el cuerpo receptor natural. El
pagina 2 de 4
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caudal efluente declarado, entendido como volumen por unidad de tiempo, y considerado en particular,
representa un aporte menor respecto del funcionamiento habitual del receptor final. Respecto a la via
de conduccion de los efluentes, por fuera del emprendimiento y hasta receptor final, de corresponder,
el recurrente debera acreditar la autorizacién fehaciente de la utilizacion, extendida por el responsable
de la misma, al momento de presentar la documentacidn técnica definitiva. En el caso en el que la
citada conduccidn se realizara a través de elementos no revestidos que pudieran permitir la infiltracion
de los efluentes al terreno, deberan respetarse los parametros indicados en la Resolucion ADA N°
336/03, parametros limite de calidad para absorcion por suelo, conjuntamente con los parametros de
vuelco a cuerpo superficial. En cuanto a la aptitud del suelo para la eliminacién de 150,00 m*/d (ciento
cincuenta metros cubicos diarios) de efluentes liquidos cloacales debidamente tratados, garantizando
una capa de aireacién no inferior a dos (2) metros entre la base del pozo o dren de infiltracién (segln
se trate) y el nivel de la capa freatica minima registrada. El sistema de tratamiento sera
convenientemente dimensionado en funcion a las caracteristicas hidraulicas del suelo y se
correspondera con el tiempo de permanencia necesario para un eficaz tratamiento de acuerdo a lo
establecido en la Ley 5376. El distanciamiento entre el sistema cloacal y todo pozo de explotacion del
recurso hidrico subterranec tendra una distancia minima admisible de quince (15) metros. La
autorizacion del sistema de tratamiento y disposicion de excretas mencionado regira solo hasta tanto
se lleven a cabo las obras correspondientes a la extension del servicio de cloacas, o se exigira la
construccion de cloacas si las particulares caracteristicas del suelo no admiten su uso como cuerpo
receptor. Atento a que el emprendimiento se encuentra ubicado en un parque industrial, las
presentaciones en etapas de permisos quedaran supeditadas a las aprobaciones de las vias de
conduccién del parque industrial ante la Autoridad del Agua, por parte de la administracion o del
consorcio, segun corresponda. De acuerdo a la actividad declarada, los emprendimientos a radicarse

en el predio deberan tramitar las correspondientes prefactibilidades y permisos en la Autoridad del

Agua de acuerdo a la legislacion vigente.
E| proyecto presentado por el usuario COMPLEJO INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A. (CUIT 30-
71563358-9), ha sido evaluado con Calificacion Hidrica 2 (CHi 2) para Prefactibilidad Hidraulica,
Calificacion Hidrica 3 (Chi 3) para Prefactibilidad de Explotacion del Recurso Hidrico Subterraneo
(Disponibilidad), Calificaciéon Hidrica 2 (CHi 2) para Prefactibilidad de Vuelco de Efluentes Liquidos.
La Resolucion AdA 2222/19 establece como principio general que los usuarios del recurso hidrico y/o

aquellos que requieran obras de saneamiento hidraulico, obras para abastecimiento y distribucién de

Autoridad del Aqua

e,
Calle 5 nro. 366 ?(5,;-'—"-_‘7_—‘?——';,(
Buenas Aires, La Plata : _.'_'_-&_%_;} GOBIERNO DE LA PROVINCIA DE
Tel. 426 0310 / 422 3449 / 4211191 srsy 1 e MR Br@di ik S
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agua y/u obras de coleccion y tratamiento de efluentes liquidos, deben transitar las tres fases
integradas (certificados, aptitudes y permisos), independientemente del estado en que se encuentre
la obra (proyecto o ejecutada, con o sin funcionamiento); a excepcion de aquellos con Calificacion
Hidrica 0 (CHi 0) en alguna de las componentes del Certificado que cursaran solo Fase 1
(Prefactibilidad).
Se deja aclarado que la informacion y la documentacion brindada por el Usuario en los términos de la

Resolucion ADA N° 2222/19, reviste caracter de Declaracion Jurada quedando lo consignado bajo su
exclusiva responsabilidad. La falsedad o inexactitud total o parcial de la misma, constituira causal de
revocacion del presente Certificado, sin perjuicio de las sanciones de indole administrativa, civil o
penal que pudieren corresponder.

El presente certificado es de naturaleza exploratoria, no da derecho de uso, y tendra una vigencia de
6 (seis) meses, a contar a partir de la fecha de emision, periodo en el cual debera tramitar las Aptitudes
correspondientes.
sA
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RESUMEN DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL COMPLEJO
INDUSTRIAL RUTA 6 LUJAN S.A., PARTIDO DE LUJAN

Extracto para dar cumplimiento a lo establecido en la Resol. 557/19.

De Participacion Ciudadana

ABSTRACT

En el marco de cumplimento de la legislacion vigente, considerando en particular el Decreto N° 531/19
reglamentario de la Ley 11.459, y el instructivo para el Estudio el Impacto ambiental para Agrupamientos
Industriales de la OPDS y a fin de obtener el Certificado de Aptitud Ambiental correspondiente, se
desarrolla el presente Estudio de Impacto Ambiental del proyecto Complejo Industrial Ruta 6 Lujan
S.A., situado en el partido de Lujan.

1. INTRODUCCION

El proyecto se encuentra ubicado sobre la ruta provincial N° 6, km 158.000, partido de Lujan, Provincia
de Buenos Aires.

El Parque Industrial nace como un proyecto que tiene por objeto fortalecer un area destinado a radicacion
de industrias, no solo provenientes del municipio local sino de zonas aledafias y de la region. El proyecto
busca fortalecer y desarrollar un espacio con la infraestructura adecuada para que las empresas que
decidan instalarse puedan planificar su crecimiento sin limitaciones, siempre de acuerdo a las normativas
vigentes, tanto en material de radicacion industrial como ambiental.

El emprendimiento esté disefiado con criterios de auto-sustentabilidad, que propicia la aplicacion de
energias renovables, incorporando el “verde” como variable de disefio.

La Ley N° 13.744, con las modificaciones introducidas por Ley N° 14.792, establece en su Articulo 1°, el
régimen de creacion y funcionamiento de Agrupamientos Industriales, aplicable en todo el territorio de
la provincia de Buenos Aires. Por otro lado, en cuanto a la clasificacion del agrupamiento industrial, se
observa que el mismo es considerado como: parque industrial (articulo 24°, inciso a)), general (articulo
25 ©, inciso a)), privado (articulo 26°, inciso b)), y originario (articulo 27°, inciso a)). El presente Complejo
Industrial, esta conformado por la siguiente Nomenclatura Catastral:

1. Circunscripcion IV, Parcela 592D, Partida 59.473. Superficie: 12,95 has.
2. Circunscripcion IV, Parcela 617M, Partida 68.707. Superficie: 20,51 has.

3. Circunscripcion IV, Parcela 617N. Superficie: 9,97 has (esta parcela surge de la division de la
Parcela 617C, segln plano 64-030-2019).

Superficie a afectar al parque industrial: 43,43 hectareas.

El Complejo Industrial cuenta con una ubicacién estratégica en el corredor productivo de la provincia de
Buenos Aires, con acceso directo a la Ruta Provincial N° 6, ccontemplando la instalacién de empresas,
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de primera y segunda categoria, ya sea empresas industriales y/o logisticas, siempre de acuerdo a lo
establecido en las normativas municipales y/o provinciales.

2. DESCRIPCION DEL PROYECTO
Emplazamiento y Referencias Catastrales

El proyecto se localiza en el kildmetro 158 de la Ruta Provincial N° 6, dentro del partido de Lujan,
provincia de Buenos Aires. El Complejo Industrial se emplaza en un punto estratégico de este corredor
productivo provincial, a aproximadamente 5 km del cruce con la Ruta Nacional N° 7, que garantiza la
conexién con Santa Fe, Cordoba, San Luis y Mendoza. Asimismo, su localizacion se complementa con
la cercania a la Ruta Nacional N° 5, que vincula diversas ciudades del interior bonaerense y la provincia
de La Pampa.

Ubicacion del Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A

Zonificacion
El predio sobre el cual se proyecta el “Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A.” se encuentra ubicado en

zona apta para el desarrollo del mismo, ya que su zonificacion es: Zona Industrial Exclusiva AC-l, tal
como surge del Cédigo de Ordenamiento Urbano de Lujan.

Memoria Descriptiva

El proyecto Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A esta disefiado para la radicacién de empresas d 1ray
2da Categoria, de actividad logistica almacenaje y distribucion. El proyecto contempla la inversion en la
totalidad de la infraestructura necesaria para que las empresas que se instalen proyecten su crecimiento
en el marco de las normativas vigentes en cuanto a seguridad ambiental.

El proyecto consta de setenta y tres (73) lotes que van desde los 2.000 metros cuadrados de superficie
y un (1) lote mas que corresponde de servicios comunes. Respecto a las areas comunes, el proyecto,
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ademas de contemplar una cesion de equipamiento tal como se visualiza en el proyecto, contara con lo
siguiente:

- Garita de seguridad con control de ingreso y egreso sobre el acceso al predio.
- Calles internas pavimentadas.

- Red de distribucion de agua.

- Red de desagiies cloacales y/o industriales.
- Desagles pluviales

- Red eléctrica interna.

- Alumbrado publico.

- Gas natural

- Cerco perimetral.

- Barrera forestal.

- Oficinas.

© :® ;0 ® 10 @ . @ ;@
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Proyecto Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A
Accesos

Se ha proyectado la construccion de un sector Unico de ingreso, desde la Ruta Provincial N°6. EI mismo
contara con una garita de seguridad con dos carriles de entrada y dos de salida para vehiculos y
camiones que contaran con barreras vehiculares automatizadas. La garita se construird mediante una
estructura metalica, apoyada sobre tabiques de hormigdn, y con aberturas en aluminio anodizado.
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Ademas, se instalara un office y un bafio. Asimismo, contara con un sistema de datos y camaras de
seguridad para efectivizar correctamente el control de ingreso.

Circulacién interna

El proyecto prevé la apertura de 4 calles internas en vinculacion con la calle de acceso hacia la futura
colectora oeste de Ruta 6 mediante un acceso perpendicular a mediante una union tipo T, con radios de
giro adecuados para el transito de camiones predominantes que supone este proyecto.

Se contempla la pavimentacion de aproximadamente 2.058 metros lineales. Para el tipo de transito que
se desarrollara, se proyectan calzadas con pavimento rigido. En base al célculo realizado, se obtienen
espesores de losa de 22cm soportados por una subbase de hormigén pobre H8 de 8cm de espesor, y
una subrasante mejorada con cal que garantice un valor soporte minimo del 4%.

La obra involucra un movimiento de suelo de alrededor de 5.093 m3 de excavacion para apertura de
caja, 16.120 m3 pavimento de hormigdn tipo H30, 16.549 m3 subbase de hormigoén tipo H8 y 16.979 m3
de subrasante tratada con cal, conforme a planos de detalles. Planimétricamente se adoptan radios de
giro gque permitan la operaciéon correcta de camiones, utilizando el parametro correspondiente a W15
como minimo. No se considera necesario la aplicacion de badén.

Obras Basicas de Infraestructura de Servicios

Las obras bésicas de infraestructura de servicios del parque industrial, conforme alos requisitos establecidos
por la Ley N° 13744, son:

Abastecimiento de agua

Dada la inexistencia de suministros de agua municipal en cercanias, se opta por la creaciéon de un
suministro y red propio para bastecer las necesidades del complejo. Con el fin de minimizar la cantidad
de perforaciones a realizar, mejorando asi los aspectos operativos y de control y minimizando los efectos
de superposicion, se realiza el disefio de una red destinada a abastecer el consumo basico y principal
de todos los establecimientos.

El servicio de provisibn de agua se realizard mediante un servicio centralizado, con una red de
distribucién de agua que se extendera hasta cada lote, a partir de una perforacion, ubicada en espacio
comunitario, con una capacidad total de 1640m?3/d segun la prefactibilidad otorgada por ADA. Se plantea
abastecer hasta un maximo de 2,75m?%/lote/dia considerando usos basicos y no de cada actividad
industrial. Para capacidades o requerimientos superiores, cada propietario de lote debera solicitar ante
la Autoridad del Agua, la habilitacion correspondiente.

El Permiso correspondiente de Explotacion del Recurso Hidrico Subterrdneo, fue presentado ante la
Autoridad del Agua (ADA) recientemente para su evaluacion y aprobacion. Para cada una de las
perforaciones se utilizaran los materiales adecuados y de calidad para una debida construccion,
funcionamiento y preservacion de la calidad del recurso hidrico.

Conduccion y vertido de Desaguies cloacales e industriales

Cada empresa gestionara su aprobacion respectiva ante la Autoridad de Agua (ADA) u Organismo
competente, el permiso de vuelco de sus vertidos, sean cloacales y/o industriales.

Dentro de la infraestructura a ejecutarse como base del predio, se propone la ejecucién de un colector,
para recolectar y conducir los vertidos cloacales e industriales tratados y bajo parametros maximos
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segun Resolucion 336/03 de cada lote hasta descarga pluvial de los excedentes a ejecutar, de manera
de evitar descargas a cordén vial.

Cada lote, tendra previo ingreso a la conduccion, una cadmara de toma muestras y aforo, de manera de
controlar periddicamente, los parametros que ese lote, ingresa en la conduccién. Cada lote tiene la
capacidad de evacuar 2m3/d de efluente tratados

Se ejecutaran 2 ramales, denominados Este y Oeste, mayormente por bajo vereda para evitar la
influencia de las cargas dinamicas viales, por tratarse de futuro Parque Industrial, con didmetros en
200mm, en material PVC. El ramal Oeste tendra una longitud de 900m, con vuelco en la cadmara n°30
del ramal este y descarga mediante el mencionado ramal en el Rio Lujan frentista Norte del PI.

El Este, tendra 1191.5m de d:200mm, siendo el mencionado de descarga en el Rio Lujan.

Se ejecutaran 33 camara de inspeccién o boca de registro, 41 conexiones cortas y 34 conexiones largas
en total y por cada lote se ejecutaran camaras de toma muestras y aforo.

En referencia a los vertidos de la generacion de efluentes cloacales e industriales, se ha establecido y
asi presentado en la ADA en el Permiso de Vuelco, los siguientes caudales:

- Cloacales: 1 m¥/dia, por cada uno de los 73 lotes, sumado a 1 lote de espacio comunitario, da un
caudal de vuelco de 74 m?¥/dia.
- Industriales: 2 m3/dia debidamente tratados in situ, por cada uno de los 73 lotes, sumado a 2
m3/dia del espacio comunitario, da un caudal de vuelco de 148 m3/dia.
- Total, de vuelco de efluentes cloacales e industriales: 222 m3/dia.

Se destaca que cuando hablamos de vertidos de efluentes cloacales e industriales, se trata de liquidos
debidamente tratados en cada uno de los establecimientos que se instalen en el Complejo Industrial, los
cuales deben cumplir con toda la normativa especifica, especialmente con la Resolucion ADA N° 336/03.

Desagies pluviales

El Rio Lujan esta siendo intervenido por la Provincia de Buenos Aires, a través de la Direccion Provincial
de Saneamiento y Obras Hidraulicas (DIPSOH), con un objetivo clave: reducir el riesgo de inundaciones
y mejorar la capacidad del rio para conducir el agua en épocas de crecidas. En el tramo aguas abajo del
Puente sobre la RP N°6 ya se ejecut6 la Etapa 1, ampliando la seccion transversal y en la Etapa 2, que
comprende el tramo entre los puentes de la RP N°6 y la RN N°7, con el mismo disefio constructivo.

Los estudios realizados muestran que, con estas mejoras, el rio podra transportar mayores volimenes
de agua en crecidas importantes, reduciendo hasta casi 2 metros el nivel que alcanzaria el agua en
comparacion con la situacién actual sin obras. Esto implica que, en eventos de lluvias extraordinarias,
como las que se registran estadisticamente cada 50 afos, la probabilidad de desbordes y anegamientos
sera mucho menor.

En relacion al predio donde se ubicara el Complejo Industrial, se determin6 que el agua que aporta es
minima (0.87 m3/s en lluvias frecuentes), por lo que no representa un riesgo adicional para el sistema
del rio.

De todos modos, el disefio del proyecto contempla medidas preventivas: se establecieron niveles
minimos de relleno y cotas de seguridad que aseguran que las construcciones queden protegidas frente
a posibles crecidas.
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El proyecto hidraulico en el predio consiste en conducir por calzada los escurrimientos generados en
subcuencas internas, hasta puntos de ingreso a sumideros, para luego ser conducidos dichos
excedentes mediante conduccion hacia Rio Lujan. Se ejecutaran 2 ramales (1 de 483m en d:700mm y
el 2 de 289m en d:700mm) de cafierias por centro de calle en Hormigén Armado y diametro 0.70m, para
concurrir a camara de Inspeccion final, que en diametro 0.80m descargue a canal trapecial de Bf.:1.00m,
m:1 y pendiente 0.008m/m, long. 229m, que permita la conduccidn de los excedentes pluviales hacia el
Rio Lujan.

Se ejecutaran 7 sumideros, todos para calle pavimentada con cordén tipo municipal, ademas de 11
camaras de Inspeccion Tipo A. También se ejecutaran 4 badenes. Se ejecutaran 600m de zanjeo de
guarda, en seccion trapecial Bf:0.50m, m:1 y h:0.50m, con motivo de colectar las descargar fondos de
lotes frentistas a RL. En el acceso desde la R.P. N°6, se prevé la colocacion de alcantarilla tipo vial de
1.20m de ancho por 1.20m de altura interior u equivalente.

Energia eléctrica

El suministro de energia eléctrica sera realizado por la prestataria (Cooperativa Eléctrica de Lujan),
desde unidades transformadoras de 13,2 KVA, debiendo llegar con el suministro al acceso del parque
industrial (Energia eléctrica: estimacién de 20kva por lote, total estimado = 1,5Mva). La red de
distribucién de energia eléctrica interna sera realizada conforme las reglas del buen arte por profesional
especializado, en conformidad con las normativas vigentes. Todos los cableados eléctricos seran
adecuadamente contenidos para asegurar su correcto funcionamiento la seguridad interna en general.
Asimismo, todas las instalaciones eléctricas deberan contar con la correspondiente instalacion de
descarga de tierra mediante jabalina, con monitoreo de evaluacién periédico.

Alumbrado publico

Se colocaran luminarias con una distancia maxima de 35 metros entre cada una (distancia a verificar
con el disefio final del asesor de iluminacién). Estaran lo suficientemente cercanas como para
superponer el radio de influencia entre ellas. Seran columnas de hierro de altura aproximada de +6.00m
de alto con su luminaria colocada en la parte superior.

Gas

El suministro de Gas Natural sera suministrado por la empresa Naturgy para 2.960 m3/h, en la que la
prestataria afirmé poder abastecer inicialmente con 1.500 m3/h. Por lo dicho, el Complejo Industrial
deber& construir un gasoducto de media presiéon 1.5 / 0.5 kg/cm2 de diametro 180 PE tomando de la
ERP existente en la zona (Cruce Ruta Provincial N°6).

Gestion de residuos

La gestion integral de los residuos contempla su clasificacion, acopio seguro, transporte por operadores
habilitados y disposicion final adecuada, minimizando riesgos ambientales tanto en la etapa constructiva
como la etapa operativa.

Durante la fase constructiva, se generaran distintos tipos de residuos:

- Residuos de obra y construccién (tierra removida, escombros, restos de hormigdn, metales,
maderas, ladrillos, etc.), que seran acopiados en volguetes y tratados por empresas habilitadas,
cumpliendo con la Resolucion N°146/2012.
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- Residuos de actividades humanas (restos de comedor, papel, cartdn, envases), gestionados
mediante recoleccion diferenciada y disposicion en CEAMSE.

- Residuos especiales (restos de pintura, envases plasticos, trapos y guantes contaminados), que
se almacenaran en contenedores identificados y seran retirados por transportistas habilitados,
cumpliendo con la Ley 11.720 y Resolucion N°592/00.

- Residuos semisélidos generados en menor proporcion, gestionados seguin normativa vigente.

Durante la fase operativa, se prevé la generacién de:

- Residuos solidos no especiales (residuos de oficina, comedor, carton, film plastico, madera,
papel), con disposicién en CEAMSE Yy reciclaje de materiales recuperables.

- Residuos semisélidos: no se prevé su generacion en las actividades logisticas o industriales.

- En caso de ser generador de residuos especiales y en el marco del Reglamento de
Administracion y Funcionamiento del Complejo, debera tramitar y cumplimentar con las
normativas referentes a los establecimientos generadores de Residuos Especiales (RE), segun
la Ley 11720, los Dtos. Reglamentarios 806/97 y 650/11, y las reglamentaciones
complementarias. En el caso de que solo se generen Residuos Especiales de Mantenimiento,
deberd aplicarse la Resolucién SPA N° 344/98, o la que en su defecto la reemplace.

- Cada establecimiento juntamente con el Consorcio del Complejo y cuando corresponda con el
Municipio de Lujan, establecera un mecanismo compatible con la Gestion de Residuos Sélidos
Urbanos (RSU), Residuos compatibles con RSU, Residuos Industriales No Especiales (RINE"s)
cuando su calidad y volimenes lo permitan y de Residuos de Aparatos Eléctricos y Electronicos
(RAEE’s).

Cerco perimetral

A fin de optimizar y garantizar la seguridad y privacidad del pargue industrial, se describe la propuesta
de cierre perimetral.

El cierre perimetral se realizara con alambrado olimpico romboidal reforzado de 2”, sostenido por postes
de hormigén de 2,40 m con alambre de concertina superior, garantizando seguridad y resistencia. Se
colocaran postes refuerzo cada 15-30 m, esquineros en angulos de 90° e intermedios cada 3-4 m, con
puntales para evitar inclinaciones. El mismo sistema se aplicara en los lotes internos.

Cortina Forestal y Paisajismo
El proyecto paisajistico se dividio en tres intervenciones:

Planificacién y Disefio de la situacién del borde del predio: El tratamiento del perimetro estuvo destinado
a mejorar la calidad paisajistica hacia el interior, cumpliendo asimismo funciones de reparo, traba visual
y cerco de seguridad. A partir de un diagnéstico de la vegetacidn existente en el lugar, se propone la
planificacion de una doble hilera de especies arboleas perennes y caducas en todo el perimetro. Este
disefio permitira generar una estructura vegetal estable durante todo el afio a través de la incorporacion
de especies perennes y caducas de primera y segunda magnitud.

Se proponen como especies perennes la Casuarina cunninghamiana, especies que presentan una gran
adaptacion al lugar. Esta hilera se acompafiara con otra hilera de Populus Alba “Alamo Plateado”,
especie caduca que permitird en invierno mantener un mayor asoleamiento del camino central y asi
favorecer la transitabilidad.
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Planificacién vy Disefio del Interior del predio — arbolado de calles: Para el arbolado de las calles internas,
se proponen Ailanthus altissima “Arbol del Cielo”, Platanus acerifolia “Platano” y Fraxinus pennsylvanica
‘Fresno Americano” y oftras especies arbéreas de menor magnitud como Lagerstroemia indica
“Crespoén”, Rhus typhina, Cercis siliquastrum.

Planificaciéon y Disefio del ingreso al predio Para el ingreso al predio se propone complementar la
situacion forestal existente y continuar la alineaciéon de Casuarinas cunninghamiana. A su vez, como
manera de jerarquizar e identificar accesos, se eligi6 la especie Phoenix canariensis “Palmera Fenix o
de las Canarias”. El acceso principal se complementa con masas arbdreas laterales de especies
semipersistentes de primera magnitud: Tipuana tipu “Tipa blanca”.

El desarrollo de cortina forestal incluyo la definicion de tareas preparatorias, tratamientos iniciales de
plantacion, forma y estado de los ejemplares arbéreos y arbustivos a plantar, fertilizacion inicial y
abonado, instructivo de plantacion y tutoriado, podas, riego, control de malezas, hormigas, etc.

3. LINEA DE BASE AMBIENTAL
Medio Fisico

Geologia y Geomorfologia

El area de estudio se ubica en la llanura pampeana, dentro de la cuenca sedimentaria del rio Salado,
conformada por una potente cobertura de sedimentos cuaternarios y terciarios que descansan sobre un
basamento cristalino profundo. Los materiales superficiales corresponden al Post-pampeano y
Pampeano, compuestos por limos y arcillas de origen fluvio-lacustre, con presencia frecuente de
carbonato de calcio y espesores variables (15-120 m). Estos depdsitos definen el ambiente actual de
llanura de inundacion y terrazas del valle del rio Lujan.

En el subsuelo inmediato se desarrollan las Arenas Puelches (acuifero Puelche), de alta calidad y
productividad hidrica, principal recurso subterraneo de la regién. Por debajo se encuentran las
formaciones Parana (“El Verde”) y Olivos (“El Rojo”), de edad miocena, con alternancia de arcillas y
arenas, que funcionan en general como acuicludos o acuiferos de baja calidad por elevada salinidad.

Geomorfolégicamente, el area corresponde a una llanura de acumulacion con relieve suavemente
ondulado, dominado por procesos de sedimentacion fluvio-lacustre. Los suelos actuales derivan de estos
depdsitos, con buen desarrollo en zonas mas elevadas y condiciones de anegamiento en sectores bajos
vinculados al valle del rio Lujan.

Caracteristicas del relieve

El &rea de estudio se ubica dentro de la pampa baja, presentando un relieve predominantemente llano
con ondulaciones suaves y desniveles poco perceptibles. Las alturas oscilan entre los 6,5 msnm en la
planicie de inundacion del rio Lujan y los 17 msnm en sectores elevados, como el Complejo Industrial y
areas cercanas. La regién se caracteriza por su origen tecténico subnegativo, lo que condicioné la
formacion de suelos, drenajes y depdsitos sedimentarios.

El drenaje superficial es de tipo dendritico, con cursos que desaguan hacia el sistema fluvial del Rio de
la Plata y Parana, mientras que hacia el sur derivan en los rios Salado y Samboromboén. Los movimientos
epirogénicos cuaternarios explican la presencia de terrazas altas (pampeanas) y bajas
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(postpampeanas), separadas por un escalén de transicién observable en bordes de cursos y zonas
costeras.

En sintesis, se trata de un paisaje ondulado, con lomas orientadas noreste-suroeste, cursos de agua
intermitentes y amplios llanos de escasa pendiente, conformando un ambiente geomorfoldgico sensible
a procesos de erosion, sedimentacion e inundacion.

Morfologia
La morfologia original de la region se encuentra fuertemente modificada por el desarrollo urbano, que

ha alterado la red de drenaje mediante canalizaciones y entubamientos. De manera natural, el area se
organizaba en tres unidades geomorfoldgicas vinculadas al comportamiento hidrolégico: la Llanura Alta
(7,5% del area), asociada a la recarga; la Llanura Intermedia (67%), vinculada al escurrimiento y donde
se localiza el area de estudio; y la Llanura Baja (25,5%), que sigue el curso del rio y actia como zona
de descarga.

Recursos hidricos

El agua subterranea se presenta constituyendo tres subacuiferos principales —Epipuelche, Puelche e
Hipopuelche— que forman parte de un mismo sistema con comunicacion hidraulica entre si.

El Epipuelche incluye un nivel superficial libre (0,5—-2 m) muy vulnerable a la contaminacion y de escasa
aptitud para consumo humano, y un nivel semilibre (30-35 m) de mayor caudal, clave como via de
recarga y descarga del Puelche. El Puelche, de 25-40 m de profundidad, es el recurso subterraneo mas
explotado en el pais por su amplia extensién, buenos caudales (20-100 m3/h) y calidad quimica
favorable. Su recarga ocurre principalmente desde el Epipuelche, siendo el principal acuifero para
abastecimiento humano. EIl Hipopuelche, mas profundo y confinado, ofrece caudales altos, pero con
salinidad elevada (>3 g/L), por lo que su uso se orienta sobre todo a fines industriales.

Se realizaron una perforacién de reconocimiento hasta la Formacién Parana, base del acuifero Puelche,
complementadas con perfilaje eléctrico para definir litologia, instalacion de caferias camisa y cuatro (4)
freatimetros, asi como un piezGmetro, que permitira monitorear niveles piezométricos y calidad del
acuifero. La captacion al Puelche se proyecta para monitoreo y futura provisién de agua. Se verificé el
sentido de escurrimiento subterraneo hacia el curso del Rio Lujan. El acuifero freatico muestra un
comportamiento tipico de acuifero efluente respecto al rio, aunque en circunstancias excepcionales este
flujo podria invertirse parcialmente.

En el acuifero Puelche, los resultados obtenidos, indican un pH alto, un leve exceso de Sodio respecto
de la ley 11.820 y un leve exceso de Manganeso respecto del Cédigo Alimentario Argentino (Cap. XlI,
art. 982). La DQO, a pesar de valores bastante menores a los encontrados en el freatico, presenta
tenores no compatibles con la calidad estandar del acuifero Puelche. Es posible que proximos muestreos
permitan con bombeos mas prolongados, mejorar la caracterizacion de este recurso tan estratégico para
la region.

Respecto al recurso de agua superficial el predio se ubica dentro de la cuenca media-superior del Rio
Lujan, cuyo cauce bordea el area de estudio por el norte y constituye el principal curso de agua
permanente de la zona. El escurrimiento regional drena hacia el Rio Lujan y de alli al delta del Paranay
al Rio de la Plata. Ademas, existen pequefios cuerpos de agua y cursos temporarios, en parte vinculados
a afloramientos freaticos o a acumulacion de aguas residuales superficiales.
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Los analisis realizados con respecto al agua superficial del Rio Lujan en las inmediaciones del predio
(aguas arriba y abajo del mismo), es poco probable que por la dinAmica de este recurso los resultados
permitan caracterizar el mismo con un muestreo puntual.

Con la excepcion del Plomo que excede por mucho el estdndar en ambas muestras y los Nitritos, que
exceden levemente en la muestra de aguas abajo, ambos analitos normados en la Tabla 2 (Nivel Guia
de Calidad de Agua para la proteccién de vida acuatica. Agua dulce superficial), Los restantes
parametros analizados o bien no estan considerados en los estandares o fueron no detectados.

Es indudable en la calidad de los recursos encontrada, la cual habra que consolidar en monitoreos
posteriores, la influencia del Rio Lujan, como un actor principal en las caracteristicas de la hidroquimica
de los mismos, sin dejar de restarle importancia a los usos antrépicos de los mismos.

Suelos

El &rea de estudio presenta suelos tipicos de la llanura pampeana, asociados principalmente a la Terraza
Alta, el Escalén y la Terraza Baja, con predominio de Argiudoles bien drenados en las zonas elevadas y
suelos hidromoérficos o salinos en sectores bajos. En el predio, los sondeos edafolégicos (0,50 y 2,00 m
de profundidad) muestran valores de metales pesados, hidrocarburos y otros parametros por debajo de
los limites normativos nacionales e internacionales (Decreto 831/93 y Lista Holandesa), clasificando los
suelos como libres de contaminacién. Presentan pH neutro-leve alcalino, adecuada porosidad y
contenido de materia organica, sin evidencias de afectacion antrdpica significativa.

Calidad de Aire

La zona de estudio, ubicada entre Lujan, Pilar y General Rodriguez, presenta un caracter mixto industrial,
urbano y rural, con presencia de fuentes fijas (industriales) y mdviles (transito vehicular intenso,
especialmente sobre Acceso Oeste y Ruta Provincial N°6). Los niveles de ruido ambiental de referencia
oscilan entre 47,9 y 52,2 dB(A). de acuerdo a los resultados obtenidos en 10 puntos de muestreo se
observa que la diferencia entre el Nivel sonoro medido y el Nivel de Fondo no supera los 8dB(A) en
ninguno de los casos, segun establece la norma.

Se realizaron camparfas de monitoreo de calidad de aire, incluyendo muestreos a barlovento y sotavento
del predio en diciembre de 2023, determinando CO, NO,, SO, y PM-10. Los resultados mostraron
ausencia de CO, SO, e hidrocarburos, y concentraciones de NO, y PM-10 por debajo de los valores
guia establecidos por la normativa provincial (Decreto Reglamentario N° 3395/96 y Decreto N° 1074/18).

El entorno préximo carece de radicaciones industriales significativas; la actividad predominante es
residencial-rural, con algunos clubes de campo. Los valores obtenidos son coherentes con las
condiciones regionales y sugieren que las Unicas fuentes de potencial desmejoramiento de la calidad de
aire serian el transito de vehiculos pesados en la Ruta Provincial N°6.

Medio Biolégico

El predio se ubica en la llanura de acumulacién de la Provincia Pampeana, dentro de la ecorregién de
Pastizales de la Pampa Himeda, originalmente dominada por pastizales sin arboles, hoy transformados
por urbanizacion, agricultura y ganaderia.

El area de estudio se encuentra influenciada por dos grandes provincias fitogeogréficas: la Paranaense,

vinculada al Dominio Amazonico y extendida hacia Buenos Aires a través de corredores riberefios, y la

Pampeana, perteneciente al Dominio Chaquefo, en su Distrito Uruguayense. Esta diversidad refleja la

importancia del eje fluvial Rio Lujan — Rio Parana — Rio de la Plata como conector biolégico, aunque con
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una marcada disminucién de biodiversidad hacia el sur. A escala local, la vegetacién esta condicionada
por suelos permanentemente sobresaturados de agua, dando lugar a comunidades palustres densas
conformadas por pajonales y juncales, con especies dominantes como Scirpus giganteus, Scirpus
californicus, Scirpus americanus y Typha latifolia. Se registran también arbustales de Salix sp. en
sectores marginales.

En cuanto a la fauna, la Regiébn Pampeana se caracterizaba originalmente por una gran riqueza y
diversidad de especies. Sin embargo, la expansion agricola-ganadera, la urbanizacién y las obras de
infraestructura han reducido de manera significativa los ambientes naturales, provocando el retroceso
de numerosas especies y la desaparicion de aquellas de mayor tamafio y mayores requerimientos de
hébitat.

En el predio evaluado, el uso intensivo del suelo con fines productivos, la presencia de asentamientos
urbanos cercanos, el transito vehicular y las intervenciones viales han generado una marcada pérdida
de habitat y disminucion de la fauna autdctona, reduciendo la representatividad ecoldgica del area.
Actualmente, la fauna local remanente se encuentra muy restringida, subsistiendo principalmente
especies generalistas y de alta plasticidad ecoldgica.

Respecto a las areas naturales protegidas, el predio no se encuentra comprendido en ninguna categoria
oficial de conservacion o proteccion, ya sea de jurisdiccién nacional, provincial, municipal o privada. Las
reservas mas préoximas son la Reserva Natural Municipal Quinta de Cigordia (partido de Lujan), ubicada
a 9,99 km, y la Reserva Natural Municipal del Pilar (partido de Pilar), a 16,80 km de distancia. Dadas las
distancias involucradas y la naturaleza de las actividades proyectadas, no se prevén impactos directos
ni indirectos sobre estos espacios de conservacion.

Medio social

El partido de Lujan (777 km2, 111.365 habitantes) se ubica a 67 km de la Ciudad de Buenos Aires, con
excelente conectividad vial y ferroviaria (Acceso Oeste, rutas nacionales N° 5y 7, provinciales N° 6, 47
y 192, y Ferrocarril Sarmiento). Su economia es diversificada, destacandose los sectores agropecuarios,
industrial, de servicios y turistico.

El 4rea del proyecto tiene proximidad al Rio Lujan como cuerpo receptor y disponibilidad de vias
estratégicas de conexién regional y nacional, lo que favorece la localizacién de un agrupamiento
industrial.

El predio se ubica en una zona rural mixta, a 7,9 km de Lujan y 4 km de Open Door, donde coexisten
barrios cerrados, clubes de campo, algunas industrias y actividades agropecuarias, principalmente sobre
el eje de la Ruta Provincial N° 6, que constituye el principal corredor vial. La conectividad se refuerza
con la Ruta Nacional N° 7, Ruta Provincial N° 47 y la traza del ex Ferrocarril Sarmiento, lo que asegura
rapido acceso al Area Metropolitana de Buenos Aires y al interior de la provincia.

El uso del suelo en el area de emplazamiento se encuentra regulado por el Decreto Ley N° 8912/77.
Legalmente, corresponde a uso complementario industrial, por lo que no se requiere modificacion
normativa para el desarrollo del proyecto.

Desde el punto de vista demogréfico, la densidad es de 117,5 hab/km?, con un crecimiento poblacional
del 4,6 % en los Ultimos 12 afios. El 42 % de la poblacion depende exclusivamente del sistema publico
de salud, con limitada capacidad de internacion y servicios de mediana complejidad, lo que refleja un
déficit sanitario frente al crecimiento poblacional.
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En educacion, la tasa neta de escolarizacion es alta en niveles primarios (93,7 %), pero baja en
terciarios/universitarios (21,9 %). El analfabetismo alcanza al 2,1 %.

Respecto a condiciones de vida, el 19,4 % de la poblacién presenta Necesidades Béasicas Insatisfechas
(NBI), lo que representa un nivel medio de pobreza en comparacion provincial. Un 3,3 % habita en
condiciones de hacinamiento critico.

En el plano habitacional, se observa un fuerte crecimiento de barrios cerrados y clubes de campo, que
ocupan cerca del 18 % de la superficie urbanizada del partido (23 barrios cerrados y 15 clubes de
campo), impulsados por la accesibilidad vial y la demanda de sectores de ingresos medios.

La infraestructura local es limitada: no existe red de agua corriente ni cloacas, y gran parte de la zona
carece de calles pavimentadas (salvo la RP N° 6). El abastecimiento de agua se realiza mediante
perforaciones al acuifero Puelche y los efluentes cloacales se vierten al Rio Lujan tras tratamiento.

En el predio no se identificaron valores patrimoniales, histéricos, arqueoldgicos ni paleontolégicos a
preservar.

4. METODOLOGIA DE EVALUACION, IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS.

Se llevé a cabo la Identificacion de los Impactos Ambientales asociados a la ejecuciéon de la obra de
construccién y etapa funcional del Complejo Industrial. Por impacto ambiental entendemos un cambio
significativo de tipo permanente o transitorio en la calidad del medio, de alguno de los componentes del
medio o calidad ambiental, como consecuencia de una accién humana o actividad directa y/o indirecta.

Hay que destacar que el término impacto no implica negatividad, ya que estos pueden ser tanto positivos
como negativos. Se dice que existe un impacto ambiental cuando una accién o actividad produce una
alteracion ya sea favorable o desfavorable, en el medio o en alguno de los componentes del medio.

Factores Ambientales con Riesgo de ser Afectados por acciones humanas

Los factores ambientales son el conjunto de componentes del ambiente fisico- natural (aire, suelo, agua,
biota, etc.) y del medio ambiente social (valores culturales, actividades econdmicas, etc.), susceptibles
de sufrir cambios, positivos o negativos, a partir de un conjunto de acciones dadas.

Medio Fisico

o Aire: [0 Superficial:
- Calidad del aire - Disponibilidad y Calidad del agua
- Ruidos - Drenaje Pluvial

e Suelo: 00 Subterranea:
- Topografia - Disponibilidad y Calidad del agua
- Calidad de suelos - Recursos hidricos

e Agua:

Medio Bioldgico

e Flora: - Cubierta vegetal y diversidad
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e Fauna: - Distribucion y diversidad

Medio Antrépico

e Laboral e Servicios
- Nivel de empleo - Infraestructura
- Dinamica poblacional - Salud
e Socio-econdémico e Calidad de vida
- Nivel de consumo - Poblacion afectada
- Ingresos administrativos - Circulacion

- Ingresos econ6micos
Identificacion de acciones impactantes

Como resultado de la auditoria ambiental del proyecto, se han seleccionado las acciones directas y/o
indirectas que pueden afectar al medio natural y/o socioeconémico.

Etapa de implantacién-construccion

e Movimiento de maquinaria

e Transito de vehiculos pesados y transporte de materiales
e Trabajos de Obra civil (Construccién)

e Ocupacion de mano de obra

e Presencia fisica de la obra

e Generacidén de residuos de construccion civil

Etapa de operaciones

e Transito de vehiculos pesados
e Presencia fisica del emprendimiento
e Proceso productivo
e Generacion de residuos solidos
o Generacién de efluentes liquidos
e Generacién de emisiones gaseosas
e Extraccion de agua subterraneas
Identificacion y Valoracion de Impactos Ambientales

Para llegar a obtener una evaluacién minuciosa de impactos en el medio ambiente por parte de las
futuras obras de construccién y su futuro funcionamiento se utilizaran dos tipos de analisis, mediante
dos tipos de matrices.
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La primera se refiere a matrices de interaccion, en las cuales se identificaran a grandes rasgos las
acciones impactantes de las obras en distintos aspectos del medio ambiente. Mientras que la segunda
matriz se refiere a una matriz cualitativa (la Matriz de Leopold), en donde el andlisis se realizard de
manera detallada, tomando todos los aspectos del medio ambiente y todas las actividades de las obras,
tratandose tanto en la etapa de construccion como de funcionamiento y/o operacion, para asi identificar
las medidas de mitigacion adecuadas que deberan ser tomadas.

Sin embargo, cabe mencionar que cada matriz posee un analisis evaluativo, o valoracion de impactos.
La matriz de interaccién se evalué mediante una tabla en donde se obtienen en detalle los aspectos e
impactos a grandes rasgos; mientras que la matriz de Leopold posee una evaluacion mas profunda de
la cuales surgen las medidas de mitigacion.

La Matriz de Leopold es una metodologia de evaluacion de impactos ambientales que muestra una
valoracion cualitativa de las interacciones entre acciones impactantes y aspectos del medio fisico y
socio-econémico. La misma ha sido confeccionada tomando en consideracién el modelo de Leopold,
gue presenta en sus columnas las acciones impactantes y, en sus filas, los aspectos del Medio Fisico y
luego el Medio Antropico. De esta manera se puede observar para cada aspecto ambiental, cuales son
las acciones que lo impactan y las medidas mitigadoras tendientes a minimizar el impacto.

Método de valoracién de Impactos Ambientales
La valoracion de los impactos ambientales identificados se realiza segun los siguientes criterios:
TIPO: Indica si el impacto es positivo 0 negativo
+ Positivo
- Negativo
MAGNITUD: Indica la amplitud de la actividad impactante
A Alta
M Media
B Baja
IMPORTANCIA: Indica la relevancia del factor ambiental impactado
A Alta
M Media
B Baja
AFECTACION: Indica el alcance del impacto desde el punto de su extension territorial
P Puntual: Predio del emprendimiento
L Local: Incluye predios vecinos
G Global: Afecta una amplia extension
DURACION: Indica la extension temporal de la actividad impactante
T Temporal

P Permanente
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MITIGABILIDAD: Mide la posibilidad de disminuir los efectos negativos mediante la adopcion de
medidas

S Si
N No

Finalmente se adopta el parametro “RELEVANCIA” que engloba a todos los anteriores y da una vision
integral de los impactos negativos. En este aspecto se ponderan los distintos factores seglin sus pesos
relativos, de manera de caracterizar el impacto y poder identificar los mas relevantes. La escala de este
parametro es:

v" 1 (muy poco relevante)
v' 2 (poco relevante)
v' 3 (relevante)
v' 4 (muy relevante)
Caracterizacion de los Impactos Ambientales Identificados
Etapa Constructiva
Calidad del aire
La calidad del aire se ve impactada en varias etapas por dos aspectos:

Emision de gases: Son los gases de combustion de escapes de camiones y otras maquinas viales
utilizadas en el proceso sobre todo de nivelaciéon y compactacion de suelo de cada industria o logistica
a instalarse.

Generacion de material particulado: Son los polvos y material particulado en suspensién generados
durante las actividades de: nivelaciéon del terreno, demolicién, retiro de escombros, excavacion de bases,
transporte, acopio y relleno con tosca, corte de cerdmicas para colocacion de pisos, transporte y
almacenamiento de materiales, movimiento vehicular en general.

Accion potencial: Alteracion de la calidad del aire en el sitio y sus inmediaciones.
Caracteristicas: Negativo moderado, directo, local y transitorio.
Ruidos

Durante las actividades a ejecutarse en determinadas etapas de la obra se prevé la generacién de ruidos
gue transcenderan el sitio de la obra. Las actividades en las cuales se espera la generacién de ruidos
son: nivelacion del terreno, excavacién de bases (debido al accionar de maquinaria pesada), retiro de
escombros, movimiento vehicular de carga, colocacion de pisos (cortes de ceramicas).

Accion potencial: Generacién de ruidos molestos.
Caracteristicas: Negativo moderado, directo, local y transitorio.
Topografia

La topografia se verd modificada por las tareas de nivelacion del terreno, excavacion de bases v,
finalmente relleno y compactacién; sobre todo en la ribera del Rio lujan. Asimismo, no podran ejecutarse
construcciones de caracter permanente ni variarse el uso actual de la tierra sobre una franja de 100
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(cien) metros contados a partir de la linea de ribera segun lo dispuesto en la prefactibilidad de Hidraulica
de la Provincia.

Caracteristicas: Negativo compatible, directo, local y transitorio.
Calidad del suelo

La calidad del suelo podria verse afectada en el caso de entrar en contacto con liquidos lixiviados de
residuos especiales y no especiales, y por la filtracion de efluentes liquidos, generados durante la obra
de construccion.

Accion potencial: Contaminacion del suelo.
Caracteristicas: Negativo moderado, directo, local y permanente.
Disponibilidad y calidad del agua superficial

Para brindar los servicios sanitarios necesarios durante la obra, se instalardn mdédulos sanitarios
portatiles contratados a empresa tercerizada. Por otro lado, la erosién que la lluvia podria ocasionar
sobre las pilas de escombros y materiales al aire libre, podria ocasionar efluentes liquidos con particulas
de materiales aridos, conducido por el drenaje pluvial hacia el Rio Luja proximo al proyecto.

Accion potencial: Contaminacién del agua superficial con particulas de materiales aridos, residuos
especiales y no especiales.

Caracteristicas: Negativo, directo, local y permanente.
Disponibilidad y calidad del agua subterranea

La disponibilidad de agua subterranea no se vera modificada dado que para la ejecucion inicial de la
obra y uso de agua de obra solo se tiene estipulado la construccion de un solo pozo con caudales
minimos y controlados.

Accion potencial: Disponibilidad del recurso.
Caracteristicas: Negativo compatible, directo, regional y transitorio.
Flora

La afectacion de la flora como consecuencia de la ocurrencia de contingencias durante la fase de
operacion del complejo industrial se encuentra dada por la posibilidad de afectar a la vegetacién que se
observa en los sitios aledafios al predio.

Accion potencial: Afectacion de la flora por contingencias
Caracteristicas: Negativo leve, directo, local.
Fauna

Este factor del medio bidtico se vera afectado por la incorporacion del Complejo Industrial como
consecuencia directa de los ruidos generados por su funcionamiento, y la perturbacién del habitat
producto del desplazamiento de personas y vehiculos. En particular se producira el ahuyentamiento de
la fauna silvestre (sobre todo aves y roedores), mientras que el efecto del ruido implicaria la migracién
de las aves hacia zonas de menor nivel sonoro. Asimismo, la fauna terrestre podra ser afectada por una
contingencia en distintas formas, por la contaminacion del suelo o de la vegetacion de la cual se alimenta,
por el cambio producido en su habitat natural, etc; sobre todo en la planicie de inundacion del Rio Lujan.
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Accién potencial: Alteracion de la fauna.
Caracteristicas: Negativo leve, directo, local, temporario.
Nivel de empleo

La ejecucion de la obra tiene efecto sobre el nivel de empleo del medio antrépico, ya que el desarrollo
de la misma demandard empleo personas entre contratistas en general, incluyendo los diversos
proveedores de materiales y servicios, y otros técnicos y profesionales asociados a la misma durante la
apertura del Complejo Industrial y apertura de calles, movimiento de suelos, de servicios, etc.

Accion potencial: Aumento del nivel de empleo.
Caracteristicas: Positivo moderado, directo e indirecto, temporario y local
Dinamica poblacional

Al tratarse de la construccion de un complejo Industrial ubicada en un area rural -industrial, al cual le
corresponde una zonificacion AC-lI Area complementaria - Zona Industrial, se puede decir que no existe
impacto en la dinamica poblacional, debido a que existe movimiento de personas sélo durante horarios
y dias laborales en la zona de implantacion.

Accion potencial: Movimiento de personas sélo durante horarios y dias laborales.
Caracteristicas: Neutro, local y transitorio

Ingresos administrativos

A partir de la instalacién del Complejo Industrial se generaran ingresos administrativos municipales.
Accion potencial: Aumento en los ingresos administrativos municipales.
Caracteristicas: Positivo leve, directo, local, permanente.

Calidad de vida-Poblacion afectada

La calidad de vida de la poblacién se podria encontrar muy poco afectada, debido a que la construccion
del Complejo Industrial, se encuentra medianamente alejado de las zonas urbanas, dado que en la zona
se encuentran algunas pocas industrias y logisticas y algunos Barrios Cerrados y Clubes de Campo
siendo el mas importante y cercano a la zona La Colina Golf y Polo y Comarcas de Lujan.

Accion potencial: Existe impacto muy leve a la calidad de vida de la poblacion.
Caracteristicas: Neutro
Circulacion

La circulacién en el area de incidencia del proyecto no se vera afectada durante la obra debido a que no
existe trafico vehicular significativo alrededor del predio a instalarse.

Accion potencial: No se generara trafico vehicular significativo.
Caracteristicas: Neutro
Etapa De Operacion

Calidad del aire
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Vinculadas a la operacion del Complejo Industrial se encuentran algunas actividades, tales como la
movilizacién de vehiculos para el transporte de productos, emisiones gaseosas provenientes de los
camiones y la ocurrencia de contingencias con la potencialidad de afectar la calidad del aire

Accion potencial: Alteracion de la calidad del aire en el sitio y sus inmediaciones.
Caracteristicas: Negativo moderado, directo, local y transitorio.
Ruidos

Durante las actividades a ejecutarse no se prevé que existan ruidos intensos y molestos, destacando
gue la empresa desarrollara sus actividades dentro de un Complejo Industrial con actividades que no
insumen grandes ruidos solo circulaciéon de vehiculos con carga y transporte (aln se desconoce la
cantidad y tipo de industrias a instalarse, pero todas seran de lra y 2da categoria o empresas logisticas)

Accion potencial: Generacién de ruidos molestos.
Caracteristicas: Neutro, local y transitorio.
Calidad del suelo

La calidad del suelo podria verse afectada en el caso de entrar en contacto con liquidos lixiviados de
residuos. Como se menciond anteriormente, el suelo constituye el principal factor del medio fisico
susceptible de ser afectado ante la ocurrencia de contingencias que impliquen el derrame de sustancias.
Asi, el impacto de la contaminacién del suelo, si bien, de extensién puntual se evalia como de alta
intensidad, debido a que se requerira de medidas de remediacién ambiental para el saneamiento del
mismo en caso de ocurrencia.

Accion potencial: Contaminacion del suelo.
Caracteristicas: Negativo moderado, directo, local y permanente.
Disponibilidad y calidad del agua superficial

Asociada a la operacion del Complejo Industrial se encuentra la generacién de efluentes liquidos
pluviales y cloacales. Cada industria debera realizar su correspondiente tratamiento, pero dado que solo
se implantaran empresas de lra y 2da categoria y empresas logisticas, se descarta desde un punto de
vista inicial la generacion de efluentes liquidos industriales. En lo que se refiere a las aguas pluviales de
las zonas como caminos y techos sera canalizado directamente a un conducto pluvial y de alli un vuelco
hidraulico por gravedad al Rio lujan. EI Complejo Industrial también construira dos reservorios para
excedentes hidricos como lo solicito la Autoridad del Agua.

En resumen, la realizacion de esta obra contempla la adecuada disposicion de todos los efluentes
liquidos generados. A los efectos de la cuantificacion de su impacto se ha considerado la afectacion de
la calidad del agua del Rio Lujan como cuerpo receptor, pero ya se cuenta con analisis oficiales del Rio
Lujan aguas abajo y arriba del proyecto para considerarlos como linea de base ambiental.

Accion potencial: Contaminacion del agua superficial con efluentes liquidos. Explotacién del
recurso hidrico.

Caracteristicas: Negativo, directo, local y permanente.

Disponibilidad y calidad del agua subterranea
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El agua para suministro del Complejo Industrial provendra de una perforacion de explotacion al Acuifero
Puelche para abastecerse. Su uso sera para limpieza general del Complejo Industrial y uso industrial de
las distintas empresas para red de incendio, proceso en el caso de que sea necesario, sanitarios,
duchas, bafios, etc. Considerando su extraccion en forma subterranea de 1.640 m3/dia en forma racional
como caudal méximo con un régimen de explotacion racional durante el dia, no se espera que el
consumo de agua impligue una afectacion significativa en cuanto al volumen requerido.

Accion potencial: Contaminacion y consumo excesivo del agua subterranea.
Caracteristicas: Negativo compatible, directo, regional y transitorio.
Flora

La afectacion de la flora como consecuencia de la ocurrencia de contingencias durante la fase de
operacién del Complejo Industrial se encuentra dada por la posibilidad de afectar a la vegetacién que se
observa en los sitios aledafios al predio. Principalmente ante la ocurrencia de incendios o en forma
indirecta a consecuencia de la afectacion del suelo por contaminacion.

Accion potencial: Afectacion de la flora por contingencias, como incendios o por contaminacion del
suelo

Caracteristicas: Negativo leve, directo, local.
Fauna

Este factor del medio bidtico se vera afectado por la incorporacién del Complejo Industrial como
consecuencia directa de los ruidos generados por su funcionamiento, y la perturbacién del habitat
producto del desplazamiento de personas y vehiculos. En particular se producira el ahuyentamiento de
la fauna silvestre, mientras que el efecto del ruido implicaria la migracion de las aves hacia zonas de
menor nivel sonoro. Asimismo, la fauna terrestre podra ser afectada por una contingencia en distintas
formas, por la contaminacién del suelo o de la vegetacion de la cual se alimenta, por el cambio producido
en su habitat natural, etc.

Accion potencial: Alteracion de la fauna.
Caracteristicas: Negativo leve, directo, local, temporario.
Nivel de empleo

La etapa funcional del Complejo Industrial tendra un impacto positivo en el nivel de empleo ya que una
vez que las empresas comiencen a funcionar existe la posibilidad de contratacion de empleados por
parte de las distintas empresas. Se calcula que el Complejo Industrial con sus 73 parcelas funcionando
tendra no menos de 2.000 personas trabajando mas personal de servicios, mantenimiento, proveedores
y tercearizados.

Accion potencial: Aumento del nivel de empleo.
Caracteristicas: Positivo moderado, directo e indirecto, temporario y local
Dinamica poblacional

Al tratarse de un Complejo Industrial ubicado en una zona rural industrial del partido de Lujan, se puede
decir que no existe impacto en la dinamica poblacional, debido a que existe movimiento de personas
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s6lo durante horarios y dias laborales; y de personas los fines de semana por los Barrios cerrados
proximos.

Accion potencial: Movimiento de personas solo durante horarios y dias laborales.
Caracteristicas: Neutro, local y transitorio.

Ingresos administrativos

A partir de la instalacién del Complejo Industrial se generaran ingresos administrativos municipales.
Accion potencial: Aumento en los ingresos administrativos municipales.
Caracteristicas: Positivo leve, directo, local, permanente.

Infraestructura de servicios:

A partir de la instalacién del Complejo Industrial se prevé un aumento en el consumo de los servicios
basicos como ser energia eléctrica y gas natural. El predio no cuenta con servicio de agua corriente ni
de cloacas.

Accion potencial: Saturacidn en la prestacion de servicios basicos y agotamiento de recursos
naturales.

Caracteristicas: Negativo compatible, directo, regional, permanente.
Calidad de vida-Poblacion afectada

La calidad de vida de la poblacion cercana podria verse levemente afectada por la puesta en
funcionamiento del Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A. Sin embargo, al encontrarse a una distancia
intermedia de los centros urbanos de Lujan y Open Door, en un area donde ya existen algunas industrias,
barrios cerrados y clubes de campo sobre el eje de la Ruta Provincial N° 6, el impacto esperado se
considera minimo- neutro.

Accion potencial: Existe impacto muy leve a la calidad de vida de la poblacion.
Caracteristicas: Neutro
Circulacién

La circulacién en el area de incidencia del proyecto no se vera afectada durante la etapa de operaciones
debido a que existira trafico vehicular medio dentro del Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A.

Accion potencial: No se generara trafico vehicular significativo.
Caracteristicas: Neutro

A partir de la Evaluacion de los impactos ambientales llevada a cabo en el marco del presente estudio
se pone de manifiesto que en ninguno de los casos analizados es probable la ocurrencia de un impacto
alto. En este sentido, los impactos registrados, tanto positivos como negativos, se encuentran repartidos
entre impactos con una significacion baja y moderada.

Los principales impactos identificados durante la etapa de construccion con una significacion moderada
sobre el medio fisico se encuentran asociados con la limpieza/desmonte de terreno y movimiento de
tierras y/o suelos, las cuales pueden afectar de manera negativa el medio en el cual se producen. No
obstante, estos eventos presentan una baja a media probabilidad de ocurrencia, a lo que se suman
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igualmente, un sin numero de medidas de seguridad para evitar que acontezcan y sobre todo teniendo
en cuenta la vasta experiencia de las empresas a contratar en este tipo de trabajos. Por otro lado, en
caso de ocurrir un evento de este tipo, la magnitud del mismo se vera controlada gracias a la puesta en
accion de las medidas de mitigacion y los programas de gestién desarrollados para tal fin. El resto de
los impactos sobre este medio han sido clasificados como de baja importancia siendo el suelo el factor
receptor donde se presentan mas afectaciones de acuerdo a las acciones previstas para esta etapa.

En cuanto al medio biotico, los principales impactos se encuentran relacionados, por un lado, con la
afectacion de la flora a consecuencia de las tareas de desbroce y tala de vegetacion necesarias para el
despeje de los terrenos, particularmente, por el caracter permanente de la modificacién; y por el otro
lado, con el efecto del movimiento de equipos y vehiculos que afectara fisicamente a la fauna menor por
aplastamiento, provocando migraciones temporales de la fauna mayor como consecuencia de la
generacioén de ruido y las perturbaciones asociadas a la presencia de los equipos y operarios en la zona
de obra. Esto sobre todo tendra mayor magnitud cerca de la ribera del Rio Lujan.

Desde el punto de vista del medio antrépico, los impactos negativos de la etapa de construccion se
consideran de baja a moderada significacién, principalmente asociados a ruidos, emisiones gaseosas y
material particulado, que generarian molestias menores a una poblacién circundante reducida,
compuesta por personal de industrias cercanas y residentes de barrios cerrados y clubes de campo. La
presencia de los elementos asociados a la obra generard un impacto negativo sobre el paisaje. Pero el
mismo sera temporal de no mas de 24 meses.

Durante la etapa de operacion, los impactos de mayor magnitud se vinculan principalmente con la
ocurrencia de contingencias. En particular, en lo que respecta al medio fisico, se contempla la posibilidad
de derrames de sustancias que podrian afectar la calidad de los recursos ambientales, como aguas
superficiales, aguas subterrdneas y suelos. No obstante, estos eventos presentan baja probabilidad de
ocurrencia, debido a dos factores: por un lado, el disefio del complejo industrial incorporara las medidas
de seguridad necesarias para prevenir y controlar este tipo de situaciones; por otro, las industrias y
establecimientos logisticos que se instalaran desarrollaran Unicamente actividades de 1lra o 2da
categoria segun el reglamento interno del Complejo, sin manipulacién de productos o materias primas
liquidas o sélidas potencialmente peligrosas.

Como consecuencia de la ocurrencia de una contingencia también podrian verse afectados factores del
medio bidtico, especialmente en el caso de un incendio que se extienda sobre la vegetacion o en forma
indirecta a causa de derrames que deterioren la calidad de los suelos. El resto de los impactos han sido
categorizados como de baja magnitud.

Finalmente, es sobre los factores del medio entrépico donde se presentan impactos mas dispersos. La
poblacion se podra ver afectada, de manera poco significativa, por la generacion de ruidos originados
en el Complejo Industrial y, en forma también baja, tanto por el aumento de la circulacion de vehiculos
ligados al transporte de productos y por el despacho, con la consecuente generacion de ruidos y gases
de combustién, asi como también, ante la ocurrencia de contingencias que afecten la seguridad de las
personas, en particular en caso de siniestro del tipo de incendio o explosion.

Asimismo, la infraestructura vial se vera afectada sobre todo en la Ruta Provincial N°6 (eje principal de
transporte entre los puertos de La Plata y Campana), aunque con significacion baja, por las operaciones
industriales y/o logisticas de transporte de materias primas y distribucion de productos a través de
camiones que requiera el funcionamiento del Complejo Industrial

|F-2025-30356200-GDEBA-DRY EAIMAMGP

pagina 21 de 35



Por ultimo, en cuanto a los impactos positivos identificados para esta etapa se destacaron la mejora
moderada tanto, en la actividad econdémica de la region, como resultado de la generacion de nuevos
puestos de trabajo, como en lo que respecta a la modificacion de los usos del suelo, dado que el
emplazamiento del Complejo Industrial significara el desarrollo de una actividad productiva en un sitio
actualmente e histéricamente en desuso lo cual potenciara el valor econémico de las tierras aledafias.

5. MEDIDAS MITIGADORAS DE LOS IMPACTOS NEGATIVOS

El objetivo de disefiar medidas de mitigacidon es minimizar aquellos impactos que se producirian como
resultado de actividades o acciones que son imprescindibles de ejecutar. Dicho de otra manera, cuando
irrevocablemente se debe llevar a cabo una accién en particular, y es sabido que ésta va a ocasionar un
impacto negativo, se desarrollan medidas de mitigacion tendientes a reducirlo al nivel mas bajo posible,
ya sea en su efecto, duracién o alcance espacial.

A continuacion, se detallan y describen brevemente algunas de las medidas de mitigacion que se han
disefiado para minimizar los impactos producidos por la empresa Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A.
tanto en la fase de construccion como en la fase de operacion.

Fase Constructiva

Correcta gestién de residuos sélidos de la obra

Los residuos sélidos asimilables a domiciliarios generados por las diferentes actividades de la obra
deberan ser gestionados de manera adecuada. Es decir, de acuerdo a la reglamentacién vigente.

La operacion y destino final de los residuos provenientes de las tareas de construccién, deberan dar
cumplimiento a la Resolucion N°146/2012, la cual establece que los residuos provenientes de
construcciones y/o demoliciones no podran ser enviados a la Coordinacion Ecoldgica Area Metropolitana
Sociedad del Estado (CEAMSE), sin tratamiento previo efectuado por operadores habilitados por la
Autoridad de Aplicacion.

Se entendera por residuos provenientes de construcciones y/o demoliciones aquellos elementos, objetos
0 sustancias generados en una obra de construccion y/o demolicién. La empresa que se encargara de
la operacién y disposicion de estos residuos es aun desconocida.

Correcta gestién de residuos especiales

Si bien es escasa, la generacion de residuos especiales requiere de la adopcion de medidas de gestion
adecuadas. En este sentido, se ha determinado el procedimiento de manipulacion, almacenamiento y
disposicién de residuos especiales a seguir.

La operacion y destino final de los residuos especiales generados durante la obra de construccion,
deberan dar cumplimiento a la Ley 11.720 de Residuos Especiales y sus decretos Reglamentarios.
Asimismo, el acopio de los mismos, debera dar cumplimiento a la Resolucién N° 592/00.

En el caso de que la o las empresas constructoras realicen mantenimiento de maquinarias viales con un
taller movil en el predio, el mismo debera estar perfectamente sefializado y con el depésito de residuos
peligrosos en 6ptimas condiciones en un sector alejado de la circulacion vehicular. La empresa que se
encargara de la operacion y disposicion de estos residuos es aun desconocida.

Adecuada gestion de efluentes liquidos
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Para brindar los servicios sanitarios necesarios durante la obra, se instalaran modulos sanitarios
portatiles contratados a empresa tercerizada.

Cubierta/riego de escombros y materiales

Para minimizar el levantamiento de polvos y particulas, se ha determinado que las pilas de escombros,
tierra, u otro material susceptible de generar particulas en suspension, deberan ser cubiertas o
humedecidas mediante riego durante todo el dia mediante 3 a 4 camiones regadores de 5.000 Its cada
uno. Los materiales de construccion que no puedan ser regados deberan mantenerse almacenados en
depdsito cerrado, o bien cubiertos.

Reduccién de los recorridos de camiones

A fin de disminuir la emisién de gases de combustién provenientes de los escapes de vehiculos de carga
y el levantamiento de particulas depositadas en el suelo, se requiere la programacion del movimiento
vehicular de carga. El objetivo sera reducir la cantidad de viajes que los mismos realizan hacia el sitio
de obra.

Cubierta de la carga de camiones

Para reducir la generacién de emisiones de polvos y particulas por accién del viento sobre las cargas de
escombros y otros materiales de camiones, se ha determinado que las mismas deben encontrarse
cubiertas durante el movimiento del vehiculo.

Adecuado mantenimiento en maquinarias y vehiculos

Con el fin de minimizar la generacién de gases de combustion y ruidos ocasionados por motores de
vehiculos y/o maquinarias, se indicara a los transportistas y contratistas de las maquinas que tanto éstas
como los vehiculos deberan tener un adecuado mantenimiento.

Fase Operativa

Adecuada gestion de efluentes liquidos

Los efluentes liquidos obtenidos de los servicios auxiliares seran tratados mediante una planta de
tratamiento a construirse y disefiarse. No habra generacién de efluentes industriales no especiales dado
gue las empresas a instalarse seran de 1ra o 2da categoria o bien empresas logisticas.

Correcta gestién de residuos sélidos

Los residuos sdlidos asimilables a domiciliarios generados por las diferentes actividades del Complejo
Industrial deberan ser gestionados de manera adecuada. Es decir, de acuerdo a la reglamentacion
vigente.

Correcciones Y Adecuaciones

Se recomienda sembrar las areas no pavimentadas libres y retiros laterales de 7 a 10 metros a fin de
evitar erosion de suelos por escurrimiento natural de aguas. Revisar niveles con los predios vecinos.

Asimismo, ser& conveniente forestar con especies autéctonas (el perimetro NW contra el Rio lujan y el
perimetro SW ya se encuentran muy bien forestados) para aportar vegetacion que actlle como barrera
de insonorizacién de futuros procesos productivos, aislacion visual para privacidad de las distintas
empresas, y mejora de la calidad del aire circundante.
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Definir la necesidad y posicion final de extintores e hidrantes, y su demarcacion en altura para rapida
identificacion desde cualquier lugar del Complejo Industrial.

Se realizara la correcta sefializacion en: salidas de emergencia, usos de protecciones adecuadas,
mantenimiento de orden y limpieza de las naves industriales.

La empresa debera presentar ante ADA — Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires iniciando
las gestiones de autorizacién para la explotacién de acuiferos subterraneos segin Resolucion 2222/19
a partir de la explotacién de 74-76 perforaciones al Acuifero Puelche.

La empresa debera tener en cuenta y adecuarse a la Resolucién N°2222/19 la cual surge por parte de
la Autoridad del Agua. La misma contempla las modificaciones respecto a los procesos que deben
tenerse en cuenta para obtencién de prefactibilidad, permisos y autorizaciones para explotacién del
recurso (tramites ya iniciados y presentados desde la razén social Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A.

La empresa y las distintas empresas a instalarse deberan exigir y conservar manifiestos de retiro de
residuos especiales, en caso de ser generados, que aseguren su adecuado manejo ambiental.

Segregar residuos hiumedos y secos, biodegradables y reutilizables.

Delimitar adecuadamente las zonas de circulacion y de trabajo, optimizando asi la utilizacién de recursos
de desplazamiento de productos.

Contratar empresa habilitada para retiro y disposicion final de efluentes industriales no especiales en
caso de ser generados esporadicamente (conservar los manifiestos correspondientes).

Controlar emisiones gaseosas provenientes de la circulacion de camiones y maquinas viales.

Controlar que las canalizaciones laterales sobre la Ruta Provincial N°6 nunca estén sucias ni tapadas
para la libre circulacién de los excedentes pluviales luego de una lluvia prolongadas. Asi mismo se
deberé realizar el mantenimiento de los reservorios pluviales de 250.000 Its a construir dentro del futuro
complejo industrial.

Monitorear el acuifero Pampeano pozo y freatimetros cada 3 a 4 meses para el control de recurso hidrico
subterraneo.

6. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

La politica ambiental del proyecto se centra en minimizar los impactos sobre el ambiente y la salud de
los trabajadores, mediante la capacitacion, la aplicacion de medidas de mitigacion y la mejora continua.

Etapa de construccién:

e Disminucién de emisiones, polvo y ruidos.

e Uso responsable del agua.

e Gestion de residuos solidos segun normativa vigente.

e Extension de medidas de seguridad y ambientales a contratistas y proveedores.

e Capacitacion y provision de recursos para la correcta implementacion de medidas de mitigacion.

e Proteccion de operarios y terceros mediante normas estrictas de seguridad.
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Etapa operativa:

Gestion integral de residuos sélidos y liquidos, priorizando reduccion, reciclaje, reutilizaciéon y
disposicion final adecuada.

Prevencion de afectaciones a la calidad del aire y control de ruidos.

Manejo seguro de sustancias peligrosas y sistemas de proteccion contra incendios.

Disefio de instalaciones con criterios ambientales y de seguridad.

Evaluacién permanente de resultados para lograr la mejora continua en el desempefio ambiental.

Promocién de la conciencia ambiental en empleados y comunicacion transparente con clientes y
comunidad.

Obijetivos centrales:

Minimizar impactos ambientales en todas las etapas.

Garantizar la seguridad y salud laboral.

Reducir la generacién de residuos y emisiones contaminantes.

Implementar sistemas de prevencion y respuesta ante incidentes o contingencias.

Posicionar a la empresa con ventaja competitiva mediante la aplicacion sistematica de practicas
ambientales.

En funcién de los objetivos y metas ambientales propuestas se desarrollaron las medidas para mitigar y
disminuir las causas que originardn una alteracién al medio ambiente considerando las etapas
constructiva y operativa del desarrollo del Complejo Industrial.

Medidas de Mitigacién — Fase Constructiva

Durante la etapa de construcciéon del complejo industrial se implementaran medidas orientadas a
minimizar impactos ambientales, principalmente vinculados a la generacion de residuos, emisiones al
aire y efluentes liquidos:

Gestion de residuos sélidos comunes y de obra: separacion en origen, almacenamiento en
recipientes diferenciados, recoleccién por transportistas habilitados y disposicion final en
CEAMSE o sitios autorizados.

Gestion de residuos especiales (Ley 11.720): envases, guantes y trapos contaminados, restos
de pintura, aceites y lubricantes seran almacenados en contenedores exclusivos, con
sefalizacion, ventilacion y seguridad adecuada. Su transporte y disposicion final se realizara
mediante operadores habilitados, con manifiestos de gestion.

Gestion de efluentes liquidos: disposicion segura de efluentes cloacales provenientes del
personal de obra y posterior conexion a sistemas adecuados en etapa operativa.

Control de emisiones de polvo y particulas: riego de pilas de escombros y suelos, cobertura de
materiales y almacenamiento bajo techo o con lonas.

Optimizacion del transporte de camiones: reduccion de viajes mediante cargas completas y
planificacion logistica, disminuyendo emisiones gaseosas, polvos y ruidos.
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o Cobertura de cargas en camiones: uso obligatorio de lonas para evitar dispersion de particulas.

e Mantenimiento preventivo de maquinarias y vehiculos: exigencia de buen estado de motores
para minimizar emisiones y ruidos.

Estas medidas permitirdn reducir los principales impactos asociados a la fase de obra, asegurando el
cumplimiento de la normativa ambiental vigente y la proteccion de la salud y el entorno.

Medidas de Mitigacién — Fase Operativa

En la etapa operativa, el Plan de Gestion de Riesgos garantizara la prevencion de accidentes vy el
control de factores que puedan afectar la seguridad, la salud ocupacional y el ambiente. Las principales
acciones incluyen:

e Informacion y revisién de riesgos de procesos: documentacion actualizada sobre sustancias y
tecnologias empleadas, con revisiones periddicas bajo normativa vigente (Ley 19.587).

e Gestion de modificaciones: evaluacién y autorizaciébn de cambios en procesos 0 equipos
mediante analisis preliminar de riesgos realizado por un comité multidisciplinario.

e Mantenimiento preventivo y predictivo: aplicacion de un sistema informatizado para asegurar la
integridad de los sistemas criticos, con intervenciones programadas sobre equipamiento, lazos
de control y sistemas de seguridad.

e Capacitacién del personal: programa de formacion técnica y operativa escalonada, con
entrenamiento inicial, periédicos y posteriores a modificaciones, para asegurar la idoneidad en la
operacién y respuesta ante emergencias.

Este plan asegura la operacibn segura y ambientalmente responsable del complejo industrial,
reduciendo riesgos y fortaleciendo la gestién preventiva.

Programa de Contingencias
Objetivos Generales

El Plan de Contingencias tiene como objetivos:

v Asegurar una adecuada proteccion a la vida y a la salud del personal, mediante la planificacion
de las acciones a seguir ante determinadas contingencias.

v Preservar y asegurar el normal funcionamiento de las instalaciones del CIRLSA.

v Establecer los roles y las responsabilidades del personal ante las distintas contingencias
previstas.

v Lograr que las acciones a ejecutar ante una contingencia se efectlian bajo la supervision de
personas debidamente instruidas y entrenadas, que actien de acuerdo con la planificacion o plan
debidamente establecidos para cada caso.

v Crear en el personal habitos y actitudes favorables hacia la seguridad, dandoles a conocer los
riesgos que se originan ante determinadas contingencias e instruyéndolos sobre como actuar ante
cada una de ellas.

Etapa Constructiva

Roles vy responsabilidades
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El Coordinador General, maxima autoridad responsable de conducir y centralizar las acciones ante una
contingencia, se definird de acuerdo con el siguiente orden, dependiendo de la presencia fisica en el
predio, conforme dias y horarios de trabajo:

1. Responsable del CIRLSA
2. Jefe de obra.
3. Capataz de obra.

Estas personas seran debidamente instruidas y contaran con la cooperacién de otros trabajadores del
CIRLSA.

Tipos de contingencias

Para la etapa constructiva del proyecto se identifican dos tipos de contingencias principales a abordar:
* Accidentes o Incidentes.
* Incendios.
* Derrames de productos quimicos y/o fugas.

Accidentes o incidentes

Este suele ser uno de los eventos mas comunes en esta etapa, por lo cual es necesario contar en un
principio con un completo botiquin de primeros auxilios, como medida de prevencion para la primera
atencion, mientras se evalla la dimension y gravedad de la contingencia, a los fines de aplicar las
siguientes acciones:

v' Para accidentes o incidentes menores, tal vez sera suficiente con una atencion localizada con
elementos existentes en el botiquin.

v' Cuando el evento es de mayor magnitud, pero no reviste gravedad, primera atencion localizada
e inmediato traslado a la unidad sanitaria mas cercana.

v' Para aquellos accidentes o incidentes de cierta gravedad, llamar inmediatamente al servicio de
emergencias y si el mismo lo recomienda actuar en consecuencia, con acciones preventivas.

v' Cuando la gravedad del hecho involucra a instalaciones o a varias personas, ademas llamar a
Bomberos y Defensa Civil.

En este tipo de contingencias es donde mayor pericia hay que tener, especialmente en primeros auxilios
y en establecer protocolos de respuesta rapida. Es imprescindible capacitar en estos temas a la mayor
cantidad de personal posible a los efectos de multiplicar la capacidad de respuesta, respecto de
emergencias medicas, primeros auxilios, reanimacion cardiopulmonar o cardiorrespiratoria (RCP), etc.

Incendio

- Establecer procedimientos para prevenir incendios.

- Aplicar medidas preventivas.

- Dar proteccién a personas y bienes.

- Resguardar bienes y personal.

- Normalizar actividades después del incendio o emergencia.

- Mantener en funcionamiento los extintores de incendios.

- Mantener instrucciones al personal sobre el uso de los extintores.

Instrucciones en caso de incendio:
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v Detectado cualquier tipo de foco de incendio se debera comunicar la situacién al Coordinador
General, informando lugar y magnitud del siniestro.

v El Coordinador General procedera a cortar la energia eléctrica.

v Haciendo uso de extintores, el personal que se encuentre en el sector procedera a la extincién
del fuego con la méxima rapidez y decision.

v Sélo deberéa evacuarse el sector afectado por el fuego. El resto del personal debera permanecer
en sus puestos de trabajo.

v El Coordinador General debera identificar las causas del incendio y, una vez evaluada la situacion,
determinard si corresponde llamar al Cuartel de Bomberos y proceder a la evacuacién parcial o total
del CIRLSA.

v En caso de decidir la evacuacion, el Coordinador General comunicara la decision a los guias de
evacuacion. En dicho caso, los empleados deberan ponerse en contacto con el guia y, siguiendo
sus instrucciones, dirigirse en forma ordenada en direccién al punto de encuentro o zonas de
seguridad, utilizando los caminos por él indicados.

v Efectuada la evacuacion, el Coordinador General debera verificar que no hayan quedado
personas en el area del siniestro.

v En caso de intervenir los Bomberos, el Coordinador General se pondra a sus 6rdenes e informara
acerca de los riesgos con los que podrian encontrarse en el sector afectado por el incendio.

Derrames

- Establecer procedimientos para prevenir derrames.

- Evitar que los derrames provoquen perdidas fisicas del personal y de bienes materiales.
- Aplicar medidas preventivas.

- Normalizar actividades después de controlada la contingencia.

Instrucciones en caso de derrame:

v Detectado un derrame, el personal debera alertar al Coordinador General y brindar toda la
informacién que pueda sobre el evento, sefialando ubicacién y origen del derrame, productos
asociados, sectores y bienes comprometidos, asi como su ubicacién y condicién actual.

v Alertar al resto del personal sobre el derrame o fuga para que no se acerquen.
v Ventilar el &rea.

v Apagar toda fuente o equipo de ignicién.

v Disponer de algun medio de extincién de incendio.

v ldentificar el origen del derrame.

v Si se puede hacer en forma segura, solucionar la contingencia a nivel de origen, deteniendo el
derrame con barreras de materiales absorbentes y utilizando elementos de proteccidn personal.
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v/ Recurrir a fichas de seguridad quimicas para identificar los posibles riesgos en el curso del
derrame, como materiales, equipos y trabajadores.

v Una vez contenido el derrame, lavar la zona contaminada con agua, en caso de que no exista
contraindicaciones.

v Sefialar los contenedores donde se dispongan los residuos generados durante la contingencia

Recomendaciones generales para evacuaciones

v Unavez dada la alarma y antes que se ordene la evacuacion, se deben desconectar las maquinas.

v Durante la evacuacion, ninguna persona debe hablar o gritar, ni hacer otra cosa que caminar con
paso rapido, sin correr dirigiéndose a la zona de seguridad preestablecida u otra que en ese instante
los lideres determinen, manteniendo la derecha para no obstaculizar el movimiento de la brigada
contra incendio o bomberos.

v Los lideres deberan dar las 6rdenes en un tono de voz normal y sin gritar.

v Si la alarma sorprende a alguna persona en otro sector, esta deberd sumarse al grupo y seguir
las instrucciones.

v Las personas que hayan evacuado un sector por ningin motivo deberan regresar.

v Los empleados que no tengan una funcion especifica que cumplir en la contingencia sélo debe
limitarse a seguir las instrucciones. La autorizacion para que se vuelva al sector de trabajo sera
dada unicamente por el Coordinador General.

v El Coordinador General debe contar con un plano de cada una de las plantas, en el cual se
encuentre debidamente sefializadas las zonas de seguridad, las salidas y las rutas.

v Todo el personal del Parque Industrial debe conocer el Plan Contingencias y la ubicacion de los
elementos de proteccién (extintores, mangueras, alarma, etc.).

v Las visitas que se encuentren en las instalaciones al momento de ordenada la evacuacion
deberan salir juntamente con los empleados del Parque Industrial o de las empresas contratistas.

v Llevar a cabo practicas del Plan, las cuales pueden ser informadas y/o efectuarse sin previo aviso.

v/ Al término de una emergencia, los lideres realizaran un recuento del personal y elaboraran un
informe, indicando los comentarios o sugerencias con el fin de subsanar las anormalidades
detectadas.

v El personal de las empresas contratistas debera ser guiado por las personas encargadas de los
mismos. Los guias de evacuacion se identificardn con la pechera correspondiente.

Etapa Operativa

A los fines de plantear lineamientos generales de un plan de contingencias para esta etapa, se
contemplara aquellas que, por las distintas actividades a desarrollar, son mas frecuentes (accidentes,
derrames, explosiones e incendios, etc.). A medida que se vayan incorporando nuevas industrias o
logisticas, dicho plan sufrird modificaciones en funcidn de la distribucién de estas dentro del parque, sus
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propios procesos y riesgos asociados. Por ello, estos planes son tentativos, y debera revisarse y
modificarse periddicamente, en virtud del ritmo de su crecimiento.

Los predios de amplias superficies, y su localizacién a la vera de la Ruta Provincial N° 6, en el partido
de Lujan, favorece el interés de las actividades logisticas, lo cual implica una disminucion sustancial de
los riesgos, debido a la falta de procesos industriales, que implican insumos, emisiones, efluentes, etc.,
aun en los casos que no solo sea un depésito de productos terminados, y que se desarrollen, algin
ensamblado, terminacién o empaquetado.

Otro aspecto para considerar es el alcance que el mismo tendra, el cual esta orientado a establecer
protocolos internos, entre el Consorcio del parque y las distintas industrias o logisticas a instalarse, y la
comunicacion inmediata con las instituciones locales, regionales o provinciales que correspondan a la
envergadura y la tipificacion del evento. Esta interrelacion, debe ser fluida, con procedimientos
establecidos en aguellos eventos mas comunes en estos agrupamientos, siempre considerando, que las
acciones fuera del predio del parque, son responsabilidad de las autoridades, con la participacion del
consorcio en aquellas acciones, que las mismas determinen oportunamente, al igual que las
comunicaciones a vecinos residenciales o de actividades que puedan ser afectadas.

Las industrias o logisticas dentro del Parque deben cumplir con lo establecido en la Resolucion OPDS
N° 3722/16, cuando la envergadura del evento lo amerite, independientemente de su categoria industrial,
dado que es una buena practica de comunicacion, juntamente con otras locales.

Responsabilidades

El Consorcio del Parque, sera el gerenciador y dltimo responsable de las acciones coordinadas en cada
evento, el cual debera proveer las herramientas necesarias para el abordaje de estas y comandar las
acciones. Debera, designar un responsable fisico, que desempefiara las tareas y un suplente que lo
asistira y reemplazara de ser necesario.

El consorcio debera contar con un cupo de personal, que asista al Coordinador en los distintos eventos,
debidamente capacitados, aunque los mismos realicen distintas tareas dentro del parque.

Los responsables de Higiene y Seguridad, dependiente del Consorcio, tiene una responsabilidad
permanente en el desarrollo de los programas, a saber:

- Establecer el procedimiento en cada caso, modificarlo, ampliarlo, en consonancia con nuevos
establecimientos que se instalen, con ampliaciones de los existentes, cambios de insumos,
procesos, etc.

- Capacitar al personal del Consorcio y también a los responsables de H y S, de cada
establecimiento, sobre los procedimientos establecidos.

- Relacionarse e interactuar con los responsables locales de Defensa Civil, Bomberos, Emergencia
Médicas, etc. establecer, protocolos conjuntos, y programar acciones conjuntas, simulacros de
emergencias, etc.

- Receptar y archivar la documentacion de los distintos programas de contingencias de los
establecimientos del parque, de las hojas de seguridad de insumos, materias primas y productos
terminados.

- Intercambiar reuniones frecuentes con los responsables de los distintos establecimientos, para
ensamblar las acciones previstas en sus planes de contingencia con los establecidos por el
parque.

|F-2025-30356200-GDEBA-DRY EAIMAMGP

pagina 30 de 35



Aspectos organizacionales

Todos los establecimientos industriales y logisticos estaran obligados por Reglamento del Consorcio,
ademas de cumplimentar las normativas ambientales, nacionales, provinciales y municipales, a informar
a los responsables del consorcio en tiempo y forma sobre insumos, materias primas y productos
terminados, sus hojas de seguridad de corresponder y los riesgos asociados, los incidentes o accidentes
menores dentro de su establecimiento y las medidas adoptadas, los planes propios de evacuacion
temprana y todo los cambios que se consideren de interés para evaluar posibles contingencias.

Las contingencias mas comunes en agrupamientos industriales son los accidentes o incidentes
laborales; accidentes en el transporte de insumos, materias primas o productos terminados; derrames
de sustancias quimicas; incendios con o sin explosiones; explosiones con o sin incendios y la posible
combinacién de algunas de las mencionadas.

A continuacion, describiremos, los pasos a seguir en cada una de las contingencias mas comunes:
Accidentes

v' Lo primero en accionar son los primeros auxilios. Si el mismo es de bajo riesgo, se traslada a
Hospital, sala de primeros auxilios u otra unidad sanitaria.

v' Si el accidente es de alto riesgo, debe solicitarse inmediatamente ambulancia, para su atencién
y traslado a Hospital seguin su grado de complejidad.

v"Independientemente de esta actuacion y en forma concomitante, debe informarse al Coordinador
y al responsable del consorcio del parque, los cuales daran los avisos necesarios a familiares,
ART y responsable de Higiene y Seguridad.

v' Una vez realizadas las acciones pertinentes mencionadas, se analizara lo ocurrido, los motivos
del evento, y la correccion de los comportamientos o procedimientos, capacitando al personal
afectados a esas tareas.

Derrames de insumos, materias primas o producto terminado

v' De ser posible, intentar detener el derrame por parte de él o los que detectaron el mismo, siempre
y cuando no pongan en riesgo su salud y la de terceros.

v Si fuera posible controlar, actuar segun indican las hojas de seguridad, si esa accion no pudiera
realizarse o bien realizada no controlara el evento, llamar inmediatamente a los Bomberos, y si
pusiera en riesgo a terceros fuera del parque, a Policia, Defensa Civil, Emergencias Médicas y
paralelamente al Coordinador del Consorcio, quien evaluara la posibilidad de una evacuacion
parcial o total, segun la significancia del evento y el riesgo asociado.

v Si el derrame fuera de gran magnitud y fuera de productos quimicos de alta toxicidad, debera
procederse a la evacuacion parcial o total del establecimiento en el que se produjo el evento y
los contiguos de considerarse en riesgo.

v' Todo el personal, que actle en cualesquiera de los puestos de emergencia, debera estar
debidamente capacitado y con todos los elementos de seguridad (proteccién respiratoria, ocular,
guantes adecuados al producto derramado, calzado de seguridad y mamelucos de emergencias).

v Si se utilizan materiales absorbentes compatibles con el producto derramado, una vez controlada
la emergencia, se procedera a su retiro, su almacenamiento transitorio en lugar adecuado al
efecto, hasta tanto sea retirado por transportista hacia operador externo para su tratamiento y
disposicion final, por tratarse el mismo de un Residuo Especial.
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v' Sialguna persona hubiera sido contactada por el producto en cualquier parte del cuerpo, debera
desprenderse inmediatamente de la ropa contaminada y ponerse bajo ducha de emergencia
durante 15, en caso de que hubiera alcanzado a los ojos, debera proceder inmediatamente al
lavaojos por un lapso similar al anterior. No obstante, este comportamiento es previo a la llegada
el servicio de emergencias médicas, que se encargara en cada caso bien de la atencién primaria,
0 su traslado a establecimiento asistencial.

v' Posteriormente se comunicara de lo ocurrido al responsable de Higiene y Seguridad, quien
deberd investigar lo ocurrido y los motivos, como si también las correcciones operativas o de
instalaciones, para minimizar el riesgo de futuros eventos.

v' Laevaluacion de dafios ocurridos durante el derrame, como las posibles remediaciones de suelo
y agua, seran de responsabilidad del parque en lo que atafie a las areas comunes fuera del
establecimiento, y de este Ultimo en sus instalaciones y predios, segun indica la legislacion
vigente en la materia.

v' Se deberé informar lo mas rapido posible al Ministerio de Ambiente de la Provincia de Buenos
Aires, segun lo establecido en la Resolucion OPDS N°3722/16.

v' En el caso que el establecimiento donde se originé el evento cuente con Seguro de Caucién por
Dafio Ambiental de Incidencia Colectiva (Ley 25675, Resoluciones MAyDS 1639/07, 338/22, y
Resolucion OPDS N° 165/10), deberan dar intervencién a la Aseguradora con la que tengan la
péliza vigente.

Incendio

v' En primer término, accionar de extintores manuales o de existir poner en marcha el sistema de
red de incendios (rociadores, hidrantes, espuma, etc.), disefiada segun los riesgos y el producto
extintor. Si accionando estos mecanismos, no se logra el control o se visualiza que el mismo
podria desencadenar por su tipo o envergadura, un riesgo superior, inmediatamente se avisa a
Bomberos, vy si pusiera en riesgo a terceros fuera del parque, a Policia y Defensa Civil.

v' Paralelamente se comunicara al Coordinador, quién ordenara enviar al personal a un punto de
reunion determinado, prestablecido en el programa y evaluar la necesidad del corte de energia
eléctrica y gas.

v' Este Ultimo avisara al responsable de Higiene y Seguridad, quien sera el responsable de
investigar lo ocurrido y proceder en consecuencia.

v" Respecto de los dafios ocurridos y las posibles remediaciones, se actuara bajo los mismos
preceptos establecidos en el caso de los derrames.

Evacuacioén

La evacuacion de un establecimiento o de varios, es una accion preventiva, ante contingencias como
las analizadas, la cual puede ser parcial o total, seguin la envergadura y posibilidades de expansién de
esta, producto de condiciones de procesos, almacenamientos cercanos de insumos, materias primas o
productos terminados, u otras actividades de riesgo, aun podria estar condicionada por cuestiones
climaticas.

Esta accién debera estar previamente analizada, con puntos de reunién de bajo riesgo y vias de escape
dentro de cada establecimiento, dentro del parque propiamente dicho o fuera de él, de acuerdo con la
gravedad de la emergencia. Ese plan debe estar debidamente graficado, distribuido, a la vista en todos
los sectores de trabajo y en conocimiento de la totalidad del personal del parque, inclusive de aquellos,
(Ej. Transportistas), que son asiduos concurrentes sin ser personal permanente, igual para los
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contratistas, que vienen a realizar, reparaciones, construcciones o mantenimiento. También dicho plan
debe contemplar a las personas con alguna discapacidad motriz o movilidad disminuida, momentanea
0 permanente.

La totalidad de los turnos, estaran cubiertos por personal capacitado para el desarrollo de cualquier
contingencia que pudiera producirse. Los cuales, por observacion propia, o por aviso de terceros, si se
detectara algun hecho que pudiera iniciar una contingencia, se procedera a accionar la alarma, la cual
tendra que disefiarse de forma tal, para poder identificar un alerta preventivo, una identificacién de la
contingencia (accidente, derrame, explosion e incendio) y evacuacion.

El personal de los establecimientos inmediatamente tomara debida atencién al tipo de alarma, y se
aprestara por si la misma escala, y procedera a la preservacion de los elementos necesarios de
importancia para una eventual evacuacion.

El momento de evacuacion, sera una decision del Coordinador, que una vez interiorizado del hecho,
determinard la necesidad de la evacuacion, activando la alarma correspondiente. El mismo, sera quien
avise a los Bomberos, Defensa Civil, Emergencias Médicas, segln corresponda en forma previa o
posterior a la decision de evacuar.

La evacuacion se hara siguiendo las indicaciones del personal competente, conservando el maximo
orden y realizando el desplazamiento sin correr y en fila de a uno, deben evitarse actitudes que pueda
motivar el panico, por lo cual se recomienda no gritar y conservar la calma en todo momento.

El dltimo en abandonar el lugar, lo hara verificando que no quede nadie en el sector y cerrando a su
paso todas las puertas, sin correr riesgo alguno

Alcanzado el punto de reunién establecido, se controlard que se encuentre la totalidad del personal, si
faltara alguien, se avisara inmediatamente al personal que esté a cargo de la emergencia. Evitar ir en
su busqueda, esa tarea solamente la ejecuta el grupo de emergencia.

Todos estos procedimientos, deben estar internalizados por la totalidad del personal, mediante
reiteradas capacitaciones, segun el grado de responsabilidad, y semestralmente se realizaran
simulacros de evacuacioén, sin previo aviso. Estas practicas son muy importantes, porque es ahi donde
se puede ver el comportamiento individual, colectivo y de los responsables de la emergencia y de la
Coordinacién, mejorando acciones preventivas o reiterando comportamientos protocolizados.

Las decisiones sobre el espacio exterior al parque, correspondera a las autoridades locales (municipio,
bomberos, defensa civil, emergencias médicas, etc.), con la colaboracion del personal calificado del
parque, acompafiando con la informacion disponible de lo ocurrido. Para lo cual, sera indispensable el
ensamble y acuerdo, entre los eventuales participantes, una coordinacion protocolizada y planificada.
No hay que perder de vista, que la evolucion del parque tendra una dindmica determinada, y que la
incorporacion de nuevos emprendimientos exigira la actualizacion del Plan de Contingencias
frecuentemente.

Programa de Monitoreo

El Plan de Monitoreo propuesto, se ira ajustando paulatinamente en tanto y en cuanto se vayan
instalando los establecimientos, que permita visualizar algin impacto adicional de las variables
ambientales encontradas en las condiciones de partida.

Red Freatimetros
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- Andlisis fisico-quimico y bacteriolégico segun CAA, OMS y Resolucién 523/95. Medicién de
Niveles estético
- Frecuencia: Trimestral

Pozos de explotacion
- Andlisis fisico-quimico y bacterioldgico. Segun CAA, OMS y Resolucion 523/95 Medicion de
Niveles y dinamicos.
- Frecuencia: Semestral
- Lectura de caudalimetros para constatar caudales acumulados en red de perforaciones al
Acuifero Puelche.
- Frecuencia: Mensual

Efluentes Liquidos y/o industriales
- Analisis de Salida Final de la CTM segun Resolucién de parametros de vuelco ADA 336/03
- Frecuencia: Semestral

Calidad de Aire
- Monitoreo segun Decreto N°1074/18 de la Pcia. de Buenos Aires en dos puntos distintos a
sotavento y barlovento
- Frecuencia: Semestral

7. CONCLUSIONES

Desde el punto de vista socioecondémico, el Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A. generara un notable
incremento de la actividad econdmica local y regional, fortaleciendo el comercio, la industria y los
servicios. Esto se traducira en la creacion de empleo directo e indirecto, tanto calificado como no
calificado, motorizando la radicacion de empresas de primera y segunda categoria, principalmente
industriales y logisticas, en el corredor productivo de la Ruta Provincial N°6, uno de los ejes estratégicos
de la Provincia de Buenos Aires.

El emprendimiento constituye una oferta atractiva para empresas que buscan una localizacion segura y
con infraestructura adecuada, promoviendo inversiones en un area con gran potencial de desarrollo. Su
emplazamiento estratégico sobre la Ruta Provincial N°6, a pocos kildmetros de la Ruta Nacional N°7 y
cercano a la Ruta Nacional N°5, garantiza conectividad regional y nacional, otorgandole un valor logistico
diferencial.

El entorno resulta ambientalmente compatible con el proyecto, dado que se trata de un area rural-
industrial, con baja densidad poblacional y usos de suelo acordes a la zonificacién vigente (Zona
Industrial Exclusiva AC-I). La cercania del rio Lujan impone condiciones de especial cuidado, pero el
disefio del complejo prevé obras hidraulicas, reservorios pluviales y barreras forestales que minimizaran
los efectos sobre el ambiente.

El andlisis de los recursos hidricos en el area del Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A. considera que,
si bien el agua superficial y subterranea es un recurso sensible, no constituye un factor critico para el
proyecto, siempre que se cumplan las condiciones fijadas por la Autoridad del Agua (ADA). El
abastecimiento provendra del acuifero Puelche, con un volumen maximo autorizado de 1.640 m3/dia,
limitado a 2,75 m3 por lote/dia, quedando los consumos mayores sujetos a autorizacion especifica. Se
implementara un sistema de monitoreo periédico de niveles y calidad para asegurar un uso sostenible.
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En cuanto al agua superficial, el Rio Lujan recibird Unicamente excedentes pluviales y efluentes
cloacales e industriales tratados, en cumplimiento con la Res. ADA N° 336/03.

En un marco mas amplio, el Complejo Industrial Ruta 6 Lujdn S.A. ofrece ventajas comparativas
relevantes:

e Concentracion de actividades industriales en un &rea planificada, lo que favorece la correcta
gestion del suelo y reduce riesgos asociados a la dispersion territorial de empresas.

o Infraestructura basica garantizada, que permitira la expansion ordenada de los servicios (energia,
gas, agua, saneamiento, seguridad).

e Reduccién de riesgos ambientales al concentrar las operaciones en un area con control unificado,
mejorando el monitoreo y la fiscalizacion.

e Condiciones de seguridad y control mediante accesos vigilados, cerco perimetral y planes de
contingencia.

e Posibilidad de sinergias productivas entre las empresas instaladas, especialmente en lo referido
a logistica, gestién de residuos y provisién de servicios comunes.

e Acceso a politicas publicas de estimulo a la industria y financiamiento, al tratarse de un ambito
formalizado.

Desde el punto de vista ambiental, se identificaron impactos negativos principalmente en la etapa de
construccién (ruidos, emision de polvos, movimiento de suelos, generacion de residuos), los cuales
seran de caracter transitorio y mitigables mediante el Plan de Gestibn Ambiental. Durante la etapa
operativa, los impactos mas relevantes estaran vinculados al uso del recurso hidrico, la generacion de
efluentes liquidos y la afectacién puntual de suelo y aire. Todos estos aspectos han sido considerados
como compatibles o moderados, con medidas de prevencién, control y monitoreo permanente.

En contrapartida, el proyecto presenta impactos positivos de relevancia local y regional. En primer lugar,
se espera la generacion de empleo directo e indirecto durante la construccién y operacién, beneficiando
a trabajadores de Lujan y de los municipios aledafios. Asimismo, la instalaciéon del complejo contribuira
a la diversificacion productiva de la regién, potenciando cadenas de valor industrial y logistica,
favoreciendo a proveedores locales y promoviendo un circulo virtuoso de crecimiento econémico.

Se concluye que el Complejo Industrial Ruta 6 Lujan S.A. puede desarrollarse exitosamente en tanto se
implementen en forma rigurosa las medidas de mitigacidén y gestion ambiental propuestas, se cumplan
las exigencias normativas y se mantenga un sistema de auditorias peridédicas que evalle la efectividad
de las acciones. De esta manera, el emprendimiento no solo se constituira en un polo de desarrollo
industrial sostenible, sino también en un motor de crecimiento econémico y social para Lujan y su region
de influencia.
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