ESTUDIO DE
IMPACTO
AMBIENTAL

POLO 226 S.A.

RUTA 226, KM 8
I0P5Ia1968687- GDEBA-D



Tareas profeslonales

- —

jutio de 2025

2 »
> * 3 Contratacién Obligatoria de
" ‘:’LEG'O DE INGENIEROS
—2¢ la Provincia de Buenos Alres
Ley 10.416 y modificatoria 10.698
:O:Emmds - ) —
___ delaProv.de Buenos Alres COLEOIO DE INGENIEROS —
DsTRITO T~ 1 s LEY 10418 FECHA DB CONTRATACION: 16 d¢
' r Ry — —
. 2432025006589 otiainal de ecte contrato ha cido repuesto con of seflado de
POR § 105.000.00 | LEY LUGAR: Mar Def Plata
: PRCHATINES FECHA 1710772025
. _w DE APORTES ET__".’ Del Plata ——————— PARTIDO: anl.wﬂ""""
Ammmm sctarte he realzado o BAJO EL N* 0202510025108 e
o correspondiente a2 esta tarea en omTE e
2l & NSTE: T EE——
corcondantes Ley 12480 por el At 31 in fine y AGENTE TIMBRADOR
——

Entre: Comitente: POLO 226 SA CUIT/CUIL: 30715065114 R

Legal: RUTA 226 KM 9, Mar Del Plata v Profesionales: BALTA:P:L::::: ;"ﬂ este acto por: SEBASTIAN OSCAR GIGLI Doc.ld.: 23970079 CUIT/CUIL: 23239700799 pomicilio Real:

e TR i 2, B B I iy ERCEDES (20,00 %) Doc Id.: 17179330 CUIT: 27171793306 Titulo Profesional: ING. QUIMICO M2

hmpismmns gl A . 8003, Mar Del Plata, CECCARELLI BARBARA ANDREA (80,00 %) Doc.ld.: 26703563 CUIT: 2726703
291 Domicillo Real: Marle Curle Nro. 7111, Mar Del Plata y Legal: Marle Curle Nro. 7111, Mar Del Plata, se

rontrato de locacién de servicios profesionales.

Articulo 1™ EL COMITENTE encomiend.
2 al PROFESIONAL las si
as siguientes tareas: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL del bien ubicado en: Calle: RUTA 226 KM 9, Nro:= Cir: -, 5e¢:

Localidad: Mar Del Plata, Partido: Gral.pueyrredon, Partida: -

Articulo 2% Por las tareas detallada
s en el articulo anterior, el COMITENTE abonara al PROFESIONAL el hanorario convenido en el art. 3°, el que no podrd ser inferi

para Regulacién de Honorarios 2 los Profesionales de la |

fa de la Provincia de Buenos Aires, que ambas partes declaran conocer y se obliga

momento de su percepcion, parcial o total, de acuerdo a la varlacién experimentada por los valores minimos

Articulo 3% A los fines indicat
cal v: ':Iel honorario calculado al dia de la fecha se practica la liquidacian provisoria en planilla adjunta. Y a los efectos de la
onto del honorario actual en la suma de Pesos cuatro millones doscientos mil con 00/100 ($ 4.200.000,00).

Pr ® contrato, se ¢ g

Articulo 4°; Se establece como plazo ‘ i
de vigencia del presente contrato 3 mes/es, vencido el cual debera ratificarse o rectificarse las condiciones pactadas, no

vigente en ese momento.

Articulo 5% EL COMITENTE abonara al PROFESIONAL sus honorarios conforme a la siguiente FORMA DE PAGO: CONTADO teniendo derecho el PROFESIONAL a percil

ol visado definitivo ante el Colegio de Ing os, sus h

Articulo 6% Cuando el PROFESIONAL no perciba sus hanorarios en los plazos estipulados,
(tasa activa) hasta el mo- mento de su efectiva cancelaclén.

de Bt Aires, en ves de d

Articulo 7 Con cada percepcion de honorarios, el PROFESIONAL debers efectuar los aportes previsionales a g
definitivas practicadas en planilla adjunta,

e A
con las lig

que se Corresp!

Articulo 8% Serdn de aplicacion
Articulo 11° - Titulo | del mismo.

Articulo 9% Cliusulas y condiciones especiales y observaciones: —

Articulo 10*: Este contrato

Articulo 11% Para todos los efectos legales emergentes del p

Plata renunciando a todo otro fuero o jurisdiccién.

1
los corresp

todas las disposiciones previstas en ¢l Arancel aprobado por De- creto 6964/65 0 su

se firma en 5 gjemplares de igual tenorya un solo efecto,

resente contrato, las partes constituye

di 2 las tareas ejecutadas.

s modificatorios,

con el cardcter de Original.

se producird la mora de pleno derecho y se aplicard sobre los mismos, los inte

ue obliga la Ley 12.490 (Art. 26), los que daran fecha clerta para

siendo a cargo del COMITENTE los gastos extra

Mal. €l

6 KM 9, Mar pel Plata’y

d icifio
t, Coleglo de Ingenieros N- 44313 mno ’
5631 Titulo profesional: ING. ME s
conviene en fa celebracion del sigulel

RUTA 22

" ch/qQtalFri= Mz - Parc = Subp: -

cacion del Arance!

ftante de la apli
or al resu seterminard en o

n a respetar y cuyo monto definitivo s&

el
determinacién del Impuesto de sellos que deveng3

pudiendo sef ol honorario infefior al minimo

bir, previo a la fecha dela presenu:ién para

Provincia

reses que cobra el Banco dela

determinar los valores aplicables,

ordinarios previstas en ¢l

ma { seladglPrefpiaeR eg . 257
PRA §1291 - Rg, OPDS 5182

w43 A rarIOS Y APORTES
HONORARIOS
Fecha Concepto Honorario Monto liquidado
1700712025 |nfarme Técnico en Evaluacion de Impacto Ambiental $4,200.000,00 $ 4.200.000.00
APORTES (Ley 12.490) Afillado n°
% Fecha N° de boleta Monto depositado
Cutge o bke 423408

213202510065891

ESTE CONTRATO VISADO DEBERA S|
INGENIEROS DENTRO DE LOS 30 DIAS PO!
CODIGOS DE BARRAS QUE AQUI SE MUESTRAN.

ER PERFECCIONADO CON LAS FIRMAS DEL PROFESION
STERIORES A LA FECHA INDICADA MAS ARRIBA.

AL Y COI

TODA INFORMACION PODRA SER CONSULTADA EN http:/A gloing

4 )

org.ar:8081/, |

CON LOS

IF-2025-31968687-GDEBA-DRY EAIMAMGP

pagina 2 de 186




B

CERTIFICADO VISADO
Ley 10.416

ENEROS
0 P . enos Alres

AEC n de BYC
el O e 10698

s de julio de 2025, se deja constancia que los ING. QUIMICO BALTAR CLAUDIA MERCEDES (MP. 44313), ING.

U.N.MDP) CECCARELLI BARBARA ANDREA (MP. 51291) y han realizado el visado correspondiente de la tarea
engados de [2

18) dias del me

ho
o ¢ ING: INDUSTRIAL (
It )

Ja de acuerdo @ lo estipulado por la Ley 10.416, como también han cumplimentado los aportes previsionales dev
M'on del arancel vigente de acuerdo a lo establecido por la Ley 12.490.
sado: 213202510065891

de julio de 2025 19:28

Ndm‘-’m de vi

aprobado: 17

comitente: POLO 226 S.A (307150651 14)
Representante legal: SEBASTIAN OSCAR GIGLI
pireccién legal: RUTA 226 KM 9, Mar Del Plata
fecha de contratacion: 16 de julio de 2025
plazo de vigencia: 3 mes/es

pireccion de la obra: Calle: RUTA 226 KM 9, Nro: -, Cir: -, Sec: -, Ch/Qta/Fr: -, Mz: -, parc: -, Subp: -, Localidad: Mar Del Plata, Partido:

Gral.pueyrredon, Partida: -

Tarea: Informe Técnico en Evaluacién de Impacto Ambiental
Detalle de la tarea: ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

Aportes CAAITBA 100%: SI Relacion de dependencia: No

L LT R
423405

TODA INFORMACION PODRA SER CONSULTADA/CORROBO

(http://visados.colegioingenieros.or rg.2r:8081/consulta/certificado

) CON LOS CODIGOS DE BARRAS QUE AQUI SE MUESTRAN.

|F-2025-31968687-GDEBA-DRY EAIMAMGP

pagina 3 de 186



PROFESIONALES INTERVINIENTES

Barbara Andrea Ceccarelli
CUIT: 27- 26703563-1
Ingeniera Mecénica- Industrial Esp. Ing.Ambiental

Matricula profesional CIPBA 51291 - RUPAYAR N° 000543

Claudia Mercedes Baltar
CUIT: 27-17179330-6

Ingeniera Quimica, Ingeniera Laboral, Especialista en Higiene y Seguridad en el

Trabajo

Matricula provincial CIPBA 44.313 - RUPAYAR N° 00321

Teléfono Direccidn i
e 55 s3easy e N0 3337 1erceVE-2025,31968687-GDEBADRY EAIMAMGP

Mar del Plata, Buenos Aires, Argentina www.igestudio.com.ar

pagina4 de 186



TABLA DE CONTENIDOS:

CAPITULO 1: EVALUACION AMBIENTAL 1a94
CAPITULO 2: DESCRIPCION DEL PROYECTO 1a34
CAPITULO 3: EVALUACION DE IMPACTOS 1a19
AMBIENTALES

CAPITULO 4: PROGRAMA DE MONITOREO 1a13
AMBIENTAL

CAPITULO 5: PLAN DE CONTINGENCIAS 1a21
ANEXOS Nota de solicitud del Certificado de 1

Aptitud Ambiental. Instrumentos
juridicos que acrediten al titular del
proyecto:

Certificado de uso conforme parala  1a 22
actividad y el tipo de industrias

admitidas emitido por la Autoridad
Municipal,

Constancia de presentacién ante la 1ab
Direccién Provincial de Desarrollo y
Promocién Industrial (Ley 13.744).

Coémputo y presupuesto previsto la2
para la ejecucién total de la obra.

Informe de consumos méaximos 1a39
estimados y documentacién que

acredite factibilidad de provisién de

servicios (agua y energia eléctrica).

Reglamento Interno de 1a17
Funcionamiento del Agrupamiento,

Certificado de aptitud ambiental 1a2
anterior
Abstract del Estudio de Impacto 1a2

Ambiental del Polo 226

Teléfono Direccién Ajﬁ;@
549923 5396457 25 e My 3357 el -2025,31968687-GDEBATBRY EAIMAMGP
Mar del Plata, Buenos Aires, Argentina www.igestudio.com.ar

pagina5 de 186



CAPITULO 1 EVALUACION AMBIENTAL

Tabla de contenidos:

1 EVALUACION AMBIENTAL oottt sses s seeese s saes s sessses e saees 3
1.1 MEDIO AMBIENTE FISICO ..ottt 4
1.1.1 Caracterizacion CHMATICA ..o 4
1.1.2 Geologia - Geomorfologia..... e 15
1.1.3  Caracterizacion edafolOgica .o 25
1.1.4 Recursos HidrCos ..o 29
1.1.5 ALMOSTEIA cuuieiriiiirr ettt 46
1.1.6  Medio bitlOGICO e 53
1.1.7  Bibliografia y fuentes de informacion ... 67
1.2 MEDIO AMBIENTE SOCIOECONOMICO Y DE INFRAESTRUCTURA..................... 69
1.2.1  Caracterizacidn poblacional......e 71
1.2.2  Densidad poblacional ... 75
1.23  Usosy ocupacion del suelo ... 78
1.2.4  Infraestructura de Servicios ... 86
1.25  Agua potable s 87
1.2.6 Red clo@Cal ..o e 88
1.2.7 Desaglies pluviales........ e 89
1.2.8 Energia eléctrica ... 89
1.2.9 GAS POF FEABS ...t 90
1.2.10  Telefonia @ INTEIrMET ..o 90
1211 Alumbrado pUBblCo ... 90
Tel&fono Direccién Maily Web
+549 223 5396457 25 de Mayo 3337 tercer piso (7600) info@igestudio.com.ar

Mar del Plata, Buenos A2028:81968687-GDEBA -DRY-EATNPAM GP

Pagina 1 de 94

pagina 6 de 186



1.212 Pavimen o s 91
1.2.13  Recoleccion de residuos. ... 91
1.2.14  Equipamiento COMUNITAIIO ... 92
1.2.15  Transporte pUBLlCO .. 93
1.2.16  Bibliografia y fuentes de informacion..........ccccenccinnnccccince 93
Teléfono Direccion Miaily Web
+54 9 223 5396457 25 de Mayo 3337 tercer piso (7600) info@igestudio.com.ar

Mar del Plata, Buenos {F-D@25-B1968687-GDEBA-DRY.EAINAM GP

Pagina 2 de 94

pagina 7 de 186



1 EVALUACION AMBIENTAL

El proyecto Polo Logistico 226 perteneciente a la empresa Polo 226 S.A., dedicado a
servicios industriales y logisticos, se localiza sobre la RN N° 226 km 8, Partido de Gral.
Pueyrredén en un predio con superficie de 45 hectareas, identificado catastralmente

como Circunscripcion Il, Parcelas 398 CX, 398 CR, 398 CN, 398 CM, 398 CG y 398 CF.

Se establece como area de influencia directa del proyecto la comprendida en un radio
de 2.000 m (Figura 1), que incluye al barrio Santa Paula, la interseccion con calle Her-
mann Gmeiner Doctor que vincula la RN N° 226 con la RP N° 88, la interseccion con el

camino que une la RP N® 226 con la RP N° 2 y el mercado mayorista de verduras Pro-

cosud, entre otros.

-~

00gle Earth

Figura N° 1 — Localizacién del proyecto y érea de influencia directa.
Fuente: Imagen satelital de Google Earth
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A continuacidn, se realiza un diagnéstico ambiental del area de influencia del proyecto,

descripcién y analisis de los recursos ambientales.

1.1 MEDIO AMBIENTE FiSICO

1.1.1 Caracterizacion Climatica

1.1.1.1 Variables meteoroldgicas

Argentina se encuentra dentro de la zona templada, caracterizada por la variabilidad de
los estados del tiempo (Capitanelli, 1992). Dominan la zona cuatro sistemas de tiempo
que varian segln la época del afio y son los anticiclones subtropicales del Atlantico y
Pacifico, la depresion del NO y el surco de bajas presiones de la extremidad sur del

pais (Capitanelli, op. cit.}.

La provincia de Buenos Aires esta comprendida por los climas templado oceanico y
pampeano. Tiene una variabilidad climatica determinada principalmente por las preci-
pitaciones provenientes de los vientos himedos del Océano Atlantico que disminuyen
de E a NE y W-SE, ya que el régimen térmico es poco variable, oscilando entre 20y 24

°C enveranoy entre 7 y 10 °C en invierno.

En este contexto la localizacién geografica del Partido de General Pueyrredon, lo posi-
ciona aproximadamente en la mitad del recorrido que pueden efectuar los frentes frios,
que transportan aire de los ciclones y los frentes calidos, que suelen ingresar por las
provincias de Misiones y Corrientes (Garcia, 1999). Debido a este hecho, el area suele
sufrir la alternancia de influencia de las masas de aire invelucradas en cada uno de los

frentes citados.
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Estas condiciones sindpticas generales determinan que el Partido de General Pueyrre-
don, segun la clasificacion de regiones climaticas de Koppen — Geiger, (Strahler
et.al., 1989 ), corresponde al tipo templado, con precipitacion suficiente todos los meses
del afio y con temperatura media del mes mas calido superior a 22° C. Capitanelli (1992)
lo define dentro del clima templado, dominado por las masas de aire subtropical mari-
timas, calidas y humedas del anticiclén semipermanente del Atlantico, con una de va-
riacion térmica pequefia, lo que explica que el mismo autor lo denomine “sin verano
térmico” por la influencia de la corriente fria de Malvinas {Giampietri, 1995). Mar del
Plata y su zona, por su ubicacién geografica frente al océano, sin accidentes crogréaficos,
abierta hacia la llanura pampeana y con un importante frente maritimo la convierten en

un area de gran variabilidad meteorolégica en general y edlica en particular.

Las precipitaciones se distribuyen regularmente durante el afio no presentando verano
seco (es decir, tiene régimen isohigro) y se producen excesos de agua de lluvia, es
decir, balance hidrico positivo. El promedio anual de precipitaciones es de 920 mm.
Las mayores precipitaciones se producen durante diciembre y marzo. La fuerte influen-
cia maritima regula el régimen térmico con alta humedad relativa ambiente {promedio

80%).

La particular situacion geografica del Partido de General Pueyrredon ubicado sobre el
Cabo Corrientes, hace que se halle bajo la constante influencia de los vientos del anti-
ciclén semi-permanente del Atlantico, el cual genera frecuentes vientos del Ny NE. Una
o dos veces por semana, los vientos cambian al SW, S y SE debido al pasaje de frentes
frios provenientes de la Patagonia, que traen un nuevo sistema de alta presion prove-
niente del Océano Pacifico que atraviesa la Provincia de Buenos Aires de oeste a este.

Es durante el pasaje del centro de este sistema de alta presién que se producen las
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maximas concentraciones de las potenciales emanaciones gaseosas que pudieran exis-

tir en las capas bajas de la atmosfera, favorecidas por los vientos en calma.

Para la caracterizacion climatica del area de estudio se utilizo la informacion de variables
hidro-meteorolégicas aportadas por la Estacion Climatoldgica Mar del Plata Aero (Lat.
37°56'S, Long. 57° 34' W, Altitud 21 msnm). Algunas caracteristicas climaticas de inte-
rés se transcriben a continuacion, en base a la informacién obtenida por el Servicio
Meteorclogico Nacional {datos abiertos) de dicha Estacion Meteorolégica Aerc Mar del

Plata, ubicada en el area interior del Partido.

1.1.1.1.7 Temperatura

La temperatura media anual es de 14 °C (1991-2020). Las temperaturas minimas (entre
las 6 y las 8 de la mafiana) oscilan entre 3y 5 °C para el invierno y 14 a 17 °C para &l
verano. Las maximas, por su parte, se verifican entre las 13 y las 16 horas, oscilando

desde 12 a 17 °C en invierno y 22 a 27 °C en verano.

El mes mas calurcso del afio es enero con una maxima absoluta de 42,4 °C (2022). El

mes mas frio es julio, con una minima absoluta de -9,3 °C (1988).

Las amplitudes térmicas diarias oscilan entre 8 y 12 °C.
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Figura 2 — Valores climatolégicos medios 1991-2020. Estacion Mar del Plata Aero.

fuente: SMIN

En el gréfico siguiente, se registran los eventos de temperaturas extremas diarias regis-

trados durante el periodo 1961 - 2023.
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Figura 3 — Temperaturas extremas diarias 1961 — 2023. Estacion Mar del Plata Aero.

Fuente; SMN
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1.1.1.1.2 Precipitacion Pluvial

La precipitacién promedio anual del periodo 1991-202C es de 946,17 mm. El estudio
anual arroja que el afio mas lluvioso fue el 2017 con 1420,5 mm y el menos lluvioso

2008 con 636,4 mm.

Figura 4 — Precipitacion anual 1991 — 2020 Fuente: Estudio de Impacto Ambiental
Sistema Acueducto Oeste Etapa Il - Mar del Plata — Marzo de 2022.

Del promedio mensual de las precipitaciones en el periodo 1991 - 2020 se obtiene un
valor medio mensual de 78,8 mm/mes. La maxima precipitaciéon mensual se produjo en
abril de 1998 con 371 mm y los Gnicos meses sin lluvia fueron octubre de 1993 vy julio

de 1995.
1.1.1.1.3 Radiacion solar

La heliofania a pleno varia entre 3 y 8 horas diarias.
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1.1.1.1.4 Estado del cielo

En la tabla siguiente se destacan los valores anuales medidos durante la mafiana, tarde

y noche para el periodo 2002 — 2018. Durante los Ultimos once afios predominan esta-

dos de cielo claro sobre cielo nublado

Tabla 1 - Estado del tiempo 2002- 2022 — Mar del Plata. Fuente: SMN

Cielo Claro Cielo Nublado Cielo Lluvioso
ARo
Marfiana | Tarde | Noche | Manana | Tarde | Noche | Manana | Tarde | Noche
2002 147 139 159 185 186 160 33 40 46
2003 138 120 152 201 209 171 26 36 42
2004 124 132 137 218 210 187 24 24 42
2005 150 130 137 184 208 187 31 27 41
2006 145 152 136 194 184 189 26 29 40
2007 137 146 127 190 183 173 38 36 &5
2008 162 151 132 170 179 178 34 36 56
2009 140 155 115 188 179 197 37 31 53
2010 153 163 131 169 165 166 43 37 68
2011 134 140 117 192 184 180 39 41 68
2012 178 179 158 145 136 159 43 51 54
2013 217 223 217 104 20 100 43 51 47
2014 212 217 207 120 98 108 34 51 51
2015 223 236 220 116 23 117 26 36 28
2016 189 195 193 144 136 139 31 35 34
2017 228 234 236 100 99 83 37 32 46
2018 238 247 256 108 88 70 19 30 39
2019 237 240 238 113 103 89 15 27 38
2020 267 275 273 78 &7 65 21 24 28
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Cielo Claro Cielo Nublado Cielo Lluvioso
Ano
Marnana | Tarde | Noche | Manana | Tarde | Noche | Mafiana | Tarde | Noche
2021 218 233 227 124 110 105 23 22 33
2022 239 254 253 105 Q0 84 21 21 28

1.1.1.1.5 Humedad relativa

La humedad relativa anual promedio de Mar del Plata es de 78,3% (1991-2020). Los
valores minimos son del crden del 50% (alrededor de las 14 horas} y los maximos al-

canzan entre 80 y 100% (entre las 5 y las 8 horas).

1.1.1.1.6 Contenido de humedad del aire

especto del contenido de humedad del aire, puede establecerse el punto de rocio en
verano con un promedio de 15° C, en tanto que &l mismo en invierno desciende a 5
e}

C. La humedad absoluta oscila desde un promedio en verano de 11 g/m?, a un pro-

medio en invierno de 5 g/m”.

Se producen nieblas costeras por el choque de aire cceanico con la superficie terrestre,
gue ocurren mayoritariamente durante el otofio e invierno, con minimos durante el ve-

rano.

1.1.1.1.7 Vientos

El partido de Gral. Pueyrredon se encuentra afectado por distintas masas de aire que
con mayor o menor intensidad soplan soplan practicamente durante todo el afio; su
ubicacion geografica - frente al océano, sin cadenas montafiosas que desvien los vien-

tos, abierta a la planicie pampeana - lo convierte en un area de notable actividad edlica.
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Durante todo el afic y especialmente en verano, recibe la influencia de una masa de
aire subtropical maritima que sopla desde los cuadrantes del NO, N y NE atraida por
un centro de baja instalado en el norte de |la Patagonia y La Pampa, se caracteriza por

ser aire calido y hiumedo con intensidad de brisa moderada.

Otra masa de aire que influye en la zona tiene su origen en el anticiclén del Pacifico Sur
y es atraida por el mismo centro de baja anterior; al llegar tiene las caracteristicas de
viento fresco y seco, provocando tormentas rapidas y lluvias de frente y desplaza la
masa de aire calido y hiumedo limpiando la atmésfera, proviene del O y SO y recibe el
nombre de “pampero”. Sopla principalmente en verano y se extiende en otofic y pri-

mavera.

También recibe vientos del cinturén permanente del oeste atraidos por la baja instalada

en la llanura pampeana, los que llegan como vientos del SO, frescos y secos.

También atraidos por el centro ciclénico instalado en la region chaquefia, un alta ubi-
cada en el norte de la Patagonia hace rotar el viento SO sobre el mar donde carga
humedad y penetra en la provincia desde los cuadrantes SSE y E como viento himedo,

produciendo lluvias y llevando mucha humedad, principalmente en invierno.

En invierno y desde el sur recibe vientos muy frios de origen polar que provocan tem-

peraturas por debajo de 0°.

Por ultimo, uno de los vientos caracteristicos de Mar del Plata, es la “brisa de mar” que
tiene su origen en la diferencia de calentamiento entre la tierra y el mar; la rotacion se
produce durante las distintas horas del dia entre las zonas de mayor y menor tempera-

tura (menor y mayor presion respectivamente); por regla general durante las primeras
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horas de la mafiana sopla desde la tierra (menor temperatura - mayor presion) hacia el
mar y luego del mediodia rota soplando desde el mar provocando descenso de |la

temperatura y morigerando las condiciones agobiantes de calor.

La direccion de los vientos es sumamente variable; la direccidon de mayor frecuencia en
lo que hace a vientos promedio (2011-2020) es del N, con frecuencia de 211 dias/afio
y velocidad promedio de 17 km/h, seguidas por las direcciones NW y E con velocidades
promedio de 16 y 18 km/h respectivamente y direccién S con frecuencia de 128

dias/afio y velocidad promedio de 18 km/h.

Frecuencia de vientos por direcciones escala de
1000 (km/h) - Mar del Plata Aero (2011-2020)
N

25
NW 20 NE
\ E
SW SE
s

Figura 5 — Frecuencia media de viento por direcciones (2011-2020) Fuente:
elaboracién propia con datos del SMN
La velocidad promedio del viento (2011-2020) es de 15,0 km/h, con registro de maximo
valor promedio mensual en ese periodo de 19,1 km/h en diciembre de 2016 y minimo

valor promedio mensual de 9,8 km/h durante mayo de 2016.

La velocidad maxima diaria registrada en el periodo considerado (2011-2020} fue de

102 km/h, direccion S, el dia 08/12/2017.
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Asimismo, la frecuencia anual de dias con viento fuerte (2011-2020) es de 110,86

dias/afio, registrandose en el periodo considerado la mayor frecuencia anual durante el

afno 2011 con 157 dias/afio. La menor frecuencia anual de dias con viento fuerte en ese

mismo periodo de 10 afios se registrd durante el afio 2016 con 85 dias/afio.

Promedio de velocidad por direcciones

Mar del Plata Aero (2011-2020)

Figura 6 — Promedio de velocidad de viento por direcciones (2011-2020 Fuente:

elaboracién propia con datos del SMN

1.1.1.1.8 Presion atmosférica

El promedio anual es de 1015,9 hPa a nivel del mar (1991-2020).

Tabla 2- Estadisticas Climatolégicas Normales Mar del Plata - periodo 1991-2020.
Fuente: Elaboracion propia con datos aportados por el SMN

Pardmetro Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic

Temperatura 20,3 | 19,7 18,11 14,6 | 11,4 | 8,5 7.5 2,0 10,4 | 13,2 | 15,92 | 18,8

Media (°C)

Temperatura 26,4 | 255 23,8 | 204|169 (13,8126 | 14,7 | 159 | 18,6 | 21,7 | 25,2

max. (°C)
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dfas con Ppta-
cion, = 1,0

mm

Pardmetro Ene | Feb | Mar | Abr | May | Jun | Jul | Ago | Sep | Oct | Nov | Dic
Temperatura 14,5 | 14,3 12,9 | 2.5 6,7 4,0 3.2 4,2 5.5 8,1 10,3 | 12,8
min. {°C)

Humedad rela- | 73,9 | 77,2 795 799|820 | 816 | 818|795 | 786 | 77,7754 |72,7
tiva (%)

Veloc. del | 16,0 | 14,9 12,2 1 13,8 | 12,0 | 14,0 | 13,9 | 14,8 | 155 | 16,1 | 16,6 | 17,3
Viento {km/h}

(2011-2020)

Nubosidad to- | 3,7 3.7 3.8 4.1 4.5 4.6 4,7 4.5 4.4 4.5 4.0 3,7

tal {octavos)

Precipitacién 21,1 1 103.6 | 95,2 | 97,3 | 60,0 | 66,1 | 57,8 | 63,6 | 63,1 | 83,1 | 80,3 | 84,8
{mm)

Frecuencia de | 6,6 6,6 7,0 7.4 5.7 5,9 6,4 5,8 5,7 7.2 7.7 6,4

En el drea de emplazamiento del proyecto, la caracteristica de los vientos de la zona,

abiertos a practicamente todos los cuadrantes, no hace necesario tomar medidas pre-

ventivas & correctoras para evitar efectos negativos sobre el medio por eventuales ema-

naciones de fuentes méviles desde y hacia el emprendimiento, ya gque no se generaran

emisiones por fuentes fijas.

Por lo tanto, e teniendo en cuenta el tipo de emprendimiento que aqui se analiza basi-

camente por su baja complejidad ambiental, como asimismo la caracterizacién del clima

del area circundante, conllevan a concluir que no existen en este punto potenciales

conflictos ambientales que se puedan ver agravados o potenciades por las variables

climaticas y atmosféricas antes descriptas
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1.1.2 Geologia - Geomorfologia

1.1.2.1 Geologia

1.1.2.1.1 Geologia regional

El Partido del General Pueyrreddn se ubica en el extremo noroeste del Positivo Bonae-
rense, una regién conformada por los cordones serranos de Tandilia y Ventania, asi
como la llanura interserrana que los conecta (Cingolani, 2005); Nagera (1940). La pro-
vincia geologica en la cual se enmarca el area de este estudio fue identificada como
Tandilia por Nagera (1940) o Sierras Septentrionales de la Provincia de Buenos Aires
por Harrington (1956). Esta region esta constituida fisiograficamente por una serie dis-
continua de sierras, cerros, lomas y lomadas extendiéndese en direccion Noroeste-Sur-
este a lo largo de aproximadamente 300 km en el centro de la provincia de Buenos
Aires. La estratigrafia de la zona de Tandilia se compone, en términos generales, de
tres grandes unidades, segun Teruggi y Kilmurray {(1975): un Basamento cristalino Pre-
cambrico, un conjunto de rocas sedimentarias de edad precambrica a paleozoica infe-
rior conocido informalmente como "Cubierta Sedimentaria Precenozoica”, y una Cu-
bierta de sedimentos y sedimentitas de edad Cenozoica {principalmente Pleistoceno-

Holoceno).

Basamento Cristalino

Estas rocas conforman la base de las sierras ubicadas en el partido de General Pueyrre-
don. Se trata de rocas igneo-metamérficas, cuya clasificacion y caracterizacion han sido

objeto de estudio por varios autores. Heusser y Claraz (1863} fueron los primeros en
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hacer referencia y reconocer tres tipos principales de rocas en este basamento: grani-

tos, gneis y un tipo intermedio denominado gneis-granito.

Cublerta Sedimentaria Precenczoica

Sobre el basamento granitico precambrico reposa discordantemente una secuencia se-
dimentaria que ha experimentado escasos efectos de tectonismo, formada en un am-
biente de transgresion marina sobre una plataforma estable Teruggi y Kilmurray {(1980).
Esta secuencia ha sido objeto de descripciones detalladas en diversos trabajos geold-
gicos, y su nomenclatura, asi como su agrupamiento estratigrafico, presentan variacic-

nes segln el autor y la ubicacion de estudio.

Uno de los primeros estudios sobre esta serie sedimentaria fue realizado por Nagera
(1932), quien describié una secuencia compuesta por horizontes de cuarcitas inferiores,
dolomita, cuarcitas superiores (agrupadas bajo la denominacién de serie cuarcitica), ar-
cilla y caliza, a la que denominé Formacién La Tinta. En un estudio regional, Amos et
al. (1972) describieron para la zona comprendida entre las ciudades de Balcarce y Mar
del Plata las Formaciones de Punta Mogotes y Cuarcitas de Balcarce. A la Formacion
Balcarce, Borrello {1966} le asigné una edad Ordovicica. Las rocas asociadas a esta cu-
bierta sedimentaria afloran en la zona del barrio de Sierra de los Padres. En la zona de
interés de este estudio, algunos informes han establecido la profundidad del basa-

mento hidrogeoldgico en aproximadamente 80 m de profundidad.

Cublerta de sedimentos v sedimentitas de edad Cenczoica

Numerosos trabajos locales se han dedicado a la identificacion, caracterizacidn y clasi-

ficacion de los sedimentos en cuestidn. No obstante, la falta de uniformidad en la
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nomenclatura estratigrafica empleada ha convertido esta compilacién en una tarea con-
siderablemente compleja. Ameghino (1881), uno de los primeros gedlogos dedicados
a la Provincia de Buenos Aires, definié la "Formacion Pampeana", describiéndola como
"una capa de tierra de color rojo oscuro, a veces pardo, que en algunos lugares se torna
blancuzco amarillento", haciendo referencia constante a la presencia de tosca como

elementec caracteristico de estos sedimentos.

En un trabajo posterior, Ameghino (1889) presenta un analisis estratigrafico de las uni-
dades del Cenozoico, asignando la Formacién Pampeano al Plioceno. Frenguelli y Te-
ruggi (1955) llevaron a cabo un estudio genético de estos sedimentos utilizando una
clasificacion basada en su distribucién, estructura, textura, color, litologia, conservacion
y contenido paleontolégico, logrando clasificarlos en Loess y Limos, asociande los pri-
meros a épocas secas o interpluviales y los segundos a ciclos pluviales. Ademas, plan-
tearon que los diferentes pisos estratigraficos del pampeano consisten en una alternan-

cia entre ellos.

1.1.2.1.2 Geologia local

Las Sierras, constituidas predominantemente por la sedimentitas de la Formacién Bal-
carce, y solo en un pequefio afloramiento de gneiss en la Sierra de Valdez por el basa-
mento cristalino, se presentan en forma de cordén discontinuo de sierras, cerros, cerri-
lladas y lomadas, emergiendo en la llanura pampeana bonaerense con orientacion ge-
neral NO - SE. La altura de estas sierras es reducida ya que dificilmente supere los 250

m sobre el nivel del mar.

Tal como se ha indicado precedentemente las Sierras Septentrionales no constituyen

un corddn continuo, sino que esta interrumpido por amplios valles, abras y trechos de
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llanura, por lo cual desde el siglo pasado se lo ha dividido en varios grupos oragraficos
(Sierras de Olavarria, de Azul, de Tandil, de Balcarce, de Mar del Plata) integrados por
cerros y sierras menores, con una fisiografia de bloques serranos de aspecto meseti-
forme, cuyos ultimos afloramientos rocosos terminales afloran sobre el litoral Atlantico

en Cabo Corrientes.

En discordancia sobre la formacién Balcarce se encuentran sedimentos cenozoicos que
incluyen al Pampiano y Postpampiano. Los materiales sedimentarios mas recientes se
han depositado, en discerdancia sobre el Pampiano, entre unos 18.000 y 10.000 afios

antes del presente, cubriendo antiguas divisorias y obliterando los valles preexistentes.

Son sedimentitas de baja consolidacion, de textura limo-arenosa, limo-arcillosa y en
algunos sectores arenas medianas a finas que fueron transportadas edlicamente y de-
positadas en forma de manto cubriendo el paisaje. Es comUn encontrar laminas o con-
creciones de tosca como también niveles de ceniza volcanica intercalados en esta se-

cuencia.

El estudio Hidrogeoldgico realizado especificamente en el predio del proyecto por el
Dr. Orlando Mauricio Quiroz Londofio refiere que, en el partido de General Pueyrredon,
se han identificado y descrito ocho unidades geoldgicas distintas (Santa Cruz et al.,
2004). Segun la cartografia compilada para este estudio, el area que alberga el proyecto
se sitlia dentro de la zona conocida como "Limos Periserranos". Esta formacién, deno-
minada Sedimentos Pampeanos o Grupo Pampa, abarca gran parte de la llanura Chaco-
Pampeana. Se trata de depdsitos medianos a finos, compuestos por limos arcillo-are-
nosos con intercalaciones calcareas concrecionales o tipo mantiformes (tosca). Interpre-

tados como loess debido a su origen edlico, no constituyen un loess tipico, aunque esta
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denominacion es ampliamente aceptada. Presentan un color dominante castafio, con
tonalidades amarillentas a rojizas. Su espesor varia considerablemente en la region
pampeana, desde decenas hasta incluso cientos de metros, y su edad se ubica en el
Pleistoceno-Holoceno. Estos sedimentos cubren en las areas de llanura, la Interserrana
y la region Periserrana a las unidades precambricas y paleozoicas que conforman las

sierras de Tandlilia, y contienen el acuifero mas importante de la regién.

En ese mismo documento, se incluye el Mapa geoldgico del Pde. de Gral. Pueyrredon,
con ubicacién del predio de emplazamiento del proyecto, que a continuacion se pre-

senta:;

6410000 642!50{30 643?030 5440000 5450000 6460000

FORMACIONES GEOLOGICAS
PRESENTES EN EL PARTIDO
DE GRAL. PUEYRREDON
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Formaciones Geoldgicas
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Figura 7 - Mapa geologico del Pdo. de Gral. Pueyrredon. Fuente: Informe
hidrogeolodgico de convalidacion técnica - Pargue logistico POLO 226 SA (Proyecto
Polo 11) RN 226 Km 9, Mar del Plata, Partido de Gral. Pueyrredén (2024)
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1.1.2.2 Geomerfologia

El area de estudio esta situada en el cordén serrano conocido como Sierras Septentrio-
nales de la Provincia de Buenos Aires o Sistema de Tandilia, que representan una pro-
vincia fisiografica que, con forma de cordén discontinuo de sierras, cerros y lomadas,
emerge en la llanura pampeana bonaerense con orientacion general Noroeste-Sudeste.
De altura reducida (entre 50 y 250 m sobre el nivel de la llanura) las sierras se extienden
por mas de 300 km desde Mar del Plata hasta Olavarria; su ancho maximo es de cerca
de 60 km en la zona de Tandil, ancho que disminuye en los extremos, a unos 6 km o

menos (Teruggi y Kilmurray, 1980).

La Cuenca de Laguna de Los Padres esta flanqueada por la Sierra de Los Padres y Sierra
La Peregrina y posee un rango de alturas que varia entre 40 y 300 msnm (Romanelli y
Massone, 2011a). Cionchi et al. (1982) definieron de manera preliminar seis ambientes

geomorfoldgicos para La Cuenca de Laguna de Los Padres:

a) Cumbres planas: corresponde al sector mas alto de las sierras, con un desarrollo su-

perficial extendido de escasa o nula pendiente;

b) Frente serrano (incluye piedemonte): adyacente a las cumbres planas con un gra-

diente de 15° a 30°.

c) Lomadas de origen edlico: dentro de la cual se reconocen 4 elementos morfodina-
micos: interfluvios (el mayor espacio areal del sistema), cauces (angostos y de poca ex-
presion geomorfologica: Arroyos Los Padres y La Tapera), barrancas (entre 0,20y 1 m

de altura) y lagunas {laguna permanente de Los Padres);
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d) Pisos de valles: angostos y limitados por barrancas de 1 a 3 m; ) Planicie fluviedlica:
de gran desarrollo y escaso relieve, incluye las llanuras aledafas a los arroyos y zonas

inundables;

f) Delta: ubicado en la desembocadura del Arroyo de Los Padres en la laguna homao-

nima,

1.1.2.2.1 Relacion con el proyecto

A continuacidn, se presenta una imagen donde puede observarse el terreno del em-
prendimiento delimitado con linea roja sobre un mapa topografico (plancheta IGM

1:10.000).

3 P s07in

w B8 Y3979\
=/

398 'CM

3981 W

3988 M

elaboracion propia sobre imagen de GIS-AdA

En la figura anterior puede observarse que el inmueble se encuentra atravesado por la

curva de cota [.G.N. 40 msnm.

En el predio de implantacion del Polo Logistico 226 se diferencian dos sectores:
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En la figura siguiente pueden observarse un sector construido delimitado en color ama-

rillo y un sector de proyecto a construir en color rojo.

Setl

 Relo 2z &?:

Google Earth ¥, Tl

4 S

Figura 9 — Delimitacion de sectores construido y de proyecto a construir.
Fuente: elaboracion propia sobre imagen de Google Earth

El sector construido ubicado al SE del predic (parcela 398 CX), fue loteado en una una

primera etapa, con superficie ya construida compuesto por dos lotes con frente a la RN

226 y un area compuesta por cinco naves industriales separadas por calles pavimenta-

das y sectores de estacionamiento.

El sector del precio ubicado al NO (parcelas 389 CR, 398 CN, 398 CM, 398 CG y 398
CF) histéricamente destinado a uso agricola con cultivos de trigo, soja y papa, que
abarca una superficie de 33,41 hectareas, de las cuales seran loteadas 27, proyectando

un total de 76 lotes con destino a centro logistico para radicacion de empresas con la
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construccion de calles de pavimento de hormigén, rotondas y la conservacion del casco

histérico de la estancia originaria.

En cuanto a las pendientes del terreno, la planimetria de cada sector se presenta a

continuacion:

Figura 10 — Relevamiento topogréfico del sector con obras efecutadas.
Fuente: Estudio Hidrogeoldgico e Hidraulico Polo Logistico 226

Teléfono Direccion Mail y Web
+54 9 223 5396457 25 de Mayo 3337 tercet%ﬁg%o)?>1968687'GDEBA'D‘R) MM@P
Mar del Plata, Buenos Aires, Argentina www.igestudio.com.ar

Pagina 23 de 94

pagina 28 de 186



Figura 11 — Relevamiento topografico del sector con obras proyectadas.
Fuente: Estudio Hidrogeoldgico e Hidraulico Polo Logistico 226
En el grafico siguiente se indican las areas con riesgo hidrico por anegamiento mapea-
das por el Ministerio de Agroindustria de la Provincia de Buenos Aires, donde se ob-

serva un area pequefia calificada con riesgo excepcional en el sector de obras proyec-

tadas.
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Referencias

Riesgo Hidrico por anegamiento - Min. Agroindustria Bs As Parcelas

== Bajo Parcelas
Medio

. Alto

W Agua Permanente
Excepcional

Figura 12 — Riesgo hidrico por anegamiento de las parcelas con obras a ejecutar.
Fuente: GIS - Sistema de Informacion Geografico de la Autoridad del Agua -
https://gis.ada.gba.gov.ar/gis/

1.1.3 Caracterizacién edafolégica

Los suelos que predominan en el Partido de General Pueyrredén de acuerdo con la
Carta de Suelos de INTA son los Molisoles en base a lo establecido por el sistema de

clasificacién americana.

El drea de asentamiento de la empresa se encuentra dentro de la zona mapeada segin
el Instituto Nacional de Tecnologia Agropecuaria (1989) como Unidad Cartografica
Consociacién Serie Mar del Plata (MP), que se caracteriza por ser un suelo oscuro, pro-
fundo, con fuerte desarrollo, su aptitud es agricola, se encuentra en un area de paisaje
serrano en posicion de loma y pendiente dentro de la Subregiéon Pampa Austral Inter-
serrana, bien drenado, desarrollado sobre sedimentos loéssicos franco limosos, no sa-

lino, no alcalino, en pendientes de 1a 3 %.
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Clasificacion taxonémica: Argiudol tipico, limosa fina, mixta, muy profunda, térmica.

(USDA-Soil Taxonomy V. 2006).

Variabilidad de las caracteristicas: Espesor de horizontes: el A, de 29 a 33 cm, franco
limoso a franco, el Bt1-Bt2 de franco arcilloso a franco arcillo limoso, solum de 130 a

150 em,

Rasgos diagnosticos: Epipeddn molico, incluye Ap1 — Ap2 — AB; régimen de humedad

udico; horizonte argilico (relacion de arcilla B/A: 1.5) entre los 48 a 78 cm de prof.

pis

/

MP17

lPo\o 226

CoATpat

CoATpat

Google Earth

Figura 13 — Carta de suelos del drea de implantacion del proyecto Fuente:
elaboracion propia sobre imagen Google Earth y Carta de Suelos de la Pcia. de Bs.
As. hoja 3957- Buenos Aires: INTA, 2006
Como puede observarse en la figura anterior, la superficie del predio abarca principal-

mente las clasificaciones MP17 y MP39. Su capacidad de uso esta clasificada como lle,

que significa que estan integradas por suelos presentan pocas limitaciones para el uso
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agropecuario, en los cuales la susceptibilidad a la erosién es el problema o peligro
dominante para su uso. Estos suelos pueden ser utilizados con bajo riesgo para la rea-

lizacion de cultivos intensivos y extensivos, pasturas, forestacidn, etc.

Asimismo, en las Series de suelos de la Provincia de Buenos Aires, se describe un perfil
tipico de la Serie Mar del Plata {MP), que a continuacién se presenta en la figura si-

guiente:

Descripcién del perfil tipico:

5/1005 C
Fecha de muestrea: 24 de Marzo de 1970
Reconocedores: Cantd - Scoppa - Vargas Gil - Rosera

moderados que rompe a granular medios, fuertes; fria-
ble; ligeramente plistico, ligeramente adhesivo; ralces

- [ abundantes; limite claro, suave.

&

& Btl 39-58 cm; pardo a pardo oscuro (7.5YR 4/2)
en himedeo; franco arcilloso; prismas compuestos irre-

! [~ wem gulares, gruesos, fuertes, que rempe a bloques suban-

gulares medios, fuertes ¥ a prismas menores finos; li-
geramente firme; plistico, adhesivo; barnices hdmico-
arcillosos comunes; ralces comunes; limite claro, sua-
b Ve

Bt? 58-T6 cm; pardo a pardo oscuro (7.5YR 4/4)
en himedo; franco arcilloso; prismas irregulares grue-
505 que rompe en prismas moderados y prismas me-

150 e nores; ligeramente firme; plistico, adhesivo; bamices
hitmico-arcillosos escasos; rakces escasas; limite claro,
suave.

BC 76-110cm; pardo a pardo oscuro (7.5YR 4/4) en
hiimedo: pardo claro (7.5YR 6,/4) en seco; franco; pris-
mas compuestos irregulares medios, débiles que rom-

= Hilcm

Ap 015 cm; pardo muy oscurc (10YR 3,/2) en hd-
medo; franco; Bleques subangulares medios modera-
dos que rompe a granular y migajosa fina, fuerte; muy
friable; raices abundantes; limite abrupto, suave.

A 1529 cm; negro (10YR 2/1) en hdmedo; fran-
co; blogues subangulares finos, fuertes; friakble; raices
abundantes; limite claro, suave.

AB 29-39 om; pardo griséceo muy oscuro (10YR
3/2) en hiimedo; france; blogues subangulares medios

pe 2 blogues subangulares; firme; ligeramente plistico,
no adhesivo; barnices hiimico-arcillosos escasos; ralces
escasas; limite gradual, suave.

C 110-160 cm a +; pardo (7.5YR 5/4) en hime-
do; pardo daro (7.5YR 6/4) en seco; franco arenoso;
masivo; muy firme; ralces escasas.

Observaciones: El estado de humedad es fresco en
todos bos horizontes del perfil descripto.

Figura 14 — Descripcién del Perfil tipico Serie Mar del Plata Fuente: Series de suelos
de la Provincia de Buenos Aires — CIRN Instituto de Suelos INTA
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En el mencionade documento también se incluyen datos analiticos de laboratorio del

perfil que se presentan a continuacion:

Tabla 3 — Datos analiticos de laboratorio de perfil tipico Serie Mar del Plata. Fuente:
Series de suelos de la Provincia de Buenos Aires — CIRN Instituto de Suelos INTA

Horizontes Ap BA Btl Btz 2Ckkm
Profundidad [cm) 515 2530 3550 6070 Vla 4
Mat. crgnica [ %) 706 454 206 110 -
Carbono total (%) 411 264 120 0.64 -
Nitrdgeno { '3-1:.} 0364 0242 0,114 0071 -
Relacidn 'EI."N 11 11 10 g -
Arcilla =2 p |:°,i:.] 25,7 27.8 31,3 29,3 -
Limo 2-20 p |:"f-1:.} 13.0 121 15.5 13,6 -
Limo 2-50 p |:"f-1:.} 31.5 7.3 28.3 5.0 -
AMF 50-75 p (%) - - - - -
AMF 75100 p { %) - - - - -
AMF 50-100 p (%) 416 43,2 39,0 ME -
AF 100-250 p | %) 1,2 17 1.4 0.9 -
AM 250-500 p (%) - - - - -
Az 500-1000 p | %) - - - - -
AMG 1-2 mm (%) - - - - -
Calcéreo [ %) - - - - -
Eqhumedad (%) 278 294 329 307 -

Fe. pasta Ohms 4370 5060 3634 3680 -
Cond. mmhas,cm - - - - -
pH en pasta 5.8 6,3 6,5 6,7 -
pH H20 1:25 T.0 T4 T4 7.8 -
pH KCL 1:25 55 5.0 6.1 6.0 -

Cationes de cambio

Cat+ meq /100gr 17.9 135 106 185 N
Mg++ meqg./100gr 1.7 11 29 3.5 -
Ma+ m.eq.100gr 0.3 04 0.5 0.7 -

K+ m.eq./100gr 23 19 1.4 0.4 -
H- m.eq./100gr 9.3 5.3 6,0 6,0 -
Psl I:ﬁ"i:l] 1,02 1,59 171 287 -
Suma de Bases 222 219 244 236 -
CIC m.aq.l."lll‘l}gr 204 25,1 20,2 244 -
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1.1.4 Recursos Hidricos

1.1.4.1 Superficial

1.1.4.1.1 Caracterizacion

En el area de estudio, las lineas de drenaje estan definidas por el control estructural del
sustrato. La localizacién geoldgica hace que las cabeceras de los arroyos que desem-
bocan en el tramo analizado y en su inmediata vecindad presenten un paisaje dominado
por la estructura tectdnica subyacente de las Sierras Septentrionales. La red de drenaje
entre Miramar y Mar del Plata se desarrolla sobre el piedemonte proximal de Tandilia
sobre un sustrato del Plio-Pleistoceno, que genera un paisaje de moderado a fuerte-
mente ondulado en las proximidades del frente serrano (ZARATE, 1989). El paisaje mo-
deradamente ondulado es resultado de la accion fluvial y la existencia de una cubierta
edlica que suavizd las formas del relieve, el cual pierde expresividad gradualmente en
direccién SO, en particular en los tramos inferiores de las cuencas de los arroyos. Los
cursos situados en la porcién oriental desaguan mayoritariamente en el océano Atlan-

tico (ZARATE y RABASSA, 2005).

El drenaje superficial se caracteriza por su baja densidad. El Partido de General Puey-
rredon no tiene rios; pero cuenta con quince cuencas de drenajes constituidas por arro-
yos. Los cursos de los arroyos estan clasificados de acuerdo a un esquema de jerarqui-
zacion que abarca del primero al quinto orden. Los cursos de agua de primero a tercer
orden, corresponden a lineas de drenaje potencial; son cauces transitorios que llevan

agua en época de lluvia. Los de cuarto y quinto orden son de régimen permanente.
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Los arroyos de la vertiente norte son: arroyo Seco, El Cardalito, Las Chacras, que son
de quinto orden; Los Cueros, de los Patos, Santa Elena, Camet, La Tapera y Del Barco,

que son de cuarto orden y por Ultimo el arroyo Del Tigre que es de tercer orden.

Los arroyos de la vertiente sur son: arroyo Chapadmalal de quinto orden; Loberia, Co-

rrientes, Seco y Las Brusquitas de cuarto orden.

La planta urbana de Mar del Plata ocupa en forma total o parcial las cuencas de drenaje
de los arroyos La Tapera, El cardalito, Las Chacras, Del Tigre y Del Barco, de los cuales
solo el primerc es de régimen permanente, los restantes son de régimen temporario
estando todos entubados en la mayor parte de su recorrido. (Fuente: Ing. Gustavo

Witkin - Gestion Ambiental. Municipalidad de General Pueyrredon).
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Figura 15 — Cuencas del Partido de General Pueyrredon. Fuente: Calderdn, G. (2018)
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Como sucede en todo el sudeste bonaerense, la hidrografia de esta zona se presenta
como una red compuesta por cursos de agua, tantc permanentes como intermitentes,
con nacientes en el area serrana y posterior trazado que generalmente se da en direc-
cion SO-NE. Son arroyos de escasa exepresion topografica, de pequefio cauce y de

escaso caudal (Romanelli, 2012).).

En particular, el proyecto se sitla en la cuenca del arroyo La Tapera, que nace en la
Laguna de Los Padres, luego se extiende en forma paralela a la RN 226 por unos 2.500
m hasta el barrio Santa Paula. Luego bordea la zona norte de la ciudad de Mar del Plata
y desemboca en el Mar Argentino, con un recorrido en sentido oeste-este de aproxi-

madamente 20 km.

Curso Arroyo
La Tapera

o= Naciente SR -
sw» Curso Medio ) 3 : . B
Fb= Desembocadura - X . . X x rice L
I RNMLP e »Mar del
== Afluentes R, : o
— Vias de Transito Wing, " Chad e : "Plata
Reservas Forestales : ‘
1. La Florida
2, Montemar-El Grosellar :
3, Parque Camet i * — — S

Figura 16 — Curso del arroyo La Tapera. Fuente: Padilla, N. A. y Azcue Vigil, I. (2023).
Analisis del arroyo La Tapera (Mar del Plata, Argentina).
Valorizacion y potencialidad turistica-recreativa

Teléfono Direccién Mail y Webh
+549 223 5396457 25 de Mayo 3337 terceHFrd022031968687-GDEBA-DIR Y EAIMAMGP
Mar del Plata, Buenos Aires, Argentina www.igestudio.com.ar

p@ina 36 de 186 Pagina 31 de 94



Si bien la mayor parte de los cursos fluviales del partido de General Pueyrredén fueron entuba-
dos, el arroyo La Tapera sigue su curso natural y permanece totalmente descubierto, atrave-
sando distintos barrios de la ciudad de Mar del Plata, algunos de ellos considerados Reservas
Forestales por la Ordenanza Municipal 13410/00 y normas complementarias, como son los ca-
sos de La Florida y Montemar-El Grosellar. Limita al oeste con la Cuenca del Arroyo Los Padres,
al Sur con la Cuenca del Arroyo el Cardalito y al norte con la Cuenca del Arroyo Los Patos (Padilla

y Azcue Vigil, 2023).

La cuenca de este arroyo es una de las mds extensas, con una superficie de aporte de aproxima-

damente 7.500 hectareas, ademas de recibir los colectores urbanos Bradley, Errea, Leguizamon,

Allio, Carballo y Marcos Sastre al atravesar la ciudad de Mar del Plata.

Google Earthttmig® % : > % K

R b S e NP NI M IR o oo g o RIS 25" 4
Figura 17 — Cuenca del arroyo La Tapera. Fuente: Estudio Hidrolégico e Hidraulico
Polo Logistico 226

1.1.4.1.2 Calidad

El arroyo La Tapera, en cuya cuenca se inscribe el proyecto, cruza la Ruta Nacional N°
226 a aproximadamente 1.200 m del borde del predio, y en ese punto ha sido mues-
treado en el marco de un estudio para determinar el origen de la contaminacion bac-

teriana en el ambito rural en el Partido de General Pueyrredon.
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La enumeracion de bacterias indicadoras de contaminacién fecal generalmente es uti-
lizada para evaluar la calidad sanitaria de los recursos del ambiente, asi como también
la calidad de los alimentos, sedimentos y aguas destinadas al consumo humano, la agri-

cultura, la industria y la recreacion.

La relacién E. coli/Enterococos (EC/EF) es de gran utilidad para la determinacién del
origen de la contaminacién fecal de un cuerpo de agua, ya que cuando el cociente
EC/EF es >4 la contaminacién fecal es de origen humano, cuando es <0,7 es de origen
animal, y si se encuentra entre 0,7 y 4, se considera contaminacién mixta (Manggiore,

20217).

Manggicre et al. (2021) realizaron un trabajo cuyo objetivo del fue evaluar el origen de
la contaminacion fecal en los arroyos La Tapera y Chapadmalal ubicados en el Partido
de Gral. Pueyrreddn. Los muestreos se realizaron entre junio del 2019 y febrero del
2020. El analisis de las muestras se realizd segin el Standard Methods (2012). Como
resultado se observé que el arroyo La Tapera presentd mayor contaminacién de origen
animal, mientras que el arroyo Chapadmalal mostré mayor contaminacion de origen
mixta. En conclusion, conocer el origen de la contaminacion es importante para la ges-

tién del recurso hidrico.
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Tabla 4 — Origen de la contaminacién fecal en el arroyo La Tapera. Fuente: extraido
de Maggiore M (2021)Origen de la contaminacion en arroyos ubicados en el Partido

de Gral. Pueyrredon

1.1.4.1.3 Usos reales y potenciales

El arroyo La Tapera tiene una longitud de 25 km aproximadamente y nace en la Laguna
de los Padres. Constituye el Unico efluente natural de la misma. Ademas actla en su
naciente como nivelador de la cota de la Laguna de Los Padres. Cuenta con una com-
puerta de regulacién del agua cuya estructura es de acero y albardenes marginales

(Padilla y Azcue Vigil, 2023).

La Cuenca de Laguna de Los Padres esta rodeada por la Sierra de Los Padres y Sierra
La Peregrina y posee un rango de alturas que varia entre 40 y 300 msnm (Romanelli y
Massone, 2011). Su escurrimiento atraviesa primeramente el espacio rural, donde se
observa un cauce meandroso y llanuras aluviales, para luego ingresar al espacio urbano.

Barabino y Artieda (2021) explican que en ambitos periurbanos y urbanos se multiplican
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y diversifican las demandas sobre los rios urbanos, asi como los usos y las formas en

que se realiza la gestion de los cursos de agua.

Seguin Barabino y Artieda (2021), en general en las areas rurales y rururbanas el uso esta
orientado a la obtencién de agua para riego, para animales y en menor medida para

otros usos como recreacion, eliminacion de aguas servidas, entre otros.

1.1.4.1.4 Valorizacion de caudales versus usos

No aplica.

1.1.4.2 Subterraneo

1.1.4.2.1 Caracterizacion

El agua subterranea en todo el partido proviene fundamentalmente de la infiltracion
natural en el terrenc de las aguas metedricas. Las condiciones hidrogeoldgicas y su
comportamiento han sido objeto de importantes estudios desde la década del 50 hasta

la actualidad (Ruiz Huidobro. 1975. Sala et al 1975, entre otros).

Siguiendo a estos autores es dable diferenciar dos condiciones diferentes: acuiferos de
medio poroso (rocas cenozoicas) con el freatico obviamente mas superficial y expuesto
a la accion de actividades humanas, y el infrayacente, semiconfinado, denominado acui-
fero Mar del Plata, desarrollado en el material sedimentade de media a baja permeabi-
lidad, cenozoico, de excelentes cualidades para el consumo y utilizacién humana. En
una medida no suficientemente ponderada, se encuentra el acuifero de las rocas cuar-

citicas, que en su sistema de diaclasas contienen caudales y calidades sumamente va-

riables.
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De acuerdo con Cionchi {1995), en el partido de General Pueyrredon se han diferen-
ciado dos grandes conjuntos de valores de profundidad del agua subterranea que re-

velan distintas situaciones tanto de origen natural como antrépica.

El primerc de ellos agrupa a los valores de profundidades menores a los 10 metros.
Estos valores son los mas frecuentes de todo el Partido, y se presentan predominante-
mente en los sectores septentrional y meridional y una ancha franja que, con direccién
norte-sur da continuidad a aquellos. Es de destacar que en la porcion norte del Partido
predominan valores menores a los cinco metros, mientras que en e centro y sur son

mas frecuentes los valores entre 5y 10 metros.

El segundo se extiende ocupando una ancha franja en el sector central del Distrito
desde el oeste al este, y se diferencia del anterior por el predominio de profundidades

superiores a los 10 metros.

El sector objeto de estudio corresponde al segundo grupoe en el sector serrano y peri-
serrano. Las aguas subterrdneas de la region escurren hacia el mar en direccién NW-
SE. La disponibilidad del recurso es escasa y a su vez erréatica debido al mayor o menor

diaclasamiento de las ortocuarcitas.

Estudio hidrogeoldgico

A continuacidn, se transcriben los aspectos pertinentes del Estudio Hidrogeoldgico rea-
lizado en el predic del proyecto durante enere de 2024 por el Dr. Orlando Mauricio

Quiroz Londchio:
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El basamento hidrogeoldgico de la region aflora cerca del predio de la empresa Polo
226, dando centinuidad del sistema de Tandilia con afloramientos en la ciudad de Mar

del Plata.

El basamento hidrogeolégico de la zona esta constituido por ortocuarcitas del Paleo-
zoico inferior, consideradas impermeables al flujo de agua. En contraste, el acuifero
esta conformado por sedimentos limo-arenosos y arenas finas, con intercalaciones arci-
llosas, agrupados bajo la denominacion general de sedimentos Pampeanos y Post-Pam-
peanos. A partir de esta informacion, se puede afirmar que la hidrogeologia de la zona
se caracteriza por la presencia de un acuifero libre a semiconfinado, compuesto por
sedimentos limo-arenosos, con un espesor variable de 20 a 100 metros, que reposa

sobre un basamento hidrogeolégico con aguas dulces.

De acuerdo con Bocanegra et al. (1993), estos sedimentos presentan una permeabili-
dad en el rango de 10 a 20 m/dia, indicandeo una transmisividad promedio de 575
m2/dia. Por otro lado, Cionchi et al. (2000a) informan transmisividades de hasta 1400
m?/dia en zonas cercanas al Parque Industrial. Respecto a la porosidad, Auge (2004)
establece un rango de 5% a 10% para los sedimentos pampeanos en la zona de La
Plata, mientras que en el partido de Tandil se han registrado valores de 10% para este

parametro en el mismo acuifero.
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Figura 18 — Divisiones hidrogeolégicas del partido de Gral. Pueyrredon. Fuente:
Informe hidrogeolégico de convalidacion técnica - Parque logistico POLO 226 SA -
RN 226 Km 9, Mar del Plata, Partido de Gral. Pueyrredén (2024}

Los datos relevados en campo para este estudio concuerdan con la informacién pre-
sentada en la investigacion realizada por Bocanegra (2011). De manera general, se ob-
serva que la direccién predominante del flujo de agua subterranea en la zona de in-
fluencia del proyecto es de oeste a este. El nivel freatico medido en los dos pozos de
aprovechamiento de la empresa POLO 226 S.A. fue de 23,1 y 23,0 metros sobre el nivel
del mar {msnm). En la figura 19 se pueden identificar los pozos inventariados en el area

adyacente al predio en cuestién, incluyendo las baterias de pozos de Obras Sanitarias

S.E. MGP (OSSE).
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Tabla 5 — Identificacion de perforaciones existentes en el predio del proyecto. Fuente:
Informe hidrogeoldgico de convalidacion técnica - Parque logistico POLO 226 SA
(Proyecto Polo I} RN 226 Km 9, Mar del Plata, Partido de Gral. Pueyrredon (2024)
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Figura 19 — Niveles piezométricos y direccion del flujo en la zona de estudio afio
2005, pozos de OSSE y del predio del proyecto. Fuente: Informe hidrogeoldgico de
convalidacion técnica - Parque logistico POLO 226 SA (Proyecto Polo If) RN 226 Km 9,
Mar del Plata, Partide de Gral. Pueyrredon (2024)
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1.1.4.2.2 Calidad

En cuanto al andlisis fisicoquimico y bacteriolégico del agua de las perforaciones exis-
tentes en el predio, los parametros son compatibles con los usos previstos para las
actividades que alli se desarrollaran, previendo su utilizacion exclusivamente con des-

tino a abastecimiento de agua potable, uso no productivo, uso sanitario y limpieza.

1.1.4.2.3 Disponibilidad versus usos

Con el objetivo de caracterizar las propiedades hidraulicas del acuifero, como la per-
meabilidad, el coeficiente de almacenamiento y la transmisividad, se llevé a cabo una
prueba de bombeo a un caudal constante de 8.5 m*/dia con una duracién de 24 horas.
Durante toda la fase de bombeo, se realizaron mediciones simultaneas de nivel y cau-
dal, acompafiadas de medicicnes de conductividad eléctrica y temperatura del agua.
Posteriormente, se ejecuto un ensayo de recuperacion. La obtencién de estos datos es
esencial para comprender la disponibilidad del recurso hidrico en la zona circundante

al pozo.

Para evaluar la respuesta del acuifero ante el caudal de extraccién mencionado, se mi-
dieron los niveles tanto durante el bombeo como en la fase de recuperacién. Se utilizé

para ello un pozo ubicado a 54 metros del pozo de bombeo.

A partir de los datos obtenidos, se procedio al calculo de los valores de transmisividad,
permeabilidad y coeficiente de almacenamiento mediante la aplicacién del método de
Cooper y Jacob (1946). Los datos generales de la prueba de bombeo-recuperacion,
junto con los parametros resultantes de los calculos, se encuentran resumidos en la

tabla siguiente.
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Tabla 6 — Caracteristicas de los pozos utilizados para la prueba de bombeo-
recuperacion y valores obtenidos de los parametros hidrdulicos del acuifero.
Fuente: Informe hidrogeolégico de convalidacion técnica - Parque logistico POLO 226
SA (Proyecto Polo Il) RN 226 Km 9, Mar del Plata, Partido de Gral. Pueyrreddn (2024)

Parametro Pozo de bombeo (P1) Pozo de observacion (P2)
Latitud/Longitud -37.930687° / -57 666268° | -37.930745° | -57 666965°
Profundidad pozo (m) 80 80

Nivel estatico (m) 231 230

Nivel dinamico (m) 250 2311
Abatimiento (m) 19 011

Nivel residual final (m) 23125 23,035
Transmisividad (bombeo - m?/dia) 860 187
Transmisividad (recuperacion - m?/dia) 434 794
Permeabilidad (m/dia) 8,65 984
Coeficiente de almacenamiento - 2*103
Conductividad eléctrica (ps/cm) (valer promedio) 9261 -
Temperatura del agua (°C) (valer promedic) 15,54 -

{sos del recurso hidrico subterrdneo

Los caudales de extraccién de agua subterranea junto con los niveles piezométricos
correspondientes a la zona fueron ya incluidos en la Figura 19. En ella se pueden ob-
servar dos tipos de captaciones segun los operadores responsables y caudales utiliza-
dos. Los primeros se relacionan con los pozos profundos administrados por OSSE, con
caudales que oscilan entre 44 y 110 m*/h, destinados exclusivamente a cubrir la de-
manda de suministre de la ciudad de Mar del Plata (Cionchi et al., 2000b). Por otro lado,
los segundos son gestionados por entidades privadas con el propdsito de satisfacer las
necesidades de consumo y/o riego suplementario, con caudales que desde 1 a 100
m3/h. Estos comprenden molinos o pozos con diversas profundidades y caudales. Se
destaca que, en comparacién con los pozos industriales de la zona de influencia del

proyecte, el caudal de explotacion en el sitio de estudio se caracteriza por ser
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relativamente bajo. No obstante, este caudal es suficiente para cubrir los requerimien-
tos totales de abastecimiento del predio, que se distribuyen en 30 m*dia para agua
potable y 70 m*/dia para actividades sanitarias y las necesidades de la red de incendio,
sumando un total de 100 m?/dia. De acuerdo con estos requisitos, se estima que 12
horas de funcionamiento diario del pozo actual serian adecuadas para satisfacer la de-
manda actual del proyecto. Esto daria lugar a un radio maximo teérico de influencia de

240 m.

El estudio hidrogeoldgico concluye que, en funcion de lo expuesto, se puede concluir
de manera general que, segun las condiciones evaluadas de caracteristicas hidrologicas
e hidrogeolégicas, el proyecto reline todas las condiciones necesarias para avanzar con
éxito sin causar dafios al sistema acuifero. Cabe destacar que, conforme a la informacion
de caudales recopilada en el transcurso de este trabajo, los caudales de aprovecha-

miento necesarios para el proyacto se encuentran entre los mas bajos de la regidn.

Abastecimiento del proyecto

El sector construido {parcela 398 CX) cuenta con Permiso de Explotacion del Recurso
Hidrico Subterraneo otorgado por la Autoridad del Agua mediante Resolucién RESFC-
2019-1966-GDEBA-ADA para abastecimiento de Agua Potable y Otros Usos (sanitario,
limpieza y riego no productive), con un caudal autorizado de explotacion de 200 m¥/dia,
de los cuales 30 m*/dia se destinan para abastecimiento de agua potable, 40 m?/dia
para riego no productivo y 130 m*/dia para uso sanitario y limpieza. El caudal es apor-
tado por medio de dos perforaciones denominadas PE-1 y PE-2, que constituyen un

sistema centralizado. La capacidad de bombeo individual instalada es de 6 m*/hora.
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Para el proyecto a ejecutar, el abastecimiento de agua sera por sistema centralizado y
bombeo a partir de 2 perforaciones, contando con un tanque de reserva de 75 m’.
Adicionalmente, se ha contemplado en el plan de disefio que cada unidad constructiva
cuente con sistemas de recuperacion de agua de lluvia a partir de la colecta de super-
ficies impermeabilizadas de techos, |la que sera utilizada para redso en sistema sanitario

y necesidades de riego, mitigando de esta forma la demanda de recurso subterraneo.

La Ordenanza Municipal N° 18285/19 de uso de suelo no admite consumo de agua
para uso industrial en la zona de emplazamiento, por lo cual solo se requiere el recurso
para uso sanitario, limpieza general de instalaciones y riego de parquizado y forestacion
perimetral, siendo las actividades del proyecto compatibles con las restricciones de uso

hidrico.

Los usos proyectados son para uso sanitario, limpieza, riego y red de incendios. El abas-
tecimiento total se estima en 100 m*/dia, distribuido en abastecimiento agua potable
de 30 m*/dia y uso sanitario y red de incendio de 70 m*/dia, con un caudal pico maximo
estimado es de 14 m3/h, considerando una situacion hipotética de uso simultaneo de
la red de abastecimiento. No se podra hacer uso de agua para fines industriales y cada

lote contara con caudalimetro.

Vuelco de efluentes

El sector construido (parcela 398 CX) tiene otorgada la Aptitud Tecnoldgica para Verti-
dos y el Permiso de Vuelco de Efluentes Liquidos previamente tratados, mediante Re-
solucion RESOC-2021-485-GDBA-ADA extendida por la Autoridad del Agua, utilizando
un sistema de biodigestores y lecho filtrante, junte a un sistema de depuracidn consta

de 3 etapas: un tratamiento primaric en camara cuyos parametros son monitoreados
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anualmente, séptica, un tratamiento secundario en bicfiltros escalonados Biota® y un

tratamiento terciario en laguna de estabilizacién con evaporacion.

En el proyecto, los biodigestores actualmente operativos se conectaran al humedal a

excepcion del biodigestor correspondiente a nave 1.

Para el sector de proyecto a construir (parcelas CR, CM, CN, CG, CF), al no tener admi-
tido el consumo de agua para uso industrial, de acuerdo a Ordenanza Municipal, los
vuelcos son estrictamente de tipo cloacal y cada lote contara con un punto de toma de
muestra y desde alli los efluentes se conduciran a un tratamiento primario y uno secun-
dario, para luego unificar el vertido en un tratamiento terciario comun, donde se locali-

zara la sala de bombeo de lodos.

En instancia de prefactibilidad se declara un caudal de vuelco de 50 m*/dia (cincuenta
metros clbicos diarios), de efluentes liquidos cloacales, los cuales seran dispuestos en

suelo.

Descripcidn sistema de tratamiento

El sistema de depuracion consta un tratamiento primario en camara séptica de tres

cuerpos para optimizar la remocién de sélidos suspendidos.

El agua de salida de la cdmara séptica se trasladard por gravedad hasta el tratamiento

secundaric que estara compuesto por un sistema de biofiltros Biota® de dos etapas.

Los biofiltros seran transitables, en los que podran implantarse distintas especies de
plantas que, ademas de contribuir al tratamiento del agua residual, aportaran valor es-

tético al sistema. El flujo de agua en los biofiltros sera subsuperficial, con lo cual se
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evitaran la generacién de olores y contacto accidental. En la salida de la etapa 1 de los
biofiltros cuenta con un tanque de 1 m® equipado con una bomba automatica que do-
sifica el vertido en la etapa 2 para optimizar la remocion de nutrientes. El efluente del
sistema de biofiltros es colectado en una camara de salida y dirigido por gravedad hacia

el tratamiento terciaric.

Para el tratamiento terciario se cuenta con laguna de estabilizacién en forma de canal
ubicada sobre el perimetro del terreno, que podra funcionar como fuente de agua de
riego, asegurando el cumplimiento de los valores especificados por la Resolucion N°
336/2003 de la Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires para el vuelco en

cursos de agua superficiales en su punto de vuelco.

Para la fase de ampliacion, se implementara un sistema optimizado de gestién de
vuelco, desarrollado por el laboratorio INTEMA (UNMdP - Conicet) que incluira una red
colectora, piletas de tratamiento biolégico primario y secundario, y colecta final en un

humedal, garantizando que la calidad del agua tratada sea apta para su relso en riego.

En la etapa ya ejecutada, los caudales de explotacion y vuelco proyectados resultaron
sobredimensionados, sin alcanzarse nunca los caudales diarios proyectados, debido a
que las instalaciones tienen mayoritariamente uso como depdsito, requiriendo minima

presencia de personal y uso de instalaciones sanitarias.

En lo atinente al proyecto, cada lote contara con una camara de muestreo previo al
ingreso al sistema principal de recoleccion de efluente cloacal, ademas de una camara

de muestreo general previo al vuelco.
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1.1.5 Atmdsfera

1.1.5.1 Variables atmosféricas

Las variables promedio en periodos mayores a 10 afios se han presentado en el item
de Caracterizacion Climatica, por lo que en éste se ilustran los valores de las variables

de data reciente, en la Estacién Meteoroldgica Mar del Plata AERO
1.1.5.1.1 Temperatura

Temperatura Media
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Figura 20 — Temperatura Media Mar del Plata 2023. Fuente: SMN
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Temperatura Maxima Media
Mar del Plata
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Figura 21 — Temperatura Maxima Media - Mar del Plata 2023. Fuente: MSN
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Figura 22 — Temperatura Minima Media - Mar del Plata 2023. Fuente: SMN
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1.1.5.1.2 Precipitaciones

Precipitacion

——
Mar del Plata
(=]
o -
= [—*— Ultimos 12 meses
o
g
™
E
E
-
2 o
[&] o -
E (o]
=2
(&}
L
o
= '
o] XF
hd T TN T
o — - J— J_ J_ TY

Dic Eme Feb  Mar  Abr My Jin  J Ade Sep  Odt  Nb
2022 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023 2023

Mes

Figura 23 — Precipitacion Media Mar del Plata 2023. Fuente: SMN
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Figura 24 — Precipitacion acumulada 2023 en Mar del Plata. Fuente: SMN
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Figura 25 — Precipitacién acumulada 2023 en Mar del Plata. Fuente: SMN
1.1.5.1.3 Relacién con el proyecto

El predio de implantacién se encuentra al oeste del partido de Gral. Pueyrredon y cer-
canc a los barrios Santa Paula y Sierra de Los Padres, cuya principal via de articulacion

e integracion funcional es la Ruta Nacional N° 226.

Es una caracteristica de los vientos de la zona, que son abiertos a practicamente todos
los cuadrantes, En el 70% de los dias, las condiciones de la atmésfera inestable, junta-
mente con la escasa a regular velocidad de los vientos, determinan situaciones en las
que eventuales emanaciones gaseosas generadas en una fuente puntual son rapida-
mente disipadas y presentan veloz disminucién de su concentracion. Si bien no existen
vientos marcadamente predominantes, la rosa de frecuencia de vientos acusa como
direccién predominante al norte. De todos modos, la tradicional inestabilidad atmosfé-

rica de la ciudad produce una rotacién de los vientos a los cuadrantes oeste, sudoeste
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o sur, con lo cual no existe la posibilidad de que un area se viera eventual y particular-
mente damnificada por la emision de algun tipo de gases y/o particulas. Las condicio-
nes edlicas y de presién atmosférica aseguran una adecuada dispersion y movilidad de

cualquier producto gaseoso o en suspension.

Tampoco se tienen registros de problemas de inversién térmica en la zona de implan-
tacién del proyecto que puedan provocar estancamiento de los gases producidos en el
lugar, como emanacion producida por la combustion interna de los vehiculos que se

desplacen desde y hacia el Polo Logistico.

1.1.5.2 Estudio local de calidad de aire

La Gltima campafia de monitoreo de calidad de aire fue realizada durante el mes de
mayo de 2025, de acuerdo a lo normado en el Decreto 1074/18 del Ministerio de Am-

biente PBA, a cargo del laboratorio habilitado Fares Taie.

Se ubicaron estaciones de monitoreo de calidad de aire en tres puntos del perimetro

del sector construido del Polo Logistico (parcela 398 CX), para la evaluacién de CO,

NOx, SO, Pb y PM10.
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Figura 26 — Puntos de muestreo de calidad de aire. Fuente: Informe de calidad de
aire, Laboratorio Fares Taie (mayo 2025).

Los resultados del monitoreo se presentan en la tabla siguiente, incluida en el informe

de laboratorio:

Tabla 7 — Resultados de monitoreo de calidad de aire (mayo 2025).
Fuente: Informe de calidad de aire Laboratorio Fares Tale (mayo 2025),
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Limite
Analito Metodologia Decreto Rétulo
1074/18

Punto 1 Punto 2 Punto 3

CO No No No
NIOSH 6604 40 mg/m*® | detectado | detectado | detectado

NOx ASTM D 3608 0.32 | <0.0001 < 0.0001 < 0.0001
mg/m? mg/m? mg/m3 mg/m3

S02 ASTM D 2914 0.25 <0.001 <0.001 <0.001
mg/m? mg/m? mg/m3 mg/m3
PLOMO EPA 10-3 0.0075 < 0.0005 < 0.0005 < 0.0005
mg/m? mg/m? mg/m3 mg/m3
PM 10 EPA 40 CRF 0.15 0.11 0.038 0.034
PART. 50 mg/m’* J mg/m? mg/m? mg/m?

El Decreto 1074/18 del Ministerio de Ambiente PBA establece los limites para los pa-

rametros analizados en su Anexo lll, Tabla A: Valores Norma para Estandares en Calidad

de aire:

Tabla 8 — Tabla A: Valores Norma para Estandares en Calidad de Aire — Dec. 1074/18

TABLA A.
VALORES NORMA PARA ESTANDARES EN CALIDAD DE AIRE.
paametro | simpoio | 70 | vacres | 1" E130 razp: ¥ Bapa
Promedio | |oee wom® | womy | wom?)
24 horas 150 150" 150° 150" Para no s&r superago n mas de una vezal aflo
Ma
10 %0 =0 = 50" | NO Oebera superarse @ media amtmetica anial
D Fara N0 &7 SUPETado &N Mas Oe UN3 Vezd 30,
Parxuix - MONROMEO CONtNUO y automatico: Percentl 33 anual o2 s
22 horas 75 20 33
PM 22 - concentraciones medias (24 horas continuas ) de un afo en cada
£513ci0n MOontora no 0sbe exceder & estancar
BRE - i 111 2 WO oeDera superarse @ medla ammenca s |
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Tara N0 567 SUPETaZ0 €N Mat OF UNa veZd 30
NONROMeO CONINUO y JUtOMAtico Percentll 39 de 1as

Dioxigo de 1 hora 250 2% 156

S0; - concentraciones medias (1 hom continua) de un aflo en cada

€61aCion mOonitora NO Cede exceder & estandar

[ a0 =r oo = = Tara N0 G467 SUPETas0 €N M3s OF Una VeI & 0

Fara N0 S&7 SUPETado en Mat 06 UNa veza a0
NONROMEO CONtINUO y Jutomatico: Percentl 58 oe 1as

Dioxigo de 1 hora 320 288 188
N NO; 37 concentraciones Medias (1 hora continua) de un aflo en cada
rogeno
€513CI0n MONTOra NO Sede exceder & estandar
Ta%0 ™ o0 o TO™ | RO Of0e7a SUpearse @ media R menca anual
BT vaor WW 3 136 CONCENTaciones medias ;ltnoo
O>no Oy 8 noras - 137 120 100 promedio; 8 horas) 0 un A0 eNcada SLacion MONora NO debe
exceder ¢l eslandy
Monoxiso 1 hora <000 40000 40000 40000
co — VO GEDE73 SUDErArSe B MEdia AMMENCa en & Perodo CONSIEradD
ge Carvono S horas 10000 10000 10000 10000

I Plomo l ET) lsrnececl s l 0.75 l 0.4 l 0.15 luommetammnw«ta«ﬁmmmm ]

Observaciones:

- Valores considerados como norma primaria en calidad de aire expresados en microgramo por metro cubico
(ug/m3) referidos a condiciones estandares (Temperatura: 25°C y Presion de 1 atmésfera) (US. EPA, 1998).

De acuerdo a los resultados obtenidos y su comparacion con los limites establecidos
en el Decreto 1074/18, se concluye que los valores de los parametros analizados se
encuentran por debajo de los Valores Norma y se da cumplimiento a la legislacién vi-

gente.

1.1.6 Medio biolégico

1.1.6.1 Definicién del drea de estudio

Se determina como area de estudio el tramo superior del arroyo La Tapera y por otro

lado se tiene en consideracion la Reserva Integral Laguna de Los Padres.

El area de estudio se encuentra en la ecorregidon Pampa. Esta ecorregion es el mas
importante ecosistema de praderas de la Argentina, con un relieve relativamente plano

y una suave pendiente hacia el Océano Atlantico.
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La region pampeana puede subdividirse en seis regiones relativamente homogéneas:
Pampa Ondulada, Pampa Interior (Plana y Occidental), Pampa Austral, Pampa Depri-
mida y Pampa Mesopotamica (Soriano y otros, 1992). Los biomas de la pradera pam-
peana son los que mas transformaciones han sufrido a causa de la intervenciéon humana
mediante el remplazo de los pastizales naturales por cultivos, la introduccién de espe-

cies forrajeras exdticas, la introduccion de biocidas y fertilizantes y el pastoreo.

El drea de estudio se encuentra en la Pampa Austral. Es la regidén mas austral e incluye
los sistemas serranos de Tandilia y Ventania, sus zonas pedemontanas y llanuras de
pendiente moderada que terminan en el Océano Atlantico (Figura 19). La vegetacién
criginal de esta unidad esta dominada por especies del género Stipa (S. neesiana, S.
trichotoma y S. tenuis) y Piptochaetium (P. napostaense y P. lejopodum). El relieve se-
rrano le confiere a esta regidn una biodiversidad distinta al resto de las subregiones de
la Pampa y una gran riqueza de endemismos en las estepas de mas de 500 m de altura

(Bilenca y MiRarro, 2004).

En la zona de emplazamiento del proyecto los ambientes pampeanos originales han
sido intensamente modificados por lo que se ha transformado profundamente Ia
estructura, composicioén y biodiversidad originaria de las comunidades vegetales y
faunisticas preexistentes. La actividad agropecuaria implica un reemplazo total del
ambiente original por el cultivo de especies de interés forrajero o produccion de granos
y por la actividad de pastoreo de ganado vacuno principalmente. Sin embargo, adn es
posible distinguir algunos relictos de escasa extensién, generalmente acompariando
cursos de agua o ubicados sobre sectores deprimidos, cafiadas o areas anegadas, asi
como también en sectores mas elevados y pedemontes, aunque también se encuentran

modificados por la presencia de especies vegetales exdticas.
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En la actualidad, las especies mayores de la fauna de la

comprometidas y desplazadas por la desaparicion de habitats.

region estan muy

Pampa Mesopotimica |
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Figura 27 — Ecorregion Pampa, Subregion Pampa Austral Fuente: Soriano y otros,

Vegetacion

1992

Segun Oyarzabal et al. (2018) el predio del proyecto se encuentra en la denominada

provincia fitogeografica Pampeana cuya unidad de vegetacion predominante es la

Pseudoestepa de mesofitas con matorral serrano, vulgarmente conocida como la

Pampa Austral.

En el sudoeste bonaerense confluyen dos grandes ecorregiones, Espinal y Pampa (Mo-

rello et al. 2012). En su estado mas pristino, constituyen pastizales entremezclados con

bosques xerdfilos (adaptados a la sequia).

Los ambientes de pastizal albergan gran diversidad de otros seres vivos que utilizan las

diferentes especies vegetales como refugio, sitio de reproduccion, cria y alimentacion.
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Especialmente las aves nativas de pastizal realizan todas sus funciones vitales asociadas
a esta vegetacion, y si su ambiente se modifica, no pueden adaptarse a los cambios y

esto trae aparejado una disminucién en su éxito reproductivo (Cozzani & Zalba 2009).

En el area de estudio hay una gran antropizacién de estos ambientes originales, dada
principalmente por las transformaciones propias de las plantaciones de cultivos inten-
sivos, la presencia de especies arbdreas exdticas, jardines, parquizacion, pastoreo de
ganado {vacuno principalmente) y las modificaciones del suelo dadas por la implanta-
cién de infraestructura rural y de servicios (galpones, viviendas rurales y urbanas, red
vial, redes de servicios, vias ferroviarias, etc.). Estas modificaciones afectan los més di-
versos procesos ecclogicos, desde el comportamiento de los individuos de las especies
faunisticas, su dinamica poblacional, como la composicién y estructura de las comuni-

dades.

Faunha

Al modificarse el ecosistema original, muchas especies de fauna buscan espacios relic-
tuales de los ambientes originales, se han desplazado o bien se han adaptado a convivir

en cercania con los humanos y especies de fauna doméstica.

1.1.6.2 Especies dominantes endémicas

Vegetacion

La comunidad predominante en el area es la seudoestepa de mesdfitas, zonal, estrati-
ficada, rica en especies de los géneros Nassella, Piptochaetium, Melica, Briza y Dant-
honia. Las mas abundantes son Nassella neesiana, N.trichotoma, Piptochaetiumnapos-

tense, F. montevidense y Poa ligularis.
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En el afic 1957, la Provincia de Buenos Aires mediante el Decreto N° 19322/57 declara
Reserva Provincial al Area del Curral, lindante a la Laguna de los Padres. Luego, la Pro-
vincia transfiere a la Municipalidad de General Pueyrredén las tierras de Laguna de los
Padres, incluida la Reserva del Curral, segin lo establecen las Leyes Provinciales
N°7337,9107,9203y 10121. Tal como detallan Romanelli y Massone (2011), el Decreto
Municipal N° 1020/84 aprueba el Plan de Manejo para la Reserva Integral Laguna de
losPadres (RILAPA). A partir del 2011 (Decreto N° 469/11}) el gobierno provincial declard
a la Reserva Laguna de Los Padres como Reserva Natural de Objetivo Definido Educa-
tivo y el drea intangible de 90 hectareas ingreso en la calificacion prevista por la Ley
Nacional de Bosques Nativos N® 26331. Finalmente, desde el afio 2013, la RILAPA pasa
a denominarse Reserva Natural Municipal Laguna de los Padres (RNMLP) por Decreto
Municipal N° 928/13, con plantas endémicas como el Curro (Colletia paradoxa) y el

nicleo de talar mas austral conocido.

La reserva presenta una zonificacién basada en tres dreas. Una de ellas es intangible,
correspondiente a la zona del curral y delta, donde se encuentran diversas colonias de

aves,
Fauna

A continuacion, se presentan listados de especies de anfibios, reptiles, aves y mamiferos

que pueden estar presentes en el area de influencia.

Anfibios
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Las especies que pueden ser halladas en el area de estudio, {principalmente en zonas

de lagunas, charcos, arroyos, aguadas, canales) no se encuentran amenazadas a

excepcion del escuercito comun (vulnerable):

Chaunus arenarum Sapo comun

Leptodactylus mystacinus Rana de bigotes
Leptodactylus latrans Rana criolla

Ceratophrys ornata Escuerzo cornudo (VU)
Odontophrynus americanus Escuercitoe comuin NA

Hypsiboas pulchellus Rana del zarzal

Reptiles

Teius oculatus Lagarto verde

Epictia munoai Culebra ciega oriental

Ophiodes vertebralis Viborita de cristal
Ophioides intermedius Viborita de cristal
Philodryas agassizii Culebra verde listada
Philodryas aestiva subcarinata Culebra verde

Erythrolamprus poecilogyru sublineatuss Culebra verdinegra

Paraphimorphis rusticus Culebra marrén / culebra ratonera

Aves (listado de aves observadas en Laguna de los Padres)

Cygnus melancoryphus Cisne de cuello negro
Callonetta leucophrys Pato de Collar
Anas flavirostris Pato Barcino

Oxyura vittata Pato Zambullidor Chico
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e Rollandia rolland Maca Cara Blanca

e Podiceps major Maca Grande

e Phalacrocorax brasilianus Bigua

e Ardea alba Garza Blanca

e Egretta thula Garcita Blanca

e Phimosus infuscatus Cuervillo Cara Pelada
e Rupornis magnirostris Taguatd

e Fulica armillata Gallareta Ligas Rojas

e Fulica rufifrons Gallareta Escudete Rojo

e Fulica leucoptera Gallareta Chica

e Vanellus chilensis Tero

e Chroicocephalus maculipennis Gaviota Capucho Café
e Patagioenas picazuro Paloma Picazuré

e Zenaida auriculata Torcaza

e Colaptes campestris Carpintero Campestre
e Milvago chimango Chimango

e Myiopsitta monachus Cotorra

e Furnarius rufus Hornero

e Pitangus sulphuratus Benteveo

e Troglodytes aedon Ratona

En los montes, pastizales y sierras que rodean la laguna se encuentran una gran varie-
dad de aves como golondrinas, perdices, chimangos, gavilanes, lechuzones de campo,
carpinteros reales, jilgueros, cotorras, sélo por nombrar algunas, que anidan entre jun-

cos y totoras,
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Mamiferos

En el siguiente listado de las especies mamiferos que poseen distribucion en el drea de
estudio. Se especifica ademas cual es su situacion respecto al estado de conservacién
(EC) teniendo en cuenta la Categorizacion 2021 de los mamiferos de Argentina segun
su riesgo de extincion. Las categorias a las que pertenecen la mayoria de los mamiferos
de la siguiente lista es LC (preocupacion menor), y se encuentran otros en categorias

DD (datos insuficientes) y NT (casi amenazada)

e Lutreolina crassicaudata Comadreja colorada LC

e Thylamys pallidior Marmosa palida LC

e Dasypus hybridus Mulita, mulita orejuda NT

e Chaetophractus villosus Peludo, quirquincho grande LC
e Chaetophractus vellerosus Piche llorén LC

e Zaedyus pichiy Piche NT

e Chlamyphorus truncatus Pichiciego menor DD

e Akodon azarae Ratéon de campo LC

o Necromys lasiurus Ratdn cavador de cola peluda LC
e Oxymuycterus rufus Raton hocicudo rojizo LC

e Holochilus vulpinus Rata colorada LC

e Oligoryzomys flavescens Colilargo chico LC

e Monodelphis dimidiata Colicorto pampeano LC

e Calomys musculinus Ratén maicero LC

e Calomys laucha Laucha de campo LC

e Reithrodon auritus Rata conejo LC

e (Cavia aperea Cuis campestre LC

Teléfono Direccién Mail y Webh
+54 9 223 5396457 25 de Mayo 3337 tercet5r@d029031968687-GDEBA -DRYEAIMAMGP
Mar del Plata, Buenos Aires, Argentina www.igestudio.com.ar

Pagina 60 de 94

pagina 65 de 186



e Qalea leucoblephara Cuis comun LC

e Hydrochoerus hydrochaeris Carpincho LC

e lagostomus maximus Vizcacha LC

e Myocastor coypus Coypo, nutria, rata de bafiado LC
e Llycalopex gymnocercus Zorro gris pampeano LC

e Conepatus chinga Zorrino comun LC

e Galictis cuja Hurén menor LC

e leopardus geoffroyi Gato del monte, gato montés LC

Entre las especies introducidas pueden destacarse Rattus rattus Rata, Rattus norve-
gicus Rata de albafial, Lepus europaeus Liebre europea y Sus scrofa Chancho jabali.

También en la zona de estudio podrian encontrarse especies de murciélagos como Ep-

tesicus furinalis (Murciélago pardo comun}.

1.1.6.3 Afectacién de Rutas Migratorias

El emprendimiento, por su baja complejidad ambiental, ya que no admite la radicacién
de industrias, no afecta rutas migraterias terrestres ni acuaticas, ni areas de alimenta-

cién, refugio o reproduccién.

1.1.6.4 Areas Naturales Proteqidas

En el Partido de General Pueyrreddn existen varios sectores objeto de conservacion.

De acuerdo con la Ley 14.888 de Ordenamiento Territorial de Bosques Nativos, el area
del ejido urbano de Mar del Plata, donde se inserta el establecimiento, no coincide con

ningun sitio protegido. No obstante, dentro del partido de General Pueyrredon, existen
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3.856,29 hectareas con la categoria | de conservacion, correspondientes al tipo de Bos-

que Nativo Talares del Este, circundantes a la Laguna de los Padres.

Con respecto a la regionalizacién del Inventario de Humedales de la Provincia de Bue-
nos Aires (OPDS, 2019), en el ejido urbanc de la ciudad de Mar del Plata no existe

ninguna categoria de conservacion de humedales en este marco.

El establecimiento se emplaza fuera de Areas Naturales Protegidas. En el Partido de

General Pueyrreddn, no obstante, intervienen diferentes niveles de proteccion en varios

sitios:
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Figura 28 — Areas protegidas del partido de Gral. Pueyrredon.
Fuente: Elaboracion propia a partir de https://gecsata.ambiente.gba.gob.ar/

Teléfono Direccién Mail y Webh

+54 9 223 5396457 25 de Mayo 3337 tercet%ﬁg%D31968687'GDEBA'Q‘R) MM@P

Mar del Plata, Buenos Aires, Argentina www.igestudio.com.ar

Pagina 62 de 94

pagina 67 de 186


https://geosata.ambiente.gba.gob.ar/

1.1.6.4.1 Reserva Natural de Objetivo Definido Educativo “Laguna de los Padres”

(Decreto provincial 469/2011)

Se trata de una Reserva Natural con categoria de manejo de Objeto Definido, de patri-
monio municipal emplazada a una distancia de 14 km desde la ciudad de Mar del Plata,
ubicada jurisdiccionalmente en la Delegacion Municipal Sierra de Los padres, ocupando
las parcelas definidas catastralmente como: Circunscripcion I, Parcelas 859, 921, 954a
y 954b, con una extensién de 390 hectareas, tradicionalmente utilizadas con destino
para la realizacion de diversas actividades recreativas, de esparcimiento y deportivas.
El predio incluye un cuerpo de agua que constituye un ambiente con gran biodiversi-

dad.

Los valores de conservacion se relacionan con la formacion de Tandilia, con plantas
endémicas como el Curro (Colletia paradoxa) y el niclec de talar mas austral conocido.
La zonificacién propuesta en el Plan de Manejo comprende una zona intangible corres-
pondiente al curral y al delta, donde se encuentran las colonias de aves, cuyo acceso al
publico esta prohibido; una zona de conservacién periférica al drea intangible, donde
la Unica actividad autorizada es la contemplacién de la naturaleza sélo mediante acceso
peatonal; y una zona de usos intensivos en que se permiten actividades deportivas,

recreativas y contemplativas.

La zona de la laguna alberga méas de ciento veinte especies de aves como macaes,
gallaretas, garzas, cuervillos de cafiada, cisnes de cuello negro, patos, gaviotas, siete
colores de laguna, entre otras. También se pueden encentrar carpinchos y coipos, y

anfibios como sapos y ranas criollas.
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En los montes, pastizales y sierras que rodean la laguna se encuentran una gran varie-
dad de aves como golondrinas, perdices, chimangos, gavilanes, lechuzones de campo,
carpinteros reales, jilgueros, cotorras, sélo por nombrar algunas, que anidan entre jun-

cos y totoras.

Relacion con el proyecto

La distancia entre el borde de la Reserva Natural y el borde del predio del proyecto es
de aproximadamente 3 km lineales. Debido a ello, y teniendo en cuenta que la cuenca
del arroyo La Tapera se encuentra aguas debajo de la Reserva, y sin producir vuelco de
sustancias ni efluentes industriales al terreno natural, no se producirian potenciales afec-

taciones.

1.1.6.4.2 Reserva Natural Provincial de Objetivo Definido Mixto Geoldgico y Faunis-

tico “Restinga del Faro” (Decreto provincial 469/2011)

La misma comprende la superficie maritima de jurisdiccién provincial delimitada por las
siguientes coordenadas geograficas: 38° 06 10" hasta 38° 07" 50" Sy 57° 31" 10" hasta
57° 32" 45" Alli se ubica la formacion rocosa perteneciente al Sistema de Tandilia de-
nominada “Restinga del Faro”, situada en el mar a unos 500 metros frente a la costa de
Punta Mogotes, abarcando una superficie de 714 hectareas. Se trata de una Reserva

Natural de categoria de manejo de Objeto Definido, de patrimonio provincial,

Esta Reserva se destaca por ser la Unica formacion de arrecifes semiblandos conocida
en el ambito de la provincia de Buenos Aires, habitada por una particular fauna de

grupos de vertebrados e invertebrados que viven en el fondo marino, y es ademas el
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Unico apostadero estacional de lobos marinos de dos pelos (Arctocephalus australis).

Se trata del Unico registro de este tipo de pinipedos en la provincia de Buenos Aires.

Debido a su geografia rica en cuevas y cavernas sumergidas, la zona alberga una gran
biodiversidad, y y permite el asentamiento y poblamiento de gran cantidad de espe-

cies.

Otra particularidad es que alli existe un cementerio de embarcaciones que naufragaron
entre 1901 y 1949: la Tanis, Lady Lewis, Wangard, Holmeside, Mendoza y James Clu-

nies.

Relacién con el proyecto

La distancia lineal entre la Reserva y el establecimiento es de aproximadamente 21 km
lineales. Teniendo en cuenta esta distancia y las caracteristicas de funcionamiento del

emprendimiento, no se esperan potenciales afectaciones a la misma.

1.1.6.4.3 Reserva Natural Provincial de Objetivos Definidos Mixtos Botanico, Faunis-

tico y Educativo “Puerto Mar del Plata” (Ley provincial N°14.688)

Se trata de una Reserva Natural con categoria de manejo de Objetivo Definido, de
patrimonio provincial. Corresponde a un predio del ambito urbano, identificado catas-
tralmente como Circunscripcién VI, Seccidn H, Fraccion 8, con excepcion del lote de
terreno otorgado en concesidn de uso gratuito por el articulo 1° de la Ley N® 14193 y
las parcelas comprendidas en la Resolucién del Consorcio de Gestién del Puerto de
Mar del Plata CPRMDP N°253-31/2011. De acuerdo con los fundamentos de la Ley N°
14.688 que constituye esta reserva, “se trata de un humedal que abarca una superficie

de 32 hectareas, habitat de diversas especies de aves, peces, anfibios, reptiles y
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mamiferos”. Es un ecosistema con una ubicacién geografica poco comin, por estar en
un ambito urbano rodeado por fabricas, establecimientos pesqueros y la zona residen-
cial. A pesar de ello, “se registra la presencia en distintas épocas del afio de gran can-
tidad de especies de aves, tanto residentes como migratorias, de presencia ocasional
en la zona indicada, que son los exponentes mas importantes de la fauna del lugar, con
mas de 172 especies registradas entre 1987 y 2013. De igual forma se registra en el
sector costero una gran variedad de especies de flora autdctona tipica del sistema me-

danoso”.

Esta Reserva funciona como area de amortiguacion entre zonas industriales, turisticas y
residenciales. En sus casi 30 hectareas, cuenta con cuatro sectores diferenciados desde
el punto de vista ambiental: las lagunas (continental y costera), el pastizal, los médanos

y la playa, con una elevada concentracién de diferentes especies de flora y fauna.

En este refugio de biodiversidad se hallan un total de 178 especies vegetales, un nu-
meroso grupo de aves con mas de 150 especies, otro tanto de mamiferos, reptiles,

peces de agua dulce y anfibios.

La lagartija Liclaemus wiegmanni, encuentra aqui uno de sus ultimos relictos, ya que
antiguamente vivia en los médanos costeros y hoy su poblacion se encuentra dismi-

nuida.

Relacién con el proyecto

La distancia desde borde de la Reserva al predio del proyecto es de aproximadamente
17 km lineales. Por su ubicacion y caracteristicas de funcionamiento, no tiene incidencia

de manera directa ni indirecta de potenciales afectaciones a la Reserva urbana.
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1.2 MEDIO  AMBIENTE SOCIOECONOMICO Y DE

INFRAESTRUCTURA

El Partido de General Pueyrreddn se encuentra sobre el Mar Argentino, en la Zona Sud-
este de la provincia de Buenos Aires y limita con los partidos de Mar Chiquita, General

Alvarado y Balcarce.

La cabecera del partido es la ciudad de Mar del Plata, ubicada sobre la costa Atlantica

a 404 km de la Capital Federal. Le sigue en importancia la ciudad de Batan, ubicada al
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suroeste de la ciudad cabecera del partido. Su distancia a Buenos Aires y el Gran Bue-
nos Aires, y la autopista {(autovia 2) que los comunica, hace de Mar del Plata un polo de

crecimiento de potencial importancia para la Republica Argentina.

Jurisdiccionalmente, el area del Partido de General Pueyrredon alrededor del ejido ur-
bano de la ciudad de Mar del Plata, se divide en distintas Delegaciones y Distritos Des-

centralizados Municipales:

Delegacion Norte’

&

Dgfegacion Sierra de los Padres y La Peregrina

Mar del Plata

Gral. Puelyrfedo

Delegacion Batan
Dist. Descentralizado Vieja Usina

Dist Desgentralizado Chagadmalal

Figura 29 — Ubicacion del Partido de Gral. Pueyrredon y Delegaciones Municipales.
Fuente: Instituto Geografico Nacional, http://www.ign.gob.ar —

www.mardelplata.gov.ar

e Delegacion Norte (rosa).

e Delegacidn Sierra de los Padres y la Peregrina (verde).
e Delegacion Batan (beige).

e Distrito Descentralizado Vieja Usina {azul).

e Distrito Descentralizado Chapadmalal {lila).
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El establecimiento esté instalado en jurisdiccion de la Delegacion Sierra de Los Padres,
y se encuentra a unos 9 km de La ciudad de Mar del Plata, que es ciudad cabecera del

Partido de General Pueyrredon.

1.2.1 Caracterizacién poblacional

1.2.1.1 Pocblacién estable

Segun el Censo Nacional de Poblacidn y Vivienda 2022, el partido de General Pueyrre-
don cuenta con una poblacién total de 667.082 habitantes, y una proporcién de 110,8
mujeres por cada 100 varones, mientras que la provincia de Buenos Aires cuenta con
17.523.996 habitantes y un Indice de Feminidad del 107%. Es el cuarto distrito mas

poblado de la provincia y representa el 1,48% del total de poblacion del pais.

1.2.1.2  Estructura poblacional

Un indicador de la estructura poblacional es la edad mediana o promedio de la pobla-
cién, que es de 37 afics para la poblacion total del partido, frente a una edad mediana
de 33 afios para la provincia de Buenos Aires. La poblacién del partido de General

Pueyrredon presenta una estructura estacionaria, que indica una poblacién adulta.

Segun el Censo 2022, la distribucion etaria es de 18,37% de personas entre 0-14 afios
y un 16,2% de personas con 65 afios y mas. Esto arroja un indice de dependencia po-
tencial del 52,4%. Este parametro indica la proporcidn de poblacién potencialmente no
econémicamente activa {nifios entre 0-14 afos y ancianos de 65 afios y mas) con res-
pecto al total de la poblacién potencialmente econdmicamente activa (65,61% de per-
sonas entre 15-64 afios) y expresa el numero de inactivos que potencialmente deben

ser sostenidos econdmicamente por los individuos en edad activa.
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Asimismo, los datos del Censo 2010 indicaron que el 3,75% de los habitantes del par-

tido son nacidos fuera de Argentina.

Con datos desagregados por edad disponibles en el Censo 2010, se presenta la pira-
mide de poblacion del partido de Gral. Pueyrredon en la figura siguiente. Este tipo de

piramide es caracteristica de los paises en vias de desarrollo.

100 y mas
95-99 B '\/arones = Mujeres
90-94
85-89
80-84
7579
70-74
65-69
60-64
5559

43-49

Grupos de Edad

40-44
35-39
30-4
2529
2024
15-19
10-14
59
04
8,0 6,0 4,0 20 0 20 4,0 6,0 8,0
Porcentaje

Figura 30 — Piramide de poblacién del partido de General Pueyrredon — 2010.
Fuente: INDEC, 2011, Censo Nacional de Poblacidn, Hogares y Viviendas 2010.

Total pais y provincias. Resultados Definitivos. Variables seleccionadas, Serie B N° 1.

1.2.1.3 Tasas de crecimiento demografico v sus tendencias

Desde que Mar del Plata es fundada, la poblacién se caracteriza por una fuerte influen-
cia de las migraciones internas y externas. Desde 1895, comienza un incremento pobla-
cional en verano, no sélo de veraneantes sino de poblacion con intenciones de trabajar.
En el grafico siguiente se observa el crecimiento poblacional del partide desde 1881

hasta la actualidad.

Teléfono Direccién Mail y Web
+54 9 223 5396457 25 de Mayo 3337 tercelFrd020031968687-GDEBA-DRYEAIMAMGP

Mar del Plata, Buenos Aires, Argentina www.igestudio.com.ar

pégina 77 de 186 Pagina 72 de 94



800.000

667.082
618.989

600.000 539 g4 564056
500.000 434.160
400.000 323,350
300.000 224.824
200.000 13811 I
100000 030 sz 32940
T m

0
1881 1895 1914 1947 1960 1970 1980 1991 2001 2010 2022

700.000

Figura 31 — Evolucion de la poblacion del partido de General Pueyrredon en ndmero
de habitantes. Fuentes: Municipalidad del Partido de General Pueyrredon — INDEC,
Censo 2022

1.2.1.4 Nivel socio habitacional

Se registraron en 2022 un total de 342.942 viviendas particulares en el partido de Ge-
neral Pueyrredon, de las cuales 256.667 (el 74,8%) estan ocupadas por una poblacién
660.569 habitantes. Asimismo, de las viviendas particulares ocupadas, 252.324 son de-

partamento o casa, 2.541 son rancho & casilla.

Tabla 9 - Viviendas en el partido de General Pueyrredon.
Fuente: elaboracion propia con datos de Censos 2010y 2022

Cantidad 2001 2010 2022

Viviendas particulares habitadas 171.53C 201.039 256.657

Viviendas particulares deshabitadas 114.069 106.365 86.285

Viviendas colectivas 630 573

Total viviendas 286.255 307.977 342.942
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Segun el Censo 2022, la cantidad de hogares registrada asciende a 259.623.

Las condiciones habitacionales de la poblaciéon en viviendas particulares reflejan que la
procedencia de agua por cafieria dentro de la vivienda alcanza el 98% y la provisidn de
agua por red publica un 1%, mientras que la poblacién con desaglie a cloaca alcanza
el 85%. A nivel provincial, se registran valores de 94%, 74% y 55% respectivamente, lo
que indica que el partido tiene mayor cobertura en agua y saneamiento que los pro-

medios provinciales.

El principal combustible para cocinar es el gas de red, utilizado por el 73% de poblacién
en viviendas particulares, sélo un 21% del total usa gas de garrafa, superando a la pro-

vincia, que alcanza un 56% y 38% respectivamente.

La poblacién con buenos materiales en techos y pisos con revestimiento, alcanza el 76%
y 93% a nivel local, mientras que a nivel provincial arrojan cifras menores, de 68%y 84%

respectivamente.

En cuanto al régimen de tenencia, el 65,4% de la poblacién vive en vivienda propia y el
21,5 % es vivienda alquilada. En la provincia se registran 69,9% y 16,4% respectiva-

mente.

La poblacion en vivienda particular con acceso a internet en los hogares alcanza el
86,9%. Asimismo, los hogares que declaran tener celular con internet alcanzan el 94,2%

algo superior a la provincia (93%).
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1.2.2 Densidad poblacional

El partido de General Pueyrredon ocupa una superficie de 1.460,7 km?, siendo uno de
los partidos de escasa extensidn en la Provincia. La densidad de poblacién en el afio
2022 arroja 456,7 habitantes/km?, en 2010 era de 423,8 habitantes/km? y para el afio

2001 de 386,1 habitantes/km?.

Tabla 10 - Poblacion estable del Partido de General Pueyrredon — 2022. Fuente:
Elaboracion propia en base a datos del INDEC (2022

Poblacion estable Total Mujeres Varones

Cantidad de habitantes del Partido 667.082 350.607 316.475

Participacién en la Provincia 3,81% 3,87% 3,74%

Densidad (habitantes/km?) 456,7

Paralelamente al incremento de la poblaciéon residente, también aumentd el espacio
urbanizado en la periferia, adquiriendo caracteristicas de espacio periurbano de rapida

transformacion.
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Figura 32 — Crecimiento poblacional. Fuente: Municipalidad del Partido
de General Pueyrredon, Junio de 2012

1.2.2.1 Expansién urbana fuera del ejido de Mar del Plata

En el Partido de Gral. Pueyrredon se observa que la expansién urbana tiende a desa-
rrollar procesos de ocupacion del suelo de caracter lineal fuera del ejido urbano, arti-
culados a los ejes sustanciales de penetracion urbana y conectividad regional, como

por ejemplo:

- Eje de la ruta 226: donde se ubican una serie de barrios de creciente expansion,
no asi fuera del ejido debido al freno expansivo que se produce por el cemen-
terio, accesos a Sierra de los Padres, etc. y donde conviven dos usos de suelos:

residencias de fin de semana, produccion horticola y agroindustria.
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- Eje norte de la ruta 11: que deberia consolidarse con Santa Clara en asenta-

mientos predominantemente turisticos, aunque el desarrollo lineal se ve blo-
queado como consecuencia de la instalacion de la planta de tratamiento de
efluentes de OSSE, la base militar y la continua erosién costera de las playas de
esta zona del partido. Todo esto contribuye a una desvalorizacién relativa del

suelo FESPECtO de otras zonas.

- Eje surde laruta 11: que va configurando un corredor urbano que une Mar del

Plata con Miramar, a partir de continuos loteos de distinta profundidad frente a
la costa, y el desarrollo de actividades turisticas que se orientan hacia ese sector
costero del partido. Principalmente sobre Av. Jorge Newvery, se encuentran im-
portantes Barrios Privados y Clubes de Campo, y mas alejados, campings como
por ejemplo “El Griego”, clubs de asociaciones deportivas, de colegios, de sin-

dicatos, asentamientos rurales, turismo de estancia, granjas, etc.

- Eje de la Autovia 2: cuyo desarrollo lineal se consolida practicamente hasta

Camet, con barrios de poblacién permanente (intercalados con actividades
agropecuarias y recreativas) desde La Florida hasta Las Margaritas, El Tejado, La
Armonia, etc. que inicialmente fueron loteados para destinos de segunda resi-
dencia o casas de campo recreativas. Actualmente también sobre este corredor

se estan asentando Barrios Privados, que contribuyen a la consolidacion urbana.

- Eje de la ruta 88: que vincula Mar del Plata con Batan (el segundo asentamiento

urbanc del partido en importancia), con el desarrollo de un polo industrial a

través de la instalacién del Parque Industrial General Savio, que al igual que
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Batan y los poblados adyacentes se ha visto fortalecido con el ensanche y acon-

dicionamiento de la ruta a fin de favorecer la accesibilidad del corredor.

1.2.2.2 Distribucidén territorial

A continuacion, se presenta una tabla que refleja el crecimiento por nicleos poblacio-
nales del Partido de General Pueyrredon hasta el afio 2010, incluyendo datos parciales

correspondientes al Censo 2022,

Para esos mismos periodos a nivel del partido las variaciones relativas intercensales fue-
ron de 5,9% y 9,7% respectivamente y para toda la provincia de Buenos Aires de 9,8%
y 13,0% respectivamente. Esto refleja que Mar del Plata se encuentra con menor creci-

miento relativo respecto del total de la provincia durante las Ultimas décadas.

Tabla 11 - Distribucién territorial y evolucion de la poblacién del pdo. de Gral.
Pueyrredon (1991-2022). Fuentes: Estudios de Poblacion de la Pcia. de Buenos Aires
de la Direccion Pcial. de Estadistica y Pablo De Grande y Agustin Salvia (2024).
Recuperado el 24 de junio, 2025, de https://mapa.poblaciones.org/map/257701

Localidad / poblado 1991 2001 2010 2022

Barrio El Boquerén 333 416 509 624

Barric La Gloria de la Peregrina 732 1.282 415

Barrio Santa Paula 475 568 644

Batan 6.185 2.597 10.152 11.030

Chapadmalal 1.239 1.971 4112 3.802

El Marquesado 86 200 196

Estacién Chapadmalal 1.238 1.323 1.633 1.72
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Localidad / poblado 1991 2001 2010 2022
Mar del Plata 512.989 541.951 593.337 631.644
Sierra de los Padres 88C 1.274 4.249 5.536
Zona rural 8.688 5.474 3.742

TOTAL PARTIDO 532.845 564.056 618.989 667.082

La Delegacion Sierra de los Padres abarca una zona de influencia desde el barrio San
Jorge (Ruta 226 Km 5) hasta el Paraje El Dorado (Ruta 226 Km 36y 1/2). Segin el Censo
2010 (INDEC) la poblacién mas importante era Sierra de Los Padres (4.249 habitantes).
La poblacion restante pertenece al entorno de dicha localidad compuesto por areas
rurales y pequefias localidades como Santa Paula, La Gloria de la Peregrina y El Co-
yunco. En toda el drea domina la poblacién urbana, siendo ésta un 61,36%, mientras
que la rural dispersa es un 22,82% y la rural agrupada alcanza el 15,82% del total de

poblacién.

En el drea que incluye a los barrios Gloria de la Peregrina, Santa Paula y Sierra de los
Padres, la variacién intercensal relativa para los periodos 1991-2001 y 2001-2010 fue

de 49,8% y 71.39% respectivamente.

El Censo 2022 registré una poblacién para Sierra de los Padres de 5.536 habitantes, lo
que significd una variacién intercensal absoluta de 1.287 habitantes y relativa del

30,28%, resultando un aumento poblacional significativo durante el dGltimo periodo in-

tercensal.
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Para esos mismos periodos a nivel del partido las variaciones relativas intercensales fue-
ron de 5,9%, 9,7% vy 7,8% respectivamente, y para toda la provincia de Buenos Aires de
9,8%, 13,0% y 12,2% respectivamente. Esto refleja que Mar del Plata se encuentra con
menor crecimiento relativo respecto del total de |a provincia durante las dltimas déca-
das, no siendo asi para el area de estudio (Barrios Gloria de la Peregrina, Santa Paula,
Sierra de Los Padres) con crecimiento poblacional relativo muy por encima tanto de Mar

del Plata como de toda la provincia de Buenos Aires.

1.2.2.3 Incidencia turistica

Mar del Plata experimenta un fenémeno que se repite en otras ciudades turisticas del
mundo, que se refleja en la notable variacion entre cantidad de poblacién estable que
vive todo el afio en la ciudad y la turistica que llega a ella especialmente en temporada
estival, los fines de semana largos y en época de congresos, es decir la denominada
poblacion estacional o turistica. Este hecho repercute en varios aspectos de la vida ur-
bana como por ejemplo: gran demanda de servicios en los meses estivales, aumento
notorio de la densidad de poblacién en determinados barrios , alta concentracion de
poblacidn en éreas de esparcimiento y recreacién, sobre todo en el sector playas, gran
cantidad de viviendas ocupadas pocos meses al afio, aumento de la demanda de ali-
mentos, congestion de la circulacién vehicular, telecomunicaciones, transporte, ener-

gia, agua entre los mas importantes.

Anualmente visitan la ciudad de Mar del Plata mas de ocho millones de turistas, por lo
cual se ha desarrollado una importante infraestructura de servicios, en torno a la activi-

dad hotelera, gastronomia, espectaculos, entretenimientos, organizacion de eventos,
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asi como el mercado inmobiliario. Las estadisticas puntualizan un crecimiento sostenido

de la actividad turistica a lo largo de los Ultimos afios.

1.2.3 Usos y ocupacion del suelo

1.2.3.1 Usos predominantes

En cuanto a la ocupacion del territorio y los usos reales, las principales actividades del
area de estudio son la horticultura y la agricultura intensiva que conforman el cinturén
frutihorticola, una franja de 25 km que bordea la ciudad de Mar del Plata. Se trata de
. - o . " ~
producciones horticolas que se llevan a cabo en las llamadas “quintas” en pequefias

parcelas de aproximadamente 10 hectareas.

Las localidades que conforman el area frutihorticola son Santa Paula, Laguna de Los
Padres, Sierra de Los Padres, El Coyunco y La Gloria de la Peregrina. En ésta ultima se

destaca principalmente la produccién de frutillas en invernaculos.

Los barrios Santa Paula y La Gloria de la Peregrina son centros de servicios rurales,
mientras que El Coyunco esta ligado a actividades extractivas, con produccion de ladri-

llos y de productos horticolas.

Sierra de Los Padres, se erige como barrio residencial o “ciudad jardin” en 1950, es hoy
en dia un centro de servicios turisticos, recreativos y residenciales de escala sub-zonal
que se comporta como nlcleo de residencia secundaria y primaria para lo cual alberga
una serie de servicios vinculados a las necesidades de la poblacion (Mikkelsen et al,
2013). Segun estos autores, la localidad cuenta con una delegacién municipal y equi-
pamiento urbano. La actividad comercial, que abastece tanto a la poblacién local como

al turismo, se desarrolla por un lado en el barrio residencial (restaurantes, confiterias,
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panaderias, locales de productos regionales, souvenirs y ropa), pero también sobre la
calle de acceso al mismo, la via Padre Luis Varetto, donde se establecen puestos de
puestos de venta directa de frutas y hortalizas de la regién y viveros, que se mezclan

con los terrenos cultivados, y otras actividades comerciales.

La Reserva de la Laguna de Los Padres tiene significancia en los aspectos turistico, re-
creativo y deportivo, declarada en 1982 como Reserva Natural, con el fin proteger la
fauna y la flora, mediante la preservacién y el mejoramiento del medio ambiente. En el
area destinada a uso recreativo, existen equipamientos en el perimetro de la laguna,
tales como clubes de pesca, campings y restaurantes, que atraen una constante afluen-

cia de visitantes locales y de turistas.
1.2.3.2 Zonificacion

Dentro del predio del Polo Logistico 226, el sector ya construido en la parcela 398 CX
se encuentra afectado como Area Complementaria del Territorio Intericr Seis (CoTl6) y
dentro de ésta como Zona de Servicios Industriales y Logistica Polo 226 (ZOSIL), de
conformidad con el marco normativo aprobado por la Ordenanza N° 23.947 promul-
gada por el Decreto Municipal N°® 3195/19. El Ministerio de Gobierno de la pcia. de
Buenos Aires otorgd la Convalidacion Provincial de la citada ordenanza y su decreto

promulgatorio mediante resolucion RESO-512+GDEBA-MGGP.

Se admiten los siguientes usos de suelo: industrial, comercial mayorista con depésito,

de servicios y comercial minorista sin deposito.

La identificacion de actividades econdmicas permitidas se perfecciona con regulaciones

complementarias contenidas en dicha Ordenanza:
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a} Aféctase a la ZOSIL come Zona C {industrial mixta) donde sélo podran instalarse es-
tablecimientos industriales definidos como de 1° y 2° Categoria en el articulo 15 de
la Ley provincial N°  11.459, de conformidad con lo establecido en el articulo 45° del

Decreto reglamentario N°  1741/96 y bajo la normativa especifica que rige la ZOSIL.

b) Prohibese la radicacion de actividades residenciales y/c de urbanizaciones cerradas
o abiertas, asi como de aquellas actividades que incumplen con las condiciones de ra-

dicacion enunciadas para la ZOSIL.

c) Prohibese la radicacion de actividades industriales y comerciales mayoristas con de-
posito, que generen efluentes liquidos en procesos productivos o en mantenimiento
de insumos o productos elaborados, excepto las actividades auxiliares generadoras de
efluentes aptos para ser vertidos en la red cloacal o de desagiie. También deberan
desestimarse aquellas industrias o depdsitos que incorporen sustancias explosivas, pa-
togénicas o generadoras de contaminacién ambiental {produccién y fraccionamiento
de agroquimicos, fabricacidn de sustancias quimicas especiales, elaboracién y fraccio-

namiento de drogas medicinales, etc.).

d) Admitese actividades de servicio destinadas a guarda y mantenimiento de vehiculos
para carga y transporte de productos vinculados con actividades econdmicas radicadas
en la ZOSIL, asi como prestaciones dedicadas a Salud, Educacion, Gastronomia, Co-
mercios minoristas destinados al consumo diario de productos, por parte y en forma
exclusiva, de la poblacién laboral que desarrolla sus tareas en la ZOSIL (Farmacia, Li-
breria, Polirrubro, Quiosco de cigarrillos y golosinas, Quiosco de diarios y revistas, etc.),

Recreacién, Oficinas y Laboratorios, que resulten pertinentes a las empresas radicadas
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y a la poblacién que desarrollan sus actividades en el conjunto inmobiliaric conside-

rado.

e) Prohibese la radicacion de actividades comerciales minoristas destinadas a consumo
masivo de mercancias, por parte de la poblacién rural o urbana de radicacion inmediata

o mediata al conjunto logistico considerado.

f) Facultase al Departamento Ejecutivo a efectos de autorizar la radicacion de activida-
des industriales, comerciales mayoristas con depdsito, de servicios y comerciales mino-
ristas sin depésito previo analisis, evaluacién y recomendacidn del crganismo de apli-
cacion pertinente, considerando lo especificado en incisos a), b), ¢, d) y &), asi como su

impacto ambiental y su adecuacién al soporte infraestructural existente,

En relacién a la ocupacién del suelo, las superficies cubiertas y descubiertas deberan

dar cumplimiento a las siguientes disposiciones reglamentarias:

a) Se establecen los siguientes indicadores urbanisticos:

al.- Factor de Ocupacién del Suelo maximo (F.O.S.): 0,50

a2.- Factor de Ocupacién Total méaximo (F.O.T.): 0,50

a3.- Altura maxima de la edificacién (H): 15 metros

b) Se deberéa disponer retiro minimo de 5 metros de las edificaciones respecto al limite
sureste del predio, lindante con la parcela cuya nomenclatura catastral es Circunscrip-
cion Il; Parcela 398 ct. El resto de las unidades edilicias deberan cumplimentar un retiro

minimo perimetral de 15 metros, respecto de los limites de la unidad parcelaria y de |a
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linea municipal. Las superficies correspondientes a tales retiros edificatorios deberan

ser parquizadas y forestadas.

c) No regiran las disposiciones destinadas a franja perimetral edificable y a centro libre
de manzana, establecidas en el articulo 3.2.6 del COT. Tampoco podra incrementarse
el FOT, aplicando los estimulos previstos en el articulo 3.2.2.7 del COT. La superficie

edificada podra utilizarse bajo cota de nivel de parcela.

d) Las superficies libres de ocupacion edilicia estaran destinadas a red vial circulatoria
vehicular y peatonal, a estacionamiento vehicular cubierto y descubierto, a infraestruc-
tura de servicios urbanos, a equipamientos comunes y/o recreativos, segin plano
cbrante en fojas 316 del expediente 15373/6/16 cuerpo 2 del Departamento Ejecutivo

(Exp. 2395-D-2018 H.C.D.}.

En relacion a la subdivision del suelo, el régimen de propiedad empleade debera ade-
cuarse a lo establecido en el Codigo Civil y Comercial de la Nacién {Ley Nacional
26.994), respecto a conjuntos inmobiliarios, para lo cual debera adoptarse el régimen
de propiedad horizontal especial y cumplimentar con la reglamentacién que adopte el
organismo provincial competente. En la implementacién de dicho régimen deberan

cumplimentarse los siguientes requisitos dimensionales:

a) Las naves industriales podran subdividirse en unidades funcionales, cuya superficie

minima sera de 200 m2 y el frente minimo dispondré una longitud de 10 m.

b) Las edificaciones destinadas a bauleras podran dividirse en unidades complementa-
rias, a las cuales se les asigna una superficie minima de 20 m? y una longitud minima de

frente equivalente a 4 m.
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El sector constituido por las parcelas restantes, donde se inserta el proyecto a construir,
esta incluido actualmente en el distrito definido como Area Rural Intensiva. Se esta tra-
mitando el cambio de zonificacion que permita usos industriales, comerciales mayoris-
tas con deposito, servicios y comerciales minoristas sin depésito, tal como en la parcela

398 CX.

Figura 33 - Ubicacidn del establecimiento en el mapa de zonificacion. Fuente: Carto
ARBA

1.2.4 Infraestructura de servicios

En el drea de influencia del emprendimiento, la infraestructura de servicios se detalla a

continuacion:
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1.2.5 Agua potable

El servicio de agua potable, que alcanza al 97% de la poblacién del Partido de General
Pueyrredon, abastece al area urbana de las localidades de Mar del Plata, Batan, Esta-

cién Chapadmalal y el Parque Industrial General Savio,

El area de influencia del emprendimiento ni los barrios adyacentes cuentan con ese
servicio provisto por parte de OSSE. El Barrio Sierra de los Padres cuenta con provision
de agua de red suministrado por la Cooperativa de provision de Obras y Servicios pu-

blicos Sierra de Los Padres Limitada.

< 4

Cobertura de agua por red
(2020)

Google Earth

Figura 34 — Cobertura de agua potable por redes (220). Fuente: Sitio oficial del

municipio de Gral. Pueyrredon
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1.2.6 Red cloacal

La poblacién servida con red cloacal en el Partido de General Pueyrredon alcanza al
97%. Particularmente en el area de estudio, las localidades de Mar del Plata y Batan
poseen cobertura de red cloacal, como también el Parque Industrial General Savio. El

area de influencia del emprendimiento no cuenta con este servicio, por lo que los veci-

nos practican pozos ciegos para la disposicion final de los liquidos cloacales.

Cobertura de red cloacal
(2020)

IS ]

Figura 35 — Cobertura de red cloacal (2020).
Gral. Pueyrredon

Fuente: Sitio oficial del municipio de

Teléfono Direccién Mail y Webh
+549 223 5396457 25 de Mayo 3337 terceHFrd022031968687-GDEBA-DIR Y EAIMAMGP
Mar del Plata, Buenos Aires, Argentina www.igestudio.com.ar

Pagina 88 de 94

pégina 93 de 186



1.2.7 Desagues pluviales

Red pluvial
(2020)

Googlé Earth

Figura 36 — Red de Desaglies pluviales (2020). Fuente: Sitio oficial del municipio de
Gral. Pueyrredon
En la zona de estudio, los excedentes pluviales tienen un escurrimiento natural, sin eje-

cucién de red de drenaje pluvial.
1.2.8 Energia eléctrica

La zona de estudio se encuentra incluida en el area de cobertura de provision de ener-
gia eléctrica de la Cooperativa de provision de Obras y Servicios publicos Sierra de Los

Padres Limitada.

En el sector construido y actualmente en funcionamiento (parcela 398 CX} la mencio-
nada Cooperativa suministra la demanda de energia eléctrica, y el predio cuenta con

dos centros de transformacién de 500 y 20 kVA.
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El sistema de suministro de energia eléctrica proyectado garantizara la provision y dis-
tribucion del recurso a la totalidad del predio. La instalacion interna prevé el abasteci-

miento de energia a cada lote.

Para el suministro del sector a construir, se plantea la instalacion de siete transformado-
res de 365 KVA, y a cada lote se le suministrara 10 KVA pudiendo solicitar mas potencia

ala cooperativa en caso de ser necesario,

1.2.9 Gas por redes

El area de estudio no cuenta con servicio de gas natural por redes.

1.2.10Telefonia e internet

La Cooperativa Batan provee de servicios de telefonia fija con mas de 2.000 lineas te-
lefonicas instaladas, con infraestructura de servicios de comunicaciones para todo el
sector Rural circundante, en un radio de 40 Km. a la redonda con mas de 200 abonadas
y conectividad por internet para hogares y empresas por medio de acceso inhalambrico

punto-multipunto.

1.2.11 Alumbrado publico

La calle Hermann Gmeiner Doctor cuenta con los primeros 1.200 m desde la Ruta 226
con alumbrado publico, al igual que el barrio Santa Paula, no asi por el frente del predio

del emprendimiento.
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Fuente: Sitio oficial del municipio de Gral. Pueyrredon

1.2.12 Pavimento

La Ruta Nacional N° 226 entre las localidades de Mar del Plata y Balcarce, cuenta con

doble carril de circulacién en ambas manos (ascendente y descendente).

La arteria Hermann Gmeiner Doctor esta pavimentada y forma parte de un corredor
pavimentado que une la Ruta Nacional N° 226 a |a altura del barrio Santa Paula con la

Ruta Provincial N° 88 a la altura del Parque Industrial General Savio.

1.2.13Recoleccion de residuos

Por tratarse de una zona rural donde no hay localizacion de viviendas, no se cuenta con
recoleccion de residuos municipal. En las areas urbanas aledarias se cuenta con este

servicio con una frecuencia de tres veces por semana.
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Las industrias y agroindustrias cuentan con servicios de recoleccion de RSU y residuos

industriales prestados en forma privada por empresas habilitadas por el municipio.

1.2.14 Equipamiento comunitario

En los nlcleos urbanos adyacentes al area de influencia del establecimiento existe la

siguiente oferta educativa:

e Establecimientos de ensefianza inicial (Inicial N°® 924, Ruta 226 N° 16000, Jardin

Municipal 7 Maria Elena Walsh, Padre Luis Varetto 300, El Coyunco).

e Establecimientos de ensefianza primaria (EPB N° 49, Argentina N° 50, Sierra de

los Padres).

e Establecimiento de ensefianza secundaria (ESB N° 25, Argentina N° 50, Sierra

de los Padres).

e Escuela Provincial de Adultos N°715 (Ruta 226 N° 15000).

Con respecto a la Atencién Primaria de la Salud y Servicios Sociales, funciona EL CAPS
La Peregrina con atencion de 24 horas. La cobertura mayor complejidad se atiende por
medio del Hospital Interzonal General de Agudos. El barrio La Herradura cuenta asi-
mismo con un Centre de Proteccion de los Derechos de la Nifiez (CPDeN La Herradura)

que incluye el area de influencia del establecimiento.

En Sierra de los Padres se cuenta con Delegacion Municipal, Sociedad de Bomberos

Voluntarios de Sierra de los Padres, Asociacidon Vecinal de Fomente Sierra de los Padres,
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En cuanto a servicios sociales, se encuentra el Hogar Laguna de los Padres, y Servicio

Social Sierra de los Padres (Ruta 226 km 16).

En el predio lindero a la Reduccién del Pilar, se encuentra la Biblioteca Municipal La-
guna de los Padres, y en calle Padre Luis Varetto 251 la Biblioteca Municipal Sierra de
los Padres y en Ruta 226 y Camino del Cabildo Indigena (acceso a Laguna de los Padres)

se emplaza el Museo Municipal José Hernandez.

En cuanto a la cobertura de dependencias policiales, Sierra de los Padres cuenta con la
Comisaria 14ta. ubicada en Padre Luis Varetto N° 201 y la Comisaria Movil Acceso a

Sierra de los Padres en Padre Luis Varetto y Ruta 226.

1.2.15Transporte publico

En el drea urbana de influencia existe la linea 717, con recorrido por ruta 226 que vincula
barrio Colinas Verdes, La Gloria de la Peregrina, entrada a Sierra de los Padres, barrio

Santa Paula, ingresando por Av. Luro hasta el area urbana de Mar del Plata.
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Descripcién del emprendimiento
La firma Polo 226 S.A., CUIT 30-71506511-4, cuenta en la actualidad con un polo logistico

industrial emplazado en una superficie de 10,70 hectareas, conforme al Plano de Mensura y

Divisién obrante en fojas 37.

El predio se ubica sobre la Ruta Nacional 226, Km 8, identificado catastralmente como
Circunscripcién |, Parcela 398 cx, en la localidad de Mar del Plata, Partido de General

Pueyrredon.

El establecimiento cuenta con la Ordenanza Municipal N.° 18.285/19, Informe
Hidrogeoldgico (2018), Certificado de Aptitud Ambiental (2018), Prefactibilidad Técnica en
Aptitud Hidraulica, permisos para la Explotaciéon del Recurso Hidrico Subterraneo y Vuelco
de Efluentes Liquidos (2017), asi como un Reglamento Interno que regula aspectos

ambientales, operativos y de convivencia entre los establecimientos instalados.

Actualmente, la firma se encuentra en proceso de ampliaciéon, ampliandose en un nuevo
sector lindero al Polo actualmente operativo, que ocupard una superficie de 33,41

hectéreas, de las cuales 27 hectéreas seran loteadas, proyectando la creacién de 76 lotes.

La totalidad del establecimiento ya cuenta con Ordenanza Municipal N° 26460, sancionada
el 29/06/2024, y se encuentra gestionando su Prefactibilidad Técnica en Aptitud Hidraulica,
permisos de Explotacion del Recurso Hidrico Subterraneo y Vuelco de Efluentes Liquidos.
Comparte el mismo Reglamento Interno del Polo ya operativo, el cual regula aspectos

operativos, ambientales y de convivencia interna entre establecimiento.

El proyecto, tanto en su etapa existente como en la de ampliaciéon, estd orientado a la
instalacion de empresas industriales, logisticas y de servicios, incluyendo aquellas
dedicadas a la transformaciéon de materias primas, manipulaciéon de productos industriales,
almacenamiento, transporte de insumos, productos intermedios y finales, asi como a

servicios complementarios.

La principal diferencia respecto a la fase actualmente operativa radica en que los lotes del
sector proyectado seran comercializados a futuros propietarios, quienes podran construir
sus instalaciones conforme a criterios previamente establecidos. Estas especificaciones

estdn definidas en documentos oficiales que establecen los lineamientos técnicos,
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constructivos y ambientales, con el objetivo de asegurar la seguridad operativa, la eficiencia

funcional y el cumplimiento de la normativa vigente en materia ambiental, urbanistica e

industrial.

Figura N°1: Imagen satelital “Ubicacion Zonal Polo 226”. Fuente: Google Earth

Figura N°2: Imagen satelital “Ubicacion POLO 226". Fuente: Google Earth
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Figura N°3: Imagen satelital, “Ubicacion Local Polo 226" Fuente: Google Earth

El proyecto contempla la convivencia simultdnea de diversas etapas operativas:

Fase de operacién: Comprende la actividad de empresas que alquilan espacios
dentro de galpones existentes, dedicadas a la transformacién y/o procesamiento de
materias primas o productos industriales, asi como aquellas vinculadas al depésito y
transporte de insumos, productos intermedios y finales.

Fase de obra y operacion: Corresponde a la construccion de obras de
infraestructura de servicios previstas en el nuevo desarrollo, en paralelo con la
operacién continua de las empresas ya instaladas en el sector actualmente
operativo, incluyendo las tareas de mantenimiento de los espacios comunes.

Fase de operacion — Ampliacion: Implica el desarrollo de edificaciones dentro de los
nuevos lotes particulares, la actual operacion de las empresas instaladas y posterior
operacién de las empresas que se radiquen en estos espacios. Ademés del

mantenimiento integral de los espacios comunes del predio ampliado

La administracién, responsable del complejo logistico-industrial, cuenta con un Reglamento

de Administracion y Funcionamiento donde se establecen las bases para la organizacién y

el funcionamiento del POLO 226, incluyendo la administracién, la distribucién proporcional

de los gastos comunes, las condiciones, derechos y obligaciones referentes a bienes y
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servicios de uso comun y las condiciones especificas de funcionamiento del conjunto

logistico-industrial y comercial.

La principal diferencia entre el Predio 1 (actualmente operativo) y el Predio 2 (involucrado

en el proyecto) radica en la modalidad de desarrollo:

e Predio 1: el Polo se encarga de desarrollar la construccién de naves industriales, las
cuales luego pueden ser vendidas o alquiladas.
e Predio 2: se encuentra destinado a lotes, pudiendo cada lote ser vendido, alquilado

o desarrollado directamente por el Polo.

2.1. PARCELAMIENTO Y DENSIDAD INDUSTRIAL.

El predio actual se ubica en un predio de 10.7 ha en la parcela 398 cx.

El terreno que abarca la ampliacién se encuentra compuesto por 5 parcelas con las

siguientes designaciones catastrales:
- Circunscripcion |l; Parcela 398 cr (50007m2)
- Circunscripcion Il, Parcela 398 cn (50003m2)
- Circunscripcion |l, Parcela 398 cm (132436m2)
- Circunscripcion |l, Parcela 398 cg (50010m2)
- Circunscripcion |l, Parcela 398 cf (50010m2)

En la Ordenanza N° 26.460 sancionada el 26/09/2024 se modificase los articulos 1°y 2° de
la Ordenanza N° 23.947, que quedaradn modifica el Cédigo de Ordenamiento Territorial
(COT), el cual quedard redactado como zona de servicios industriales y logistica Polo 226
(ZOSIL).Corresponde a los predios cuya denominacién catastral es: CIRCUNSCRIPCION |l -
PARCELAS 398 cx, 398 cf, 398 cg, 398 cm, 398 cn y 398cr.
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Figura N°4: Imagen gréfica “Distribucion Parcelaria”Fuente: Google Earth

El predio cuenta con una ubicacién estratégica, su acceso directo a la Ruta Nacional 226 y

la disponibilidad de conexiones viales pavimentadas con la Ruta Provincial 2 y 88. Estas

caracteristicas ofrecen ventajas significativas para la gestion ambiental y la eficiencia en la

logistica de transporte.

En relacién a la ocupacion del suelo, las superficies cubiertas y descubiertas deberan dar

cumplimiento a las siguientes disposiciones reglamentarias:

Factor de Ocupacién del Suelo maximo (F.O.S.): 0,60
Factor de Ocupacion Total maximo (FO.T.): 1,00

Altura maxima de la edificacion (H): 15 metros, Cuando se utilicen sistemas de
almacenamiento vertical, almacenes de estanterias elevadas o similares,
implementado para ello innovaciones tecnoldgicas, no se tendra restricciones de

altura.

Se establece un retiro minimo de cinco (5) metros para las edificaciones respecto al limite

sureste del predio, lindante con la parcela identificada catastralmente como Circunscripcion

l; Parcela 398 ct. En cuanto al resto de las edificaciones, deberan respetar un retiro minimo
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perimetral de quince (15) metros tanto respecto de los limites de la unidad parcelaria como
de la linea municipal. Las superficies correspondientes a estos retiros deberan destinarse al

parquizado y forestacion.

No resultan de aplicacién las disposiciones relativas a la franja perimetral edificable ni al
centro libre de manzana, establecidas en el articulo 3.2.6 del Cédigo de Ordenamiento
Territorial (COT). Asimismo, no se podra incrementar el EO.T. mediante la aplicacién de los
estimulos previstos en el articulo 3.2.2.7 del mismo cédigo. Se permitird que parte de la

superficie edificada se ubique por debajo de la cota de nivel de la parcela.

Las edificaciones pertenecientes a las unidades privativas correspondientes a la Etapa 2
deberan respetar un retiro minimo de tres con cincuenta (3,50 m) metros con respecto al
deslinde lateral con otras unidades privativas cuando estas tengan un ancho de hasta
treinta (30) metros, como asi también retiro de frente minimo de diez (10) metros y retiro de

fondo minimo de cinco (5) metros.

Las superficies libres de ocupacién edilicia deberan destinarse a la red vial de circulacion
vehicular y peatonal, a estacionamientos tanto cubiertos como descubiertos, a
infraestructura de servicios urbanos, y a equipamientos comunes y/o recreativos. Estas
disposiciones se encuentran detalladas en los planos obrantes en fojas 316 del expediente
15373/6/16, cuerpo 2, del Departamento Ejecutivo, y en la nota de orden 10 del
expediente EX-2024-00213805-MUNIMDP-DOT#SOPU.

En cuanto al régimen de propiedad, debera adoptarse el régimen de propiedad horizontal
especial conforme a lo establecido por el Cédigo Civil y Comercial de la Nacién (Ley
26.994) respecto a los conjuntos inmobiliarios, debiendo cumplirse ademas con la

reglamentacién dictada por el organismo provincial competente.

En la implementacion de dicho régimen deberdn cumplimentarse los siguientes requisitos

dimensionales:

a) Las naves industriales podran subdividirse en unidades funcionales, cuya superficie

minima serd de 200 m2 y el frente minimo dispondra de una longitud de 10 m.
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b) Las edificaciones destinadas a bauleras podran dividirse en unidades complementarias, a
las cuales se les asigna una superficie minima de 20 m2 y una longitud minima de frente

equivalente a 4 m.

c) Los bienes destinados a unidades funcionales privativas correspondientes a la Etapa 2,
deberdn observar la siguiente unidad minima: frente minimo de treinta (30) metros y

superficie minima de mil doscientos metros cuadrados (1.200 m2).

2.2. SECTORIZACION DE LA SUPERFICIE, TIPIFICACION DE INDUSTRIAS A
ASENTARSE EN CADA SECTOR DE ACUERDO CON SUS GRADOS DE MOLESTIA,
PELIGROSIDAD Y NECESIDADES.

El Carécter de la Zona de la totalidad del predio (actual y ampliacién) estd destinada a la
radicacion de empresas dedicadas a transformar y/o accionar materias primas o productos
industriales, asi como aquellas relacionadas con depdsito y transporte de insumos,
productos intermedios y finales, incluyendo servicios complementarios a las actividades
localizadas en dicha zona. Todas las parcelas mencionadas anteriormente cuentan con
ordenanza municipal cuyo Cédigo de Ordenamiento Territorial quedard redactado con el
siguiente texto:"6.4.3.2 ZONA DE SERVICIOS INDUSTRIALES Y LOGISTICA POLO 226
(ZOSIL)" segun Ordenanza Municipal N° 26460.

Para la instalacion de empresas en el POLO 226 se establecen las siguientes regulaciones

adicionales:

- Sélo podrén instalarse establecimientos industriales definidos como de 1°y

2° Categoria de acuerdo a la Ley Provincial 11.459.

- Se prohibe la radicacién de actividades residenciales y/o de urbanizaciones

cerradas o abiertas.

- Se prohibird la radicacién de actividades industriales y comerciales
mayoristas con depdsito que generan efluentes liquidos en procesos productivos o en
mantenimiento de insumos o productos elaborados, excepto las actividades auxiliares

generadoras de efluentes aptos para ser vertidos en la red cloacal o de desagiie. Asi
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mismo, se prohiben aquellas industrias o depdsitos que incorporen sustancias
explosivas, patogénicas o generadoras de contaminacién ambiental (produccién de
agroquimicos, sustancias quimicas especiales y elaboracién de drogas medicinales, entre

otras).

- Se admitirén actividades de servicio destinadas a guarda y mantenimiento de
vehiculos para carga y transporte de productos vinculados con ciertas actividades, asi
como prestaciones dedicadas a Salud, Educacién, Gastronomia, Comercios minoristas

destinados al consumo diario de productos.

- Se prohibira la radicacién de actividades comerciales minoristas destinadas a
consumo masivo de mercancias, por parte de la poblacién rural o urbana de radicacién

inmediata o mediata al conjunto logistico considerado.

- El Departamento Ejecutivo Municipal poseerd la facultad de autorizar la
radicacion de actividades industriales, comerciales mayoristas con depdsito, de servicios
y comerciales minoristas sin depdsito previo anélisis, evaluaciéon y recomendacion del
organismo de aplicacién pertinente, considerando lo especificado de los detalles
anteriores, asi corno su impacto ambiental y su adecuacién al soporte infraestructural

existente.

Las superficies libres de ocupaciéon edilicia estardn destinadas a infraestructura vial,
estacionamiento vehicular, servicios urbanos, equipamientos comunes y recreativos segun

proyecto.

La gestion inmobiliaria de lotes estard a cargo de Polo 226, que establecera estandares y
condiciones para la construccién privada en dichos terrenos, detalladas en el Reglamento

correspondiente.

2.3. SISTEMAS DE ALMACENAMIENTO TRANSITORIO Y/O TRATAMIENTO
DE RESIDUOS SOLIDOS Y SEMISOLIDOS.

Los residuos generados en el Polo 226 seran gestionados bajo el Plan de Gestién Integral

de Residuos Soélidos (PGIRS), que abarcara desde la separacién en origen, almacenamiento
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transitorio, recoleccion y tratamiento hasta la disposicion final, con la finalidad de seguir los

lineamientos de una Economia circular.

>

Clasificacién de los residuos.

Los residuos que se estiman generar en el predio tanto en espacios comunes como en las

empresas que forman parte, se clasificaron segun el siguiente criterio:

RESIDUOS NO ESPECIALES

Residuos Asimilables a Domiciliarios: Elementos, objetos desechados originados en
tareas administrativas, comedores, vestuarios etc., comprendiendo aquéllos cuyo
origen sea doméstico, comercial, institucional, asistencial e industrial no especial

asimilable a los residuos domiciliarios.

- Basura: Residuos asimilables a domiciliarios, cuyas caracteristicas fisicas, quimicas
o bioldgicas, impiden la recuperacién y valorizacién de sus componentes, razén por
la cual deben destinarse a disposicién final, tales como plasticos sucios, carnes

sucios etc.

- Residuos Secos Valorizables: Residuos asimilables a domiciliarios, susceptibles de
aprovechamiento bajo la modalidad de reutilizacién, reciclado o valorizacién, tales

como plastico, cartén, latas metélicas ,entre otros.

Residuos de Obra: Aquellos materiales, productos o subproductos generados
durante las actividades de demolicién, excavacién, construccién y/o reparaciéon de
las obras civiles o de otras actividades conexas, tanto en espacios generales como

privados, no deberén estar contaminados con sustancias peligrosas.

- Basura: Residuos, originados en tareas de obra, cuyas caracteristicas fisicas,
quimicas o bioldgicas, impiden la recuperacion y valorizaciéon de sus componentes,
razén por la cual deben destinarse a disposicion final, tales como plasticos con

trazas de hormigén, cartones con trazas de sustancias no especiales.
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- Residuos Secos Valorizables: Residuos provenientes de tareas de obra,
susceptibles de aprovechamiento bajo la modalidad de reutilizacién, reciclado o
valorizacién, tales como recortes de estructura, residuos del embalaje de
insumos,entre otros los cuales no deberdn estar contaminados con sustancias

peligrosas.

Residuos Industriales:

- Basura: Residuos originado en la operacion de las distintas empresas instaladas,
cuyas caracteristicas fisicas, quimicas o biolégicas, impiden la recuperaciéon vy
valorizaciéon de sus componentes, razén por la cual deben destinarse a disposicién

final.

- Residuos Secos Valorizables: Residuos originados en la operacién de las distintas
empresas instaladas susceptibles de aprovechamiento bajo la modalidad de
reutilizacién, reciclado o valorizaciéon provenientes de la operacion de las distintas

empresas instaladas.

Residuos de Poda: Residuos vegetales como pasto, hojas, flores, frutos, ramas y
troncos que se generan como resultado del cultivo, poda y mantenimiento de
jardines, parques, espacios publicos, asi como de la conservacién de paisajes.
Pueden ser herbaceos, arbustivos o lefiosos seguin su grado de lignificacion. Se
caracterizan por ser una fraccién no uniforme, ni en tipologia ni en composicion,

debido a su naturaleza, estacionalidad y origen heterogéneo.

RESIDUOS ESPECIALES

Los residuos sujetos a regulacién segin la Ley Provincial 11.720 son aquellos considerados
como "residuos especiales". Segun la definicién proporcionada por esta ley, se entiende como
residuos especiales a “Los que pertenezcan a cualquiera de las categorias enumeradas en el

Anexo |, a menos que no tenga ninguna de las caracteristicas descriptas en el Anexo 2; y todo
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aquel residuo que posea sustancias o materias que figuren en el Anexo 1 en cantidades,
concentraciones a determinar por la Autoridad de Aplicacién, o de naturaleza tal que directa o

|II

indirectamente representan un riesgo para la salud o el medio ambiente en genera

. RESIDUOS ESPECIALES DE GENERACION UNIVERSAL (REGU)

Residuos de los aparatos que para funcionar requieren de corriente eléctrica o campos
electromagnéticos, y de aparatos necesarios para generar, transmitir y medir tales
corrientes y campos pertenecientes que estan destinados a utilizarse con una tensién
nominal no superior a mil (1.000vw) voltios en corriente alterna y mil quinientos (1.500vw)

voltios en corriente continua, conforme Ley 14.321.

=> Gestidn de los residuos

Cada empresa contratista o industria que desarrolle actividades dentro del establecimiento
sera responsable de la gestion de sus propios residuos. Debera garantizar la trazabilidad de
los mismos y presentar la documentacién correspondiente que acredite dicha gestién, en

cumplimiento con la normativa legal vigente.

El Polo 226 asume responsabilidad solidaria respecto de la gestion de residuos en el
predio. En tal sentido, podrd requerir a las empresas la presentacién de documentacién
que respalden la gestion, asi como también proponer mejoras para optimizar los

procedimientos implementados.

Asimismo, el Polo 226 es responsable de la gestion de los residuos generados por tareas
de mantenimiento, obras de infraestructura y actividades en espacios comunes, asegurando

en todos los casos el cumplimiento de los requisitos legales aplicables.

Actualmente, el Polo 226 se encuentra desarrollando una “Isla de Residuos Valorizables”,
un espacio destinado a que las empresas radicadas en el predio depositen sus residuos

secos valorizables. Estos serdn posteriormente gestionados por el Polo 226 con destino

sostenible.
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Las empresas que deseen adherirse a este servicio deberan llevar un registro interno de las
cantidades dispuestas en dicho punto y firmar un acuerdo de cooperacién con el Polo 226
que establezca el compromiso de la empresa y los términos/condiciones de la gestion

compartida.

2.4. SISTEMAS DE ALMACENAMIENTO TRANSITORIO Y/O TRATAMIENTO DE
EFLUENTES LIQUIDOS. APTITUD DE EL/LOS CUERPOS RECEPTORES.

El reglamento y las condiciones para la instalacion de empresas en el Polo 226 establece
como requisito fundamental que las empresas ubicadas en el predio no podran generar
efluentes liquidos industriales. En consecuencia, a lo mencionado anteriormente, el recurso
hidrico sélo podra destinarse a usos sanitarios, limpieza general de instalaciones, y riego de

areas verdes, como parques y zonas forestales perimetrales.

Dado que se estima que los efluentes liquidos, presenten caracteristicas similares, es

factible la posibilidad de integrarlos en un tnico Plan de Gestion Integral.

De acuerdo con las disposiciones de la Autoridad del Agua (ADA), cualquier incremento en
los caudales de explotacion y vertido requiere la presentacién de un nuevo proceso de

solicitud de permisos.

Por ello, se ha iniciado una prefactibilidad hidrica integrada, con el objetivo de obtener los

siguientes permisos:

- Permiso de Explotacién del Recurso Hidrico Subterréneo, para abastecimiento de
agua potable.

- Permiso de Vuelco de Efluentes Liquidos Cloacales, garantizando la correcta
disposiciéon de los vertidos.

- Certificacion de Aptitud Hidraulica de Obra, para verificar la viabilidad técnica del

proyecto.
Estado de tramitacion:

Fecha de aprobacién del certificado: mayo 2025.
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Expediente: CE-2025-16952539-GDEBA-DPGHADA.
Referencia: Caso 125124.

Tramite: 30715065114-45-632000-19.

-> Clasificacidn de los efluentes liquidos

Los efluentes que se estima generar en el Polo 226, tanto en espacios comunes como en

las empresas que forman parte, se clasifican segun el siguiente criterio:

e EFLUENTES CLOACALES: Son aquellos liquidos residuales generados por
actividades domésticas, sanitarias y de higiene personal, provenientes de bafios,
vestuarios, cocinas y otras instalaciones similares. Contienen materia orgéanica,

microorganismos y nutriente

- Etapa de OBRA: Efluentes provenientes de las actividades sanitarias, tales como

bafios, vestuarios entre otros, y comedores de la etapa de obra.

- Etapa de operacion: Efluentes de bafios, vestuarios, comedor y servicios propios

de la operacion de las empresas.

e EFLUENTES PLUVIALES: Son aquellos efluentes generados por escorrentia

superficial a partir de precipitaciones (lluvia, nieve o granizo).

=> Gestidn de acuerdo a su clasificacidon
e FEFLUENTES CLOACALES
- Etapa de obra:

Se dispondréa de bafios quimicos, vestuarios y comedor que canalicen y colecten los efluentes

hacia un cdmara estanca que evite derrames al terreno u otras contingencias.

Se contratard un servicio habilitado de limpieza periddica, recoleccién, retiro y transporte de
residuos liquidos para su tratamiento, conforme reglamentacién vigente, por empresa

habilitada para brindar dicho servicio. La totalidad deberdn contar con los documentos
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correspondientes que acrediten la trazabilidad de los efluentes liquidos, asi asegurando su

correcta gestion.
- Etapa de operacion:

Como ya se ha mencionado, en el predio no se podrad hacer uso de agua para fines
industriales. La firma solo gestionara los efluentes cloacales, con el objetivo de obtener un

efluente tratado de calidad para su aptitud de vuelco.

La firma actualmente cuenta con permiso de vuelco para la etapa desarrollada (Expte.
2436-45-B20-5), utilizando un sistema de biodigestores y lecho filtrante, junto a un sistema
de depuracion consta de 3 etapas: un tratamiento primario en cdmara cuyos parametros
son monitoreados anualmente,séptica, un tratamiento secundario en biofiltros escalonados

Biota® y un tratamiento terciario en laguna de estabilizacién con evaporacion.

En el proyecto, los biodigestores actualmente operativos se conectardn al humedal a
excepcion del biodigestor correspondiente a nave 1. Los lotes ubicados en el predio a
incorporarse (parcela cr,cm,cn,cg,cf) contardn con un punto de toma de muestra en cada
lote que luego se conducird a un tratamiento primario y uno secundario, para luego
unificar el vertido en un tratamiento terciario comun, donde se localizara la sala de bombeo
de lodos.se verifica. En instancia de prefactibilidad se declara un caudal de vuelco de 50
m3/dia (cincuenta metros clbicos diarios), de efluentes liquidos cloacales, los cuales seran

dispuestos en suelo.

Para optimizar la remocion de sélidos suspendidos se propone que cada tratamiento

primario sea en una cadmara séptica de tres cuerpos.

El agua de salida de la cdmara séptica se trasladard por gravedad hasta el tratamiento

secundario que estard compuesto por un sistema de biofiltros Biota® de dos etapas.

Los biofiltros seran transitables y podran ser plantados con distintas especies de plantas
que, ademas de contribuir al tratamiento del agua residual, aportaran valor estético al
sistema. El flujo de agua en los biofiltros es subsuperficial, con lo cual se evitaran la
generacion de olores y el contacto accidental con el agua residual. En la salida de la etapa
1 de los biofiltros cuenta con un tanque de 1 m3 equipado con una bomba automatica que

dosifica el vertido en la etapa 2 para optimizar la remocién de nutrientes. El efluente del
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sistema de biofiltros es colectado en una arqueta de salida y dirigido por gravedad hacia el

tratamiento terciario.

Para el tratamiento terciario se cuenta con una laguna de estabilizaciéon en forma de canal
ubicada sobre el perimetro del terreno. Esta podra funcionar como fuente de agua de riego
y asegurara el cumplimiento de los valores especificados por la Resoluciéon N° 336/2003 de
la Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos Aires para el vuelco en cursos de agua

superficiales en el punto de vuelco.

Para la fase de ampliacion, se implementara un sistema optimizado de gestién de vuelco,
desarrollado por el laboratorio INTEMA (UNMdP - Conicet). Este sistema incluird una red
colectora, piletones de tratamiento bioldgico primario y secundario, y una colecta final en

un humedal, garantizando que la calidad del agua tratada sea apta para su relso en riego.

Cabe destacar que, durante la planificacion de la primera etapa ya ejecutada, los caudales
de explotacién y vuelco fueron sobredimensionados. A lo largo de los afios de uso, nunca
se alcanzaron los caudales diarios proyectados, debido a la naturaleza del emprendimiento.
Dado que las instalaciones son utilizadas mayormente como depésito por las empresas, la

presencia de personal que requiera el uso de sanitarios es minima.

Se realizardn los controles de funcionamiento del sistema especificados en el Plan de
Monitoreo Ambiental. En lo correspondiente al proyecto, cada lote contara con una cdmara de
muestreo previo al ingreso al sistema principal de recoleccién de efluente cloacal, ademas de

una cdmara de muestreo general previo al vuelco.
e EFLUENTES PLUVIALES

A partir del relevamiento realizado sobre la etapa actualmente operativa, se identificaron las
caracteristicas principales del sistema de escurrimiento pluvial. En el sector ya desarrollado, los
escurrimientos se conducen hacia el préstamo de ruta y, posteriormente, desembocan en el
arroyo La Tapera. Las obras ejecutadas comprenden conducciones cerradas mediante cafios

premoldeados, sistemas a cielo abierto y cruces de calles resueltos mediante alcantarillas y

badenes.
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Figura N°5. “Obras de saneamiento hidraulico ejecutadas.” Fuente Estudio hidroldgico e

El proyecto del predio a construir se prevé el desarrollo de multiples lotes de 2.000 a 4.500 m2
de extensiéon para el desarrollo de un centro logistico, con la construccién de calles de
pavimento de hormigén, rotondas y la conservacion del casco histérico de la estancia. Alli se
prevé la implementacion de veredas vegetadas con zanjas trapezoidales por donde escurren
los excedentes pluviales. Al igual que en el sector existente, se aprovechan las pendientes

naturales del terreno para conducir el escurrimiento superficial por las futuras calles en

hidraulico, Polo 226.

direccién al préstamo de la RN 226.

Para el proyecto a ejecutar, las obras de conduccién hidraulica fueron disefiadas respetando la
division natural del terreno. Se establecieron dos sectores principales de escurrimiento: uno

dirigido hacia la alcantarilla que cruza la RN 226 y otro hacia la cuneta existente en el préstamo

de la ruta.
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Figura N°6: “Obras de saneamiento hidraulico Proyectadas.” Fuente Estudio hidrolégico e

hidraulico, Polo 226.

Ademas, se identificd un sector dentro de las parcelas que presenta una depresién natural,
funcionando como un area de acumulacién de escurrimientos. Se prevé que este bajo absorba
los aportes provenientes de la estancia existente. Las calles internas del proyecto seran
ejecutadas en pavimento de hormigén, con corddn cuneta de hormigén, garantizando una

adecuada conduccién de los escurrimientos hacia las obras hidraulicas internas.

Las parcelas analizadas se ubican en la cuenca superior del arroyo La Tapera, en las
inmediaciones de la urbanizacion Santa Paula. El informe hidrogeolégico se realizd
diferenciando la situacidon actual con las obras ya ejecutadas y el escenario con las

intervenciones proyectadas.

En la etapa operativa del proyecto, la firma fomentaran la utilizacién de agua de lluvia que
mediante normas de construccion que impulsen la utilizacién de sistemas de canalizacién en
los techos de las edificaciones a un tanque estanco con el fin de ser reutilizada en diferentes

actividades como por ejemplo; uso sanitario permitido, riego etc.
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La fraccion restante, generada por el desbordamiento del tanque o por la escorrentia no
canalizada hacia el tanque estanco, serd gestionada mediante un sistema de drenaje, que
puede incluir la implementaciéon de acequias o permitir su absorcién natural en el terreno

circundante y posterior llegada al arroyo La Tapera.

Ademas, se implementaran directrices para la gestién de las aguas pluviales en el predio,
que incluirén la instalacién de sistemas reguladores y/o retardadores de desagles pluviales.
El objetivo es integrar estos sistemas en cada lote de las nuevas construcciones para
retrasar el flujo de agua durante los picos de lluvia, lo que permitird mitigar o reducir los

caudales méaximos de descarga hacia el préstamo de ruta y el arroyo La Tapera.

Los zanjeos se ubican en el perimetro de las calles principales y dirigiran el efluente hacia el
sector correspondiente, donde se utilizara un sistema de zanjas para conducirlo hacia el arroyo

La Tapera, que se encuentra entubado en esa area.

Por otro lado, los efluentes pluviales que se generen en etapa de obra, deberan contar con
una gestion independiente a otros tipos de efluentes. Esto se da mediante un sistema de
drenaje, la implementacion de cordones cuneta, zanjas, o permitiendo su absorcion natural en

el terreno circundante.

Es fundamental destacar que, en casos en los que el agua de lluvia entre en contacto con
sustancias quimicas, haya derrames u otra contingencia de este tipo, se procede a su

contencion y posterior gestion como un residuo especial.

2.5. DESCRIPCION DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS BASICOS A
PROVEER: REDES DE EVACUACION DE EFLUENTES LIQUIDOS
INDUSTRIALES Y CLOACALES, REDES DE PROVISION DE AGUA DE USO
INDUSTRIAL Y POTABLE, ENERGIA ELECTRICA, PROVISION DE GAS, VIAS
DE TRANSITO INTERNAS, SISTEMAS DE SEGURIDAD Y PREVENCION DE
SINIESTROS, OTROS.

El POLO 226 provee a las firmas instaladas en el predio los siguientes servicios basicos:
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- Red conductora de aguas pluviales.
- Sistema colector y de tratamiento de efluentes cloacales.
- Suministro de agua.

- Suministro de energia eléctrica aprobado por la Cooperativa Limitada de Consumo

Popular de Electricidad y Servicios Anexos; Colonia Laguna de los Padres.

- Red vial pavimentada, cuyo acceso y vinculacién con la Ruta Nacional 226 estara

aprobado por el Organo de Control - Vialidad Nacional.

A continuacién, se describen los servicios basicos de infraestructura que proveera en Polo
226 (Figura 7):
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2.5.1 REDES DE EVACUACION DE EFLUENTES LIQUIDOS

2.5.1.1 Redes de evacuacién de efluentes liquidos industriales

Dentro del POLO 226 no se podran instalar empresas que generen efluentes liquidos

industriales, segin lo mencionado anteriormente.

2.5.1.2 Redes de evacuacidon de efluentes cloacales

El sistema colector de efluentes cloacales incluira la conduccion, tratamiento y destino final

de los mismos, evitando asi posibles impactos.

Se proyecta que los efluentes seran conducidos mediante un sistema de cafieria de cloruro
de polivinilo (PVC) de 200 mm de forma subterrdnea ubicado 1,2 m a 1,4 m de
profundidad, las cotas de enterrado varian segin las pendientes del terreno natural hacia el

sistema de tratamiento.
Se adjunta plano en anexos

El sistema de tratamiento, como se describi®é anteriormente, se estima llevar a cabo
inicialmente en camaras sépticas de tres cuerpos, totalizando una capacidad de 15
m3/camara. Cada cémara sera seguida por un sistema de biofiltros Biota de dos etapas,

con una superficie de cada sistema de tratamiento de 80 m2.

La uUltima etapa del tratamiento se llevara a cabo en_lagunas de estabilizacién con
evaporacién, asegurando la calidad final del efluente tratada. Se proyecta que contara con
cuatro (4) lagunas de estabilizaciéon, cada sistema de tratamiento secundario alimentaréd dos

(2) lagunas de estabilizacion.
2.5.1.3 Redes de evacuacién de efluentes pluviales

Para la resolucién del saneamiento hidraulico actual del predio, se plantea un sistema de
obras estructurales (calles pavimentadas, cunetas, alcantarillas y sumideros) que conducirén
los excedentes pluviales hacia el sector de frente del predio, para ser volcados finalmente

al préstamo de ruta. Las parcelas en que se localizara el proyecto se encuentran en la parte
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superior de la cuenca del arroyo La Tapera. Por las caracteristicas altimétricas del terreno y

la distancia al curso, las parcelas no se veran afectadas por las crecidas del arroyo.

Los escurrimientos superficiales del sector actualmente operativo son conducidos a través

de cunetas de hormigdn y cunetas vegetadas

Ademas, existe un conducto de hormigén de 800 mm de didmetro que se ubica en la calle

paralela a la RN 226 que atraviesa longitudinalmente el predio, recolectando vy

transportando los escurrimientos generados en dicho sector.
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En cuanto al sector a proyectar, se identificaron dos areas bien definidas por la topografia,

que determinan la direccién de los escurrimientos superficiales hacia la cuneta de préstamo

de la ruta (Figura 9). Los escurrimientos del sector noroeste se dirigen hacia la alcantarilla

que cruza la RN 226 mientras que los del sector sureste fluyen hacia el préstamo de ruta y,

posteriormente, al arroyo La Tapera (Figura 8)

Figura N°8: Alcantarillas RN226.

Figura N°9: Cuenta préstamo de la ruta

Adicionalmente, en el sector sureste se encuentra una alcantarilla lateral ubicada sobre el

préstamo de la ruta, de seccién circular de hormigoén, con un didmetro de 1,20 m (Figura

10).
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Figura N°10: Alcantarilla lateral sobre préstamo de ruta

Cuencas Internas — Obras Proyectadas

En relacién con la definicién de las cuencas internas para el proyecto a ejecutar, las obras
de conduccién hidraulica fueron disefadas respetando la divisiéon natural del terreno. Se
establecieron dos sectores principales de escurrimiento: uno dirigido hacia la alcantarilla

que cruza la RN 226 y otro hacia la cuneta existente en el préstamo de la ruta.

Ademas, se identificd un sector dentro de las parcelas que presenta una depresién natural,
funcionando como un area de acumulaciéon de escurrimientos. Se prevé que este bajo

absorba los aportes provenientes de la estancia existente.

Las calles internas del proyecto seradn ejecutadas en pavimento de hormigén, con corddn
cuneta de hormigdn, garantizando una adecuada conduccién de los escurrimientos hacia

las obras hidraulicas internas.

Con respecto al manejo de los excedentes pluviales internos se ejecutaron las siguientes

obras:
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Cunetas: Las mismas se ubican en unos de los laterales de cada una de las calles que se
encuentran perpendiculares a la RN 226, se estima la ejecucién de un total de 2600 ml de

cunetas con las siguientes caracteristicas:

Cuneta Tipo 1: Canal de seccién trapezoidal — Sin revestimiento — Pendientes de talud m =

2 -Altura H = 1,00 m — Ancho base Bs = 5,00 m — Longitud total = 840 m.

Cuneta Tipo 2 Canal de seccién trapezoidal — Sin revestimiento — Pendientes de talud m =

1 - Altura H = 1,00 m — Ancho base Bs = 2,00 m — Longitud total = 1100 m.

Cuneta Tipo 3 Canal de seccién trapezoidal — Sin revestimiento — Pendientes de talud m =

1 - Altura H = 1,00 m — Ancho base Bs = 1,00 m — Longitud total = 625 m.
Alcantarillas: Se utilizan para los diferentes cruces de calles y en los accesos a los lotes, las
caracteristicas son las siguientes:

Alcantarilla Tipo 1 - Seccién circular — Caferia de hormigén premoldeado — Didmetro = 500

mm — Longitud total = 300 m.

Alcantarilla Tipo 2 — Seccion circular — Caferia de hormigén premoldeado — Didmetro = 600

mm — Longitud total = 80 m.

Alcantarilla Tipo 2 — Seccion circular — Caferia de hormigén premoldeado — Didmetro = 800

mm -Longitud total = 40 m.

Sumidero: se utiliza para conectar escurrimientos que vienen por calle a la cuneta

perimetral del lado norte. Se ejecutard una solo unidad con las siguientes caracteristicas:

Sumidero S2 — con cémara y enlace de Cafieria de hormigén premoldeado con diametro de

400 mm hacia cuneta.

Con el planteo de estas obras estructurales y para las recurrencias de disefio se logran
retener los escurrimientos y disminuir las externalidades negativas hacia aguas abajo del

emprendimiento.

Ademas, se van a incorporar lineamientos para la gestion de las aguas de lluvias en el Polo

226, como sistemas reguladores y/o retardadores de desaglies pluviales para las
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construcciones en el sector de ampliacién del polo. Lo que se plantea es incorporar estos
sistemas en cada uno de los lotes de las nuevas construcciones con el objetivo de demorar
la afluencia de agua en los momentos picos de lluvia, de manera tal que permita la
amortiguacion o disminuciéon de los caudales méximos de descarga hacia el préstamo de

ruta y hacia el arroyo La Tapera.

Figura N°11: Plano seccién actual (verde) y proyecto (azul) “Cuencas de aporte internas de

las obras ejecutadas.”. Fuente: Polo 226

2.5.2 Redes de provisién de agua

Dado que las empresas a instalarse en el Polo 226 no podran utilizar agua en sus procesos
productivos, no se contempla la instalacién de una red de provisién de agua para uso

industrial.

Actualmente, la red de distribucion interna para el suministro de agua, se alimentara
mediante captacién de agua del acuifero, a través de pozo semisurgente encamisado a 100

metros de profundidad.
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Los principales usos previstos son sanitarios, de limpieza, riego y para la red de incendios,

estos seran acompanados de practicas de gestién eficiente de uso del recurso hidrico.

La perforacion existente serd desactivada y reemplazada en el marco del proyecto de
ampliacién. El disefio prevé la construccién de un nuevo pozo de extraccion principal,
complementado por una segunda perforacién de respaldo (back up). Ambas perforaciones
conformaran un sistema de abastecimiento centralizado, desde el cual se distribuird el agua

por gravedad a cada uno de los lotes del predio.

Figura N°12: Imagen satelital “Ubicacion pozos de extraccion”. Fuente: Google Earth.

El disefio del proyecto contempla una red de distribucion interna que llevaré el agua a cada
parcela del Polo, asegurando una gestion eficiente del recurso hidrico. Ademas, la
reglamentacién constructiva interna del predio establece que cada lote deberd incorporar
sistemas de captacién de agua de lluvia provenientes de las superficies techadas. Esta agua
sera destinada a tareas de riego de areas parquizadas y limpieza general, lo que permitira
reducir la dependencia del recurso hidrico subterrdneo y promover una gestién sostenible

del agua.

El agua subterranea, por su parte, estard destinada exclusivamente al consumo como agua
potable, a usos sanitarios en oficinas y vestuarios, asi como al riego en galpones y

depdsitos, en linea con los principios de sostenibilidad que guian el desarrollo del Polo.
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Ademas cada lote contara con un caudalimetro, para poder analizar los consumos de las

firmas instaladas.

En este contexto, el profesional con incumbencias ha evaluado el grado de compromiso del
recurso hidrico en la zona, considerando las caracteristicas hidrolégicas del area. El predio
se encuentra en una zona de disponibilidad "condicionada" para el acuifero Puelches, de
acuerdo con la Resolucién Administrativa 796/17, lo cual establece restricciones sobre la

explotacion del recurso.

A pesar de estas condiciones, y tras evaluar el potencial de explotacién y la demanda de
agua del establecimiento, el ente regulador consideré viable otorgar la Prefactibilidad de

Explotacion del Recurso Hidrico Subterrdneo de 100 m3/dia (cien metros cubicos por dia).

Disefio de captaciones

P 1 - Pozo Explotacion: De acuerdo a datos proporcionados por la empresa, la obra de
explotacion ha sido ejecutada de acuerdo a modelo constructivo proporcionado por ADA.
El entubamiento realizado para el pozo de explotacién es: Cafio camisa de PVC de 25 m de
largo y 115 mm de didmetro y cementada en todo su recorrido, filtro ranurado de PVC de
55 m de largo y 80 mm de diametro, hasta alcanzar los 80 m previstos de profundidad total.
Bomba marca Motorarg de 3 HP sumergible, colocada a 45 m de profundidad y con un
caudal méximo de 8.5 m3/hora. La perforaciéon cuenta con proteccién sanitaria adecuada,
lo cual incluye un sello sanitario de cemento, de 40 cm de didmetro y 25 cm de altura sobre

boca de pozo con dispositivos para toma de muestras y caudales.

P 2 - Pozo Freatimetro: cuenta con cafo camisa de PVC de 25 m de largo y 115 mm de
didmetro y cementada en todo su recorrido, filtro ranurado de 15 m de largoy 110 mm de
didmetro, hasta alcanzar los 40 m de profundidad total. Se acompafan diagramas de

entubamiento.
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2.5.6 Redes de provisién de energia eléctrica

El sistema de suministro de energia eléctrica garantizara la provision y distribucién del
recurso a la totalidad del predio, tanto a las unidades edilicias del agrupamiento
logistico-industrial, como también los servicios de uso comun. El mismo estara dispuesto de

forma aérea a lo largo del perimetro del predio y soterrada dentro del predio
Actualmente el predio cuenta con 2 centros de transformacién de 500 y 250 kVA.

La instalacion interna del proyecto prevé el abastecimiento de energia a cada lote. Se
plantea la instalaciéon de siete transformadores de 365 KVA, a cada lote se le suministrara

10 KVA pudiendo solicitar mas potencia a la cooperativa.

RUTA NACIONAL N*

Figura N°13: Plano del proyecto “Instalacion Electrica Aerea”. Fuente: Polo 226

2.5.7 Redes de provisién de servicios de conectividad

La topologia de red propuesta se basa en la creacion de una infraestructura resiliente y

altamente disponible, aprovechando los ductos proporcionados por el Polo.
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Para la conexidén de ductos, se continuard utilizando los ductos existentes y, se deja
proyectado futuras ampliaciones para abarcar las nuevas areas. Esto garantizard una

instalacion eficiente y minimizara el impacto en las operaciones existentes.

El despliegue de anillos de fibra dptica para mejorar la disponibilidad, se implementaran
anillos de fibra ptica que conectardn estratégicamente las distintas areas del Polo. Esto

proporcionard una mayor resistencia a fallos y facilitara la expansion futura.

Se estableceran puntos de distribucion de red estratégicos para optimizar la entrega de
servicios. Estos puntos actuardn como centros neuralgicos para la distribucién eficiente de

la sefial y minimizara las latencias.

Ademas del monitoreo continuo se implementaré un sistema para supervisar el rendimiento
de la red, anticiparse a posibles problemas y garantizar una rapida respuesta ante cualquier

eventualidad.

El disefio de la topologia se realizard teniendo en cuenta la escalabilidad para adaptarse al
crecimiento futuro del Polo Logistico. La flexibilidad de la infraestructura permitira la facil

incorporacién de nuevas empresas y la expansion de servicios segln sea necesario.

2.5.8 Redes de provision de gas

El predio no cuenta con suministro de gas. Se reemplaza por el uso de energia eléctrica con
capacidad de suministro suficiente para cubrir las necesidades de uso, tanto en instancia de

obra como de funcionamiento.

2.5.9 Vias de transito internas

La red vial pavimentada asegura el acceso vehicular y peatonal a la agrupacién logistica
industrial a través de la Ruta Nacional 226, asi como la distribuciéon e ingreso de bienes y de

personal a la totalidad de los lotes internos del predio.
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Las vias de acceso y de circulacién interna son espacios comunes de mantenimiento
contribuido por los usuarios del Polo de acuerdo al reglamento interno dictado conforme la

Ley de aplicacion.

Todas las vias de acceso contaran con una franja libre total de 3m para la instalacion de

infraestructura y demas servicios que lo requieran.

2.5.10 Sistemas de seguridad

Respecto a la seguridad de la red de internet se aplicaran técnicas de mitigaciéon de
ataques dentro de la red para prevenir posibles amenazas internas. Esto incluird la
monitorizacién continua de actividades anémalas y la respuesta proactiva ante cualquier

comportamiento sospechoso.

En el borde de la red, se desplegaran herramientas anti-DDoS para mitigar posibles
ataques de denegacion de servicio distribuido. Estos filtros identificaran patrones
maliciosos de tréfico y aplican contramedidas para mantener la disponibilidad de los

servicios.

Un sistema de monitoreo continuo supervisara la red en tiempo real para la identificacion
de cualquier actividad sospechosa. Esto permitird una respuesta rdpida ante posibles

amenazas.

La implementacion de estas medidas de seguridad avanzadas no solo protegerén la
integridad de la red en el Polo Logistico 226, sino que también establecera una base sélida
para la continuidad operativa y la confianza de todas las empresas que forman parte de

este entorno digital.

Dicho establecimiento contard con un Plan de Contingencias, un sistema de rutas de

respaldo que entra en accién automaticamente en caso de caida del enlace principal.

Respecto a la seguridad del predio ante la prevencion de delitos, se cuenta con controles
tanto al ingreso como al egreso del predio, en el cual se solicitard documentacion

respaldatoria para su ingreso. El Polo contard con dos (2) puntos de ingreso con garita de

seguridad.
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El predio actualmente operativo cuenta con un cerco perimetral y recorridos periédicos por
parte de la empresa encargada de la seguridad. En la seccion del predio proyectada se
contard con un triple cerco perimetral y una calle de circulacion, en la cual se haran
recorridas periddicas por parte de la seguridad del predio. El sistema de seguridad
perimetral estd constituido por un cerco alambre, un cerco electrificado y otro cerco de

alambre, separados entre si.

2.5.11 Prevencidn de siniestros

El Plan de Contingencias tiene como finalidad establecer los lineamientos para lograr una
reaccion eficiente y oportuna ante incidentes imprevistos en el POLO 226 de la ciudad de
Mar del Plata, y minimizar de esta manera la extensién y propagacion de los dafios y/o
pérdidas que se pudieran ocasionar. De esta manera, se tiene un procedimiento alternativo
al desarrollo normal de las operaciones, cuyo fin es permitir el normal funcionamiento de
las mismas dentro de parametros previstos y controlados, aun cuando alguna de las

funciones se viese dafada por un accidente interno o externo.

Abarca todas las situaciones anormales y accidentales que sean fuente de potenciales
dafios a las personas, medio ambiente y los bienes materiales que se encuentren. El predio

integral contara con:

- Dispondré de dos (2) entradas principales pavimentadas por la Ruta Nacional 226.

- Dispondré de un espacio de estacionamiento para ambulancias y/o vehiculos de
emergencia en el frente del predio, debidamente sefalizado y el cual permanecera
libre de obstrucciones.

- Se sefalizardn de modo claro las llaves de corte general de tensién.

- Contard con cartel descriptivo de riesgos propios del establecimiento y otros
controles de emergencia.

- Dispondra de valvulas para la carga de autobombas. Este sistema serd acompanado
de mantenimiento y verificacion de la red de agua.

- Senalizacién vehicular.
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- En la fase de obra se realizardn zanjas estratégicas para la prevenciéon de

inundaciones.

2.6 BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DE INFORMACION

CARTO.ARBA. Fuente: https://www.carto.arba.gov.ar/cartoArba/

Informacién suministrada por la empresa. Fuente: POLO 226 S.A.
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3.1. IDENTIFICACION Y CUANTIFICACION DE IMPACTOS

Este estudio permitira evaluar las consecuencias que el funcionamiento del establecimiento

pueda ocasionar en el contexto de su entorno.

Asimismo, la identificacion, evaluacién, ponderacion y el resumen de los impactos, servira

para indicar las medidas correctoras de sus efectos.

El Método de trabajo adoptado es una adaptacién de los conceptos de Leopold (Leopold,
L. (1971). A Procedure For Evaluating Environmental. US Geological Survey Circular

645/1971. Washington, D.C.).

La parte principal es una matriz de informaciones, resumen de la evaluacién de los
impactos de una actuacion sobre el medio. El anélisis que supone la construccién de la
matriz no es una estimacién cuantitativa rigurosa, pero incluye muchos juicios de valor que
pueden servir como guia para asegurar que se consideran acciones alternativas en

planificaciéon y proyectos cuyo impacto se valora.

Su preparacién exige un equipo interdisciplinario e igualmente, emitir un juicio sobre él
requiere un informe interdisciplinario. El principal propésito es asegurar que se consideran

y evallan los impactos ambientales de una accién determinada.

Toda vez que se inserta una unidad productora de recursos o servicios en un macrosistema
ambiental sobreviven acciones modificatorias que alternan positiva o negativamente

aspectos de valor en algunos de sus componentes.

Las acciones que se suceden, conforme se desenvuelve la actividad antrépica provocan
estimulos internos y externos en donde cada accién interviene en la alteracion especifica de
atributos o factores medioambientales en alguno de los elementos de la unidad ambiental
bajo estudio. Estos factores se constituyen en los “aspectos de valor” para el equipo

evaluador y son los que interesa preservar de toda accién degradante.

Para la evaluaciéon de los efectos que determinadas acciones ejercen sobre estos factores,
se tienen en cuenta los siguientes pardmetros considerados mas relevantes que permiten

construir la siguiente matriz de valoracién cualitativa:
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Cl -Caracter: beneficioso o no; valor: positivo o negativo (+/-) el impacto puede ser positivo

para el ambiente, o negativo.

| - Intensidad: baja, media y alta; valor: 1,2y 3. Va el impacto desde el minimo a el maximo

dafo del factor en cuestion.

DU - Duracién: puede ser fugaz, temporal o permanente, con valores de 1,2, y 3, mide el
impacto sobre el factor en el tiempo. Si es fugaz afecta menos de 1 afio, si es temporal

afecta de 1 a 10 afios y si es més de 10 afos se denomina permanente.

RS - Resiliencia: responde a la pregunta- jsi se abandona la actividad, cuénto demora el
ambiente en recomponerse? En este caso se usa: resiliencia/reversible: 1 y no

reversible/irreversible: 3.

EX — Extension: se refiere al espacio, puntual, parcial, extenso, total critico, con valores de

1, 2 y 3 va desde un efecto muy localizado a un estado critico regional.

Hasta este estado se ha definido a la EIA, como un proceso de andlisis encaminado a
identificar, predecir, interpretar — valorar, prevenir o corregir y comunicar, el efecto del

establecimiento en cuestidon sobre el ambiente.

La matriz de importancia (Acciones y Factores), permite identificar, prevenir y comunicar los
efectos del establecimiento sobre el ambiente. En esta fase del proceso evaluativo, termina
lo que propiamente constituye la esencia de este tipo de estudios, llegando a una

evaluacion cualitativa al nivel requerido por una EIA simplificada.

La segunda etapa es la valoracién cuantitativa de la importancia del efecto de una accién

sobre un factor, midiéndose a través de un indicador llamado " importancia del impacto”,
que se obtiene con la siguiente férmula tomando como referencia el Modelo IMPRO

(Gémez Orea y otros):
M=1+DU+RS+EX

El valor de ponderacién obtenido de importancia del impacto debe compararse con los

que establece la tabla:
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Por ultimo, se proponen en esta etapa las medidas correctoras y/o mitigadoras las cuales

son descriptivas.

3.1.1 Listado de acciones y factores ambientales durante el funcionamiento

Como se menciond anteriormente, el establecimiento en evaluacién contempla la

convivencia de diversas etapas de forma simultanea:
e Fase de obra: La construccién de obras de infraestructura de servicios.

e Fase de operacién: Desarrollo de construcciones dentro de los lotes, operacién de

las empresas ya instaladas y mantenimiento de espacios comunes.

l. Listado de acciones durante la fase de obra

- Circulacion de vehiculos.

- Presencia fisica de la obra.

- Operacion del personal directo e indirecto.
- Consumo de electricidad.

- Consumo de agua.

- Generacién de residuos no especiales.

- Generacién de residuos especiales.

- Generacién de efluentes liquidos.
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- Generacién de material particulado.

Il.  Listado de acciones durante la fase de operaciéon

- Circulaciéon de vehiculos.

- Presencia fisica del establecimiento.

- Operacioén del personal directo e indirecto.
- Consumo de electricidad.

- Consumo de agua.

- Generacién de residuos no especiales.

- Generacién de residuos especiales.

- Generacién de efluentes liquidos.

- Generacién de emisiones gaseosas.

3.1.2 Listado de factores ambientales

MEDIO FiSICO

- AIRE
Calidad / Emisiones/ Aumento Presién Sonora
- SUELO
Calidad/ Permeabilidad
- AGUA

- AGUA SUBTERRANEA

Calidad - Riesgo de contaminacién
- AGUA SUPERFICIAL

Calidad - Riesgo de contaminacién
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MEDIO BIOLOGICO
- ECOSISTEMAS TERRESTRES
- VEGETACION
Cobertura/Diversidad.
- FAUNA SILVESTRE
Abundancia/Diversidad.

- PAISAJE LOCAL

MEDI IOECONOM|

- POBLACION

Empleo

Calidad de vida - Molestias

Ambiente Laboral / Riesgo de Accidente
Actividades Econdmicas Afectadas
Infraestructura y Servicios

Patrimonio Cultural / Paisajistico

3.1.3. Matrices de impactos Acciones / Factores

A continuacién se presentan las Matrices de Ponderaciéon y Resumen (cuantitativa) para

cada etapa:
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COMPONENTES AMBIENTALES
MATRIZ RESUMEN DE IMPACTOS
MEDIO FISICO MEDIO BIOLOGICO MEDIO SOCIOECONOMICO
ECOSISTEMAS
AIRE SUELO AGUA TERRESTRES POBLACION
T 9
o o o
2 3 =
(s} g 173
[%] e} o o 2] o =
c R SUBTERR |SUPERFICI [VEGETACI | FAUNA =] o 8 K} 5
2 = ANEA AL ON  [SILVESTRE &S K £ 2 ‘T
e 3 S |E S. | & | &
S £ 3 8 | 2 |ge [ 88| 2| @
£ & e | 2| % |35 | 98| S 2
2 = © m =
<] < S 3 Q5 3R] B E]
2l 3 |<ofwog| g |en| £ w3 |Sg | 8| 2 | ©
£ I} 5O ®|o O ®| 395 co o @ L o bl el
w o S oL|®ot| 55 S ® ° c = jo} <
3 c |[COE|ICBDE| E5 | Ce & |2 g o 2
ACCIONES INVOLUCRADAS 2 © R IR 5.2 O Q < E £
he) Ogc|lOxgc| 84 20 £ = 5 "
8 8 3| o < < a o
o]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 kS
=
FASE DE OBRA Y OPERACION
-5 0 0 0 0 0 0 0 -4 -5 0 0 0 -14
Circulacién de vehiculos
0 -7 0 0 -6 -5 -6 0 0 0 8 8 0 -8
Presencia fisica de la obra
0 0 0 0 0 0 0 8 0 -4 8 8 0 20
Operacién del personal directo e indirecto
-4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -4
Consumo de electricidad
0 0 -4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -4
Consumo de agua
-4 -5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -9
Generacién de residuos no especiales
-4 -4 -4 0 0 0 0 0 0 -4 0 0 0 -16
Generacién de residuos especiales
-4 -4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -8
Generacién de efluentes liquidos
-4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -4
Generacién de material particulado
REFERENCIAS

POSITIVO LEVE (positivo 1 a 6)
POSITIVO MODERADO (positivo 7 a 9)
POSITIVO ALTO (positivo igual o mayor a 10)

NEGATIVO LEVE (negativo de -6 a -1)
NEGATIVO MODERADO (negativo de -7 a -9)
NEGATIVO ALTO (negaitvo menor a -10)
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COMPONENTES AMBIENTALES
MATRIZ DE PONDERACION DE IMPACTOS
MEDIO FISICO MEDIO BIOLOGICO MEDIO SOCIOECONOMICO
AIRE SUELO AGUA ECOSISTEMAS TERRESTRES POBLACION
hel - » 8
~ 3 SCS'IEJS?R AGUA VEGETACI FAUNA T:u ~ _S S >~
2 o = ANEA | SUPERFICIAL [ ON SILVESTRE _ S w8 £ E ©
55 | g g > |85 | €a| & | 23
25 g c c S 8 el -f% T el > 8 b
£V = 0 o e = -0 w8 o =
5o ° <0l Lo R} © O Q0 Q 0 2 » O = O 'm
~ 10 o T8 - © 8 =8 2 S 9 £ 3 £ < o 0 S c.2
B38| S |8o5| Bos | 58| s | & | Y| 2 |88 |BT| 2 | g€
ACCIONES INVOLUCRADAS Se | B |IZPEl ZRE | £ | T¢ & g |20 |2 g | E
3 = |[Sge| Oxgt | €4 3 8 = | & g £ £ &
S 3 8 | o < o & < £
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
FASE DE OBRA Y OPERACION
1] 2 L I T
Circulacién de vehiculos 1] O N
| 2 [ 3 | | 1 [s] 1 ]2 [1]s | | | 213|213
Presencia fisica del establecimiento | 1 | 1 | | 1 | 1 1 | 1 1 | 1 | | 1|21 |2
| | | | | | [ Islo[ T [aTafa]s[a]s
Operacién del personal directo e indirecto | | | | | | | 1 | 2 | 1 | 11 f2]1]2 |
1]
Consumo de electricidad 1]
11
Consumo de agua 11
" a2 | ] [ [ [ [ [ [ [ [ [ |
Generacion de residuos no especiales [HEEEEE | | | | | | | | | | |
RN | | | | | [ T 0] ] | |
Generacién de residuos especiales IHIENENENERE | | | | | | 1 | | |
RN RN RN | | | | | | | | | |
Generacion de efluentes liquidos 1 | 1] | 1 | | | | | | | | | | |
] | | | | | | | | | | |
Generacién de material particulado 1 | 1 | | | | | | | | | | | |
Referencias Intensidad (I) Duracién (D) Resiliencia R Extensidon E
[ ] Baja 1 Fugaz 1 Resiliente/reversible 1 Local
| | D] Media 2 Temporal 2 Zonal
R |E] Neutro Alta 3 Permanente 3 No Resiliente/irreversible 3 Regional
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MATRIZ RESUMEN DE IMPACTOS

COMPONENTES AMBIENTALES

MEDIO FISICO MEDIO BIOLOGICO MEDIO SOCIOECONOMICO
ECOSISTEMAS
AIRE | SUELO AGUA TERRESTRES POBLACION

] o

S %] 2

° o » 7 %)

% el o o &° Xel = (0]

c By SUBTERR | SUPERFICI | VEGETACI | FAUNA = > 3 ] o ]

] = ANEA AL ON  [SILVESTRE & 4] € 2 ‘© =

£ 8 3 PRI f.l 3| | R

o

< £ ° 8 3 |se 33 > I

8 S 2 o > |5 | L8 s 2

5 < s s 3 & 3 |83 | 88| B 3

2 e} ~0G|~0F o ~ 70 i hel =48 s < 2

£ ) 50 &|c 0 a| B0 i) © 8 g Rel 7 Ke)

w 2 G of|®80t| 5% o2 hel 1= S I} c

3 s |RoE|RDE|l 25| &5 T |8 g e 9

ACCIONES INVOLUCRADAS 2 O |R8g|sdgs| a2 | Tt (S s 2 £ £

B Oxc|lOxc| 84 Eal £ - =

S 8 gl o 2 < a

1 2 3 4 5 6 8 9 10 1 12 13

FASE DE OPERACION

-5 0 0 0 0 0 0 -4 5 0 0 14
Circulacién de vehiculos

0 -7 0 0 7 0 -4 0 0 0 8 8 12
Presencia fisica del establecimiento

0 0 0 0 0 0 9 0 -5 8 0 12
Operacion del personal directo e indirecto

-6 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -6
Consumo de electricidad

0 0 -4 0 0 0 0 0 0 0 0 -4
Consumo de agua

-4 -4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -8
Generacién de residuos no especiales

-4 -4 -4 0 0 0 0 0 0 0 0 -12
Generacién de residuos especiales

-4 -4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -8
Generacién de efluentes liquidos

-4 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 -4
Generacién de emisiones gaseosos

REFERENCIAS

POSITIVO LEVE (positivo 1 a 6)
POSITIVO MODERADO (positivo 7 a 9)
POSITIVO ALTO (positivo igual o mayor a 10)

NEGATIVO LEVE (negativo de -6 a -1)
NEGATIVO MODERADO (negativo de -7 a -9)
NEGATIVO ALTO (negaitvo menor a-10)
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MATRIZ DE PONDERACION DE IMPACTOS

COMPONENTES AMBIENTALES

MEDIO FISICO MEDIO BIOLOGICO MEDIO SOCIOECONOMICO
AIRE SUELO AGUA ECOSISTEMAS TERRESTRES POBLACION
@
el o] 0 o
- S [ fShe | acua VEGETACI | FAUNA 2 |~ 8 ] =
. = ANEA | SUPERFICIAL N SILVESTRE _ 3 |se € I ©
c 2 Q o} Ny s O @ 2o
25| & S g | 5|88 |s8| 2|58
E8 | E 5 5 | 2 < | 2] 2|38 |88 | & |Gz
Woc 5] <02 0¥ a iyl .2 Q 0l w O 5 o®
%:% & '0'0§ ‘o'0§ Ehe] el ] LE 3 *Ei %;&’ ‘g g%
o < 0 .S ® 0 .S [} IS} ‘S k9] ) o
ACCIONES INVOLUCRADAS Se | B O|29E| 29E | €3] Te | € g les |8 g | £
S = |Og€| Ot | & 38 = < £ © e
S 8 S | 38 <= O = < i
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13
FASE DE OPERACION
112 1 1
1_|Circulacién de vehiculos 11 1 1
| 2 | 3 | | 2 |3 | 1 | | | | 2 (3]21]3
2 |Presencia fisica del establecimiento | 1 | 1 | | 1 | 1 | 1 | | | 12 ]1]2 |
| | | | | | [ [sls] T Tafafals] | |
3 |Operacion del personal directo e indirecto | | | | | | | 1 | 2 | 1 | 1 | 2 | |
113
4 |Consumo de electricidad 1)1
1]
5 |Consumo de agua 11
HEEEE [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [
7 |Generacién de residuos no especiales BN ERE | | | | [ [ [ [ | | |
IR | | | | | | | | | |
8 |Generacién de residuos especiales T 1 111 [ | | | | | | [ [ [ [
R RN | | | | | | | | | |
9 |Generacién de efluentes liquidos 1 | 1] | 1 | | | | | | | | | | |
e ] | | | | | | | | | | |
10 |Generacién de emisiones gaseosos 1 | 1 | | | | | | | | | | | |
Referencias Intensidad (I) Duracién (D) Resiliencia R Extensid
[ ] Baja 1 Fugaz 1 Resiliente/reversible 1 Local
| | D] Media 2 Temporal 2 Zonal
R Alta 3 Permanente 3 No Resiliente/irreversible 3 Regional
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3.1.4 Descripcion de impactos
MEDIO FiS|
e Impactos sobre el factor aire
- Fase operativa:

El principal impacto negativo que se identifica asociado a dicho factor ambiental se
encuentra relacionado con el aumento en la circulacién de vehiculos, propio de las
actividades de logistica, y por lo tanto aumentos en emisiones de gases de efecto
invernadero. Este flujo constante de vehiculos, como también la operaciéon de las industrias

puede causar emisiones gaseosas al ambiente.

Asimismo, el consumo de electricidad es otro factor ambiental relevante en esta etapa. Las
operaciones dentro del parque industrial requieren un consumo significativo de electricidad
para alimentar maquinaria, equipos, sistemas de iluminacién y otros dispositivos. Este
consumo puede contribuir a la explotacién de recursos naturales, la emisién de gases

contaminantes durante la generacién de energia y aumentar la huella de carbono del
parque.

Las actividades operativas generan una cantidad considerable de residuos no especiales,
tales como papel, plastico, cartén y materiales de embalaje. Estos residuos pueden
contribuir a la afectacién de las diferentes matrices ambientales si no se gestionan
adecuadamente, ademas de representar un problema si no se planifica una gestién de
residuos eficiente, ya que requerird de recursos adicionales para su recoleccién, transporte

y disposicion final.

Por otro lado, muchas actividades industriales también pueden generar residuos especiales,
como productos quimicos, solventes, aceites usados y otros materiales con dichas
caracteristicas. La gestion inadecuada de estos residuos puede tener consecuencias graves

para el ambiente y la salud publica.

En cuanto a la generacién de efluentes liquidos, dentro del parque logistico-industrial solo
se generaran efluentes cloacales. Si estos efluentes no se tratan adecuadamente antes de
su descarga en cuerpos de agua o sistemas de alcantarillado, puede afectar negativamente

la calidad del aire, principalmente por contaminacién odorifera.
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- Fase de obra y operacion:
Negativos

Ademas de los impactos mencionados en la fase de operacién, los principales aspectos
asociados a la etapa de obra este factor ambiental son los ruidos molestos generados por
la maquinaria utilizada en la construccién, especialmente durante el movimiento de suelos
para la instalacion de infraestructura de servicios y la preparacion de la superficie. Ademas,
estas actividades pueden ocasionar la generacion de material particulado, lo cual afecta

negativamente la calidad del aire local.

El impacto generado por el consumo de electricidad en este factor se considera leve, ya
que se asocia principalmente al consumo de recursos para la iluminacién de las zonas de
trabajo y perimetrales, u otras tareas menores que requieran dicho servicio. La generacién

de esta electricidad contribuye a las emisiones de gases de efecto invernadero.

Por otro lado, la disminucién/gestién en la generacién de residuos es un factor crucial para
mitigar impactos negativos, ya que la degradacién de los residuos orgéanicos pueden

generar impactos como, por ejemplo, la emisién de gases de efecto invernadero.
e Impactos sobre el factor suelo
Negativos

En ambas fases del proyecto, tanto obra como operacién, la potencial alteraciéon de las
propiedades fisicoquimicas del suelo por contaminacién puede generarse por un manejo y
disposicion deficiente de las diferentes corrientes de residuos o en la incorrecta gestion de

efluentes.

Asimismo, la permeabilidad original del terreno se vera afectada por la construccion del
establecimiento e infraestructura de servicios asociada, lo cual implica una reducciéon de la

capacidad de absorcién del terreno original.
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e Impactos sobre el factor agua
Negativos

Tanto en la fase de obra, como en la fase de operacién la explotacién del recurso hidrico
puede considerarse baja ya que el uso del agua serd Unicamente del tipo asimilable a
domiciliario.

La potencial alteraciéon de las propiedades del agua subterrdnea puede darse por

contaminacién, durante el manejo de los residuos y los eventuales derrames que pudieran

ocasionarse por errores en la manipulaciéon de sustancias.

MEDIO BIOLOGICO
e Impactos sobre el factor vegetacion
Positivos

La ampliacién del polo actualmente operativo conlleva la forestacion del predio a través de
la incorporacién de especies arbdreas (casuarinas por ejemplo) en su perimetro conformado
por el cerco verde perimetral o barrera forestal. Se estima que el cerco perimetral estara

completo para la etapa de operacion.

De este modo, se producird una compensacion parcial en los impactos relacionados al
factor aire, ya que la plantacion de dichas especies mitigara los efectos ocasionados por la
generacién de emisiones gaseosas. Ademas en la fase de obra, se realizara un retiro parcial

de la cubierta vegetal e impermeabilizacion de ciertos sectores.
e Impactos sobre el factor fauna silvestre
Negativos

La obra del proyecto de ampliacién generard impactos negativos sobre la fauna local,
principalmente por el aumento de circulacién vehicular, movimientos de suelos entre otras

actividades a desarrollarse en dicha etapa.

De igual forma este impacto sera bajo, ya que una parte del predio se encuentra operativa,

y en la cercania a una ruta nacional (Ruta Nacional 226).
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e Impactos sobre el factor paisaje local
Negativos

La simple presencia, tanto de la obra como del establecimiento en funcionamiento, dara

lugar a la modificacion del paisaje original. El cual se considera de caracteristicas rurales.

De igual forma este impacto serd bajo, ya que el predio actualmente operativo se

encuentra lindero al proyecto de ampliacién y el predio contara con cerco verde perimetral.

MEDI IOECONOMI
e Impactos sobre el factor empleo
Positivos

La instalacion y operacién del establecimiento conlleva la contratacién de mano de obra y
operacion, dependiendo su etapa, lo que representa un impacto extremadamente positivo

en la poblacion local. Este efecto beneficioso se debe a varios factores claves.

En primer lugar, la creacién de empleo proporciona oportunidades econémicas directas
para los residentes locales, lo que les permite obtener ingresos estables y mejorar su
calidad de vida. Esto no solo beneficia a los individuos y sus familias al proporcionarles un
sustento, sino que también dinamiza la economia local al aumentar el poder adquisitivo de

la comunidad.

Ademas, el aumento en la contratacién de personal genera un efecto multiplicador en la
economia, ya que los empleados gastan sus ingresos en bienes y servicios locales,

estimulando asi otras industrias y contribuyendo al crecimiento econémico regional.

La creacién de empleo también puede tener impactos positivos en el desarrollo social de la
comunidad al reducir |a tasa de desempleo y mejorar la estabilidad social. La disponibilidad
de oportunidades laborales puede disminuir la migracién hacia areas urbanas en busca de

trabajo, fortaleciendo asi los lazos comunitarios y fomentando el arraigo local.

Teléfono Direccién l\/IaH y Web
+54 9 223 5396457 25 de Mayo 3337 tercer piso (7600) igestudio.com.ar
Mar del Plata, Buenos Aired &%@251’31968687-GDEBAN RYEAIMAMGP

CAPITULO 3 Pagina 14 de 19

pagina 147 de 186



Por otro lado, la contratacion local puede promover la inclusién social al ofrecer empleo a
grupos vulnerables o desfavorecidos, lo que contribuye a reducir las desigualdades y

mejorar la cohesién social en la region.
e Impactos sobre el factor calidad de vida / salud
Negativos

Tanto en fase de obra, como operativa, el transito de la zona se puede ver incrementado
por el movimiento de vehiculos y camiones que implica el funcionamiento de la planta. Sin
embargo, es importante tener presente que la ampliacion es lindera al actual polo logistico

industrial operativo y tiene salida directa a una ruta nacional (Ruta Nacional 226)
e Impactos sobre el factor ambiente laboral / riesgo de accidente
Negativo
La circulacién de vehiculos aumenta el riesgo de accidentes vehiculares o peatonales.

Por otro lado, tanto en fase de operacién, como de obra, el personal contratado puede

enfrentar peligros relacionados a la misma actividad.
e Impactos sobre el factor actividades econémicas afectadas
Positivo
La presencia fisica de estas infraestructuras impulsa la economia regional de varias maneras.

En primer lugar, se observa un estimulo econémico en la zona. La ampliacién del polo

logistico industrial atrae inversiones y genera una demanda adicional de bienes y servicios.

Uno de los efectos mas directos es la creacién de puestos de trabajo. Tanto el personal
directo como el indirecto requerido para la operacién del polo logistico representa una
oportunidad de empleo para la poblacién local. Esta generacién de puestos de trabajo no
solo beneficia a los trabajadores directamente involucrados, sino que también puede
impulsar la contratacion en otras industrias y negocios locales que experimentan un

aumento en la demanda de sus productos o servicios debido a la actividad del polo

logistico.
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Ademas, la ampliacion del polo logistico puede fomentar el desarrollo de cadenas de
suministro locales. Las empresas establecidas en el drea pueden optar por trabajar con
proveedores locales, lo que beneficia a agricultores, fabricantes y otros proveedores al

proporcionarles acceso a nuevos mercados y oportunidades de crecimiento.
e Impactos sobre el factor Infraestructura y Servicios
Positivo

La ampliacion del predio conlleva la expansién de los servicios basicos, como agua potable,
electricidad, telecomunicaciones y sistemas de saneamiento. Esto beneficia no solo a las
empresas en el sitio, sino también a las comunidades circundantes que pueden

experimentar una mejora en la calidad y accesibilidad de estos servicios.

Asimismo, la ampliacién de un polo logistico-industrial puede fomentar la inversién en
infraestructura  adicional, como parques industriales, zonas comerciales y areas
residenciales. Esto crea un entorno propicio para el crecimiento econémico y la creacién de

empleo a largo plazo.

3.2. MEDIDAS MITIGADORAS DE LOS IMPACTOS NEGATIVOS

Se proponen aqui una serie de estrategias para minimizar las consecuencias de los

impactos negativos descriptos anteriormente.

MEDIO FiSICO

e Medidas mitigadoras sobre el factor aire
Las medidas basicas de mitigacién a tener en cuenta seran:

- En la etapa de obra se propone realizar el riego de superficies de forma periédica para

controlar la generacién de polvo.

- Se adoptara la implementacién de las medidas necesarias con la finalidad que los equipos
que produjeran emisiones gaseosas, no excedan los valores limites establecidos por la

normativa vigente.
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- Se realizard un Plan de Monitoreo y Mediciones requeridas segiin normativa vigente.

- Se instalaran las barreras fisicas como cerco perimetral, lindante al cerco de seguridad, de

proteccion contra la dispersion del material particulado (barrera forestal).

- Se realizardn las mediciones periddicas correspondientes de ruido medioambiental segin

norma IRAM 4062:2021 a fin de monitorear dicho parametro.
¢ Medidas mitigadoras sobre el factor suelo
Las medidas basicas de mitigaciéon seran:

- Se realizard una correcta disposicién de los residuos, la que estard basada en la
minimizacion de la generacién; la revalorizacién o reciclado del residuo, fundamentado en

el modelo de la Economia Circular para la Sostenibilidad.

Se disefiard e implementara el Plan de Gestion Integral de Residuos que asegure

minimizar los impactos ambientales resultantes de la actividad.

- Se asegurara las condiciones de orden y limpieza que eviten la propagacién o dispersion

de los residuos.

- No se admitird ninguna practica como vertido de residuos a aguas superficiales,
enterramiento, quema o disposicién sobre terreno natural. Ante una situacion de vuelco, se
estard frente a un derrame accidental, para el cual se encuentran medidas especificas de

contingencias.

- Se solicitard que cada empresa cuente con material absorbente o sistemas colectores en
sitios donde se almacenan/utilicen sustancias peligrosas y se contemplara este escenario en
el Plan de Emergencia ante Contingencias. En el mismo se detallaran roles, puntos de

reunién y teléfonos de emergencia.
e Medidas mitigadoras sobre el factor agua

- Se contard con material absorbente o sistemas colectores en sitios donde se almacenen
sustancias quimicas y se capacitard al personal en el Plan de Emergencia ante
Contingencias previendo casos donde pudieran ocurrir derrames mayores. En el mismo se

detallaran roles y responsabilidades.
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- Se desarrollard un proyecto para el almacenamiento del agua de lluvia y su posterior

utilizacion para el lavado de instalaciones u otros usos posibles.
- Se desarrollara un tratamiento de efluentes liquidos (cloacales) previo al vuelco.

- Se aseguraran las condiciones de orden y limpieza de los espacios comunes de manera de
evitar la presencia de contaminantes sobre el suelo, que puedan ser arrastrados hacia el

agua en caso de lluvia.

El sistema de colecta y conduccién de agua de pluviales contard con barreras fisicas
(cunetas, sumideros y alcantarillas) lo que permitird la recoleccién de sélidos previo a la

salida de dicho efluente del predio.

MEDIO BIOLOGICO
* Mitigacion de impactos sobre la vegetacién y la fauna silvestre

- Indirectamente, se evitaran dafios sobre la flora y la fauna mitigando impactos

relacionados con la calidad del aire y del agua superficial.
- Se llevaran adelante tareas de forestacién llevando a cabo un cerco verde perimetral.

El cerco verde o barrera forestal se instalara a lo largo del perimetro del &rea de proyecto
para proporcionar una barrera vegetal completa. Su objetivo es proteger y mejorar el

entorno.

El cerco verde contribuird a la reduccién de la erosién del suelo, mejorara la calidad del
aire, proporcionara habitats para la fauna local y mejorara la estética general del area, como

asi también disminuira los impactos en el paisaje.

Se recomienda iniciar con la implementacién de la barrera forestal durante las fases de

obra, para que ya se encuentre instalada en la fase operacién del proyecto.

MEDIO SOCIOECONOMICO

e Mitigacién de impactos sobre el paisaje
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- Respecto al paisaje, se tendran en cuenta las buenas practicas en lo que se refiere a la

disposicion de las instalaciones y al manejo diferenciado de los residuos.

- El cerco verde disminuird los impactos en el paisaje, mejorando la estética general del

area.
e Mitigacién de impactos sobre la poblacién (calidad de vida/molestias)

- Si bien el Polo se encuentra ubicado en un érea rural, lindero al predio actualmente
operativo y sobre la Ruta Nacional 226, se tomaran las medidas necesarias para respetar el
nivel de ruido establecido por normativa. Asimismo, se establecerédn estrategias que

permitan controlar y mantener la calidad del agua, suelo y aire del lugar.
e Mitigaciéon de impactos sobre el ambiente laboral/riesgo de accidente

- Se adoptaran todas las medidas preventivas necesarias a fin de controlar los riesgos y
minimizar la ocurrencia de accidentes laborales, maximizando la eficiencia y el cuidado y

proteccion de la salud de los trabajadores.

- Se solicitard a las empresas (tanto en etapa operativa, como de obra) la documentacién

asociada a su gestién en seguridad e higiene en el trabajo

- También se tomarédn todas las medidas correspondientes para prevenir incendios y/o
explosiones en el predio. Para ello se contara con vélvulas para la carga de autobombas, se
asegurard la capacitacion del personal para la evacuacién en caso de contingencias y se
realizaran simulacros para capacitar en forma practica al personal. Se establecen los Puntos

de Evacuacién en el Plan de Contingencia.
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4.1 Plan de Monitoreo Ambiental

Tomando como base lo estipulado por el Ministerio de Ambiente de la Provincia de Buenos
Aires, seguin antecedentes se propone el siguiente plan de monitoreo ambiental para el
Polo Logistico. Dicho Plan de Monitoreo estaré sujeto a lo indicado por el Ministerio de

Ambiente y autoridades de aplicacion.

FACTOR A PUNTOS DE PUNTOS DE PARAMETROS FRECUENCIA DE
MONITORE =~ MUESTREO MUESTREO MEDICION
AR POLO POLO
OPERATIVO INTEGRAL

Efluentes Previo a vuelco  Previo a vuelco = Segun resolucion Anual
liquidos 336/03
cloacal
Agua Punto de Punto de Segun lo Anual
subterrdnea muestreo en muestreo en determine la

cada pozo cada pozo autoridad de

aplicacion
Calidad de 3 puntos Se proyecta Segun lo Anual
aire monitorear 6 determine la
puntos autoridad de
aplicacion
Ruidos 3 puntos 5 puntos Norma IRAM Anual
Molestos al 4062/21
Vecindario
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Las técnicas de muestreo seran las definidas por laboratorio certificado inscrito en el

Ministerio de Ambiente segin normativas vigentes y protocolos de laboratorio.

4.1.1.Lineamientos para el monitoreo de efluentes

En la etapa operativa de la ampliacién del Polo 226, el monitoreo integral de los efluentes
constituird una herramienta clave para garantizar la proteccién ambiental y el cumplimiento
de la normativa vigente. En este marco, el personal del Polo podra requerir a las empresas
instaladas los informes de mediciones realizadas por laboratorios habilitados e inscriptos en
el Ministerio de Ambiente, correspondientes a los puntos de vuelco en las cdmaras de
inspeccion de cada lote privado. Esta estrategia permitird detectar tempranamente
desviaciones en la calidad de los efluentes y facilitar la aplicacién oportuna de medidas

correctivas en los procesos productivos.

Los informes deberan ser presentados ante el Organismo de Control con la frecuencia que

este disponga, conforme a lo establecido por la normativa ambiental aplicable.

En el predio actualmente operativo, se realizan inspecciones y monitoreos anuales a cargo
de organismos competentes, tanto en los puntos de vuelco hacia cdmaras de inspeccion
como en los sectores previos al vuelco a suelo para su infiltracion. Estos puntos,
monitoreados por el Polo 226, se encuentran representados en los planos mediante color

verde claro.

Actualmente al combinarse 2 tecnologias (biodigestores y humedal) se cuenta con 5 puntos
de muestreo, ilustrados en la Figura N°1. Para el emprendimiento integral se proyecta
conectar las naves operativas del polo actualmente operativo (a excepcién de nave 1) al

humedal, alcanzando un total de 4 puntos de muestreo (previo a vuelco).

Por su parte, los puntos indicados en color verde oscuro corresponden a nuevas areas
proyectadas para el muestreo por parte del Polo 226, con el objetivo de ampliar el alcance

del control ambiental en la etapa de ampliacién y asegurar una cobertura integral del

sistema.
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Se adjunta en anexos el resultado del monitoreo con cadena de custodia.

Figura N°1 : Puntos de muestreo propuestos “Efluentes liquidos” actual.

Figura N°2 : Puntos de muestreo propuestos “Efluentes liquidos” en emprendimiento

integral.
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4.1.2 Lineamientos generales para el monitoreo del agua subterrdnea

Para el uso de dicho recurso se realizard la supervision integral del recurso hidrico
subterrdneo, abordando tanto el monitoreo del caudal de extraccién como el monitoreo de
los parametros determinados por la autoridad de aplicacion referentes a la calidad del agua

destinada al consumo humano

Este enfoque integral se fundamenta en la necesidad de proteger y preservar este recurso
vital, considerando su importancia tanto para la salud publica como para el equilibrio

ambiental.

El monitoreo del caudal de extraccion se realiza con el objetivo de garantizar que las tasas
de extraccion de agua subterrdnea se mantengan dentro de los limites sostenibles y

permitidos en la prefactibilidad hidrica.

Se adjunta en anexos el resultado del monitoreo con cadena de custodia, actualmente el
predio operativa tiene un pozo de extraccién distinto a los pozos operativos del proyecto

integral.

Figura N°3 : Puntos de muestreo propuestos “Calidad de Agua Subterranea del proyecto

integral”
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4.1.3 Lineamientos generales para el monitoreo de calidad de aire

Para el control de las emisiones debe diferenciarse entre las fuentes méviles y fijas.

En el caso de las fuentes moviles, ya sea vehiculos o maquinarias, la minimizacién
de las emisiones deberd ser controlada individualmente por las empresas a
instalarse, las cuales deberan realizar los mantenimientos periédicos para garantizar
su funcionamiento Sptimo. Para la ejecucion de tareas que requieran el uso de
maquinarias en los espacios comunes se controlard que las mismas cumplan con los
requisitos, para garantizar su funcionamiento, seguridad y emisién de gases de

combustion.

Las industrias a instalarse deberan realizar mediciones de calidad de aire de acuerdo

a la normativa vigente. El Polo podra solicitar los informes.

Independientemente a lo mencionado, el Polo realizard mediciones periédicas de

calidad del aire.

En el predio actualmente operativo del Polo 226, se realiza el monitoreo de la calidad del

aire en tres puntos especificos (Puntos 1, 2y 3), ubicados estratégicamente para evaluar las

condiciones ambientales en sectores representativos del sitio. Estos puntos son

inspeccionados con frecuencia anual por laboratorios habilitados y sus resultados permiten

verificar el cumplimiento de los parametros establecidos por la normativa vigente.

Con el fin de asegurar una cobertura mas completa del area en la etapa de ampliacién, se

propone la incorporacién de tres nuevos puntos de monitoreo. Esta ampliacion del sistema

permitird abarcar la totalidad del predio, optimizando la deteccién temprana de posibles

alteraciones en la calidad del aire y fortaleciendo la gestiéon ambiental del proyecto.

Se adjunta en anexos el resultado del monitoreo con cadena de custodia.
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Figura N°4: Puntos de muestreo propuestos “Calidad de Aire”

4.1.4 Lineamientos para el monitoreo de ruidos molestos al vecindario

Las empresas que se radiquen en el predio del Polo 226 deberan controlar los niveles de
ruido generados por sus actividades, en cumplimiento con los requisitos legales de
funcionamiento. Asimismo, deberan realizar las presentaciones correspondientes ante el

Organismo de Control, conforme lo establece la normativa vigente.

En paralelo, el Polo lleva adelante un programa de monitoreo de ruidos molestos, con
mediciones periddicas realizadas en tres puntos especificos (Puntos 1, 2 y 3), siguiendo el
protocolo establecido por la Norma IRAM 4062. Este procedimiento permite documentary
evaluar cualquier anomalia acustica que pueda producirse dentro del predio o en su

entorno.

Con el motivo de la ampliacién del Polo, se propone la incorporacién de tres nuevos
puntos de medicién. Esta medida permitird extender la cobertura del monitoreo acustico a
la totalidad del area operativa, reforzando el control ambiental preventivo y asegurando

condiciones compatibles con la normativa de calidad sonora.
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Se adjunta en anexos el Informe de Ruidos Molestos al Vecindario.

Figura N°5 : Puntos de muestreo propuestos “Ruidos Molestos al Veecindario”

4.1.5 Lineamientos para el monitoreo de residuos

La gestion de los residuos de cada empresa sera responsabilidad de la misma, tanto en fase
de obra como de operacién, bajo los lineamientos del Plan de Gestion Integral de
Residuos. Ademas, el Polo solicitard la documentaciéon asociada la gestién de los residuos

generado, a partir de la aplicacién de los siguientes lineamientos:

e Cada establecimiento presentard un listado detallado de las distintas corrientes y

categorias de residuos.

e En base a los resultados obtenidos se podré ajustar el Plan de Gestion Integral de

Residuos.

En lo relacionado a Residuos Especiales, la normativa indica que es estricta responsabilidad
de cada empresa (Generador) tener una gestién adecuada y disposicién final de sus
residuos. El Polo 226 solicitara a las empresas periédicamente la informaciéon acerca de la

gestion de dicha corriente de residuos.
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4.2 Estrategia de Mejora y Adecuacion a la Normativa Ambiental

Con el objetivo de asegurar una adecuada gestion de los impactos identificados como asi
el cumplimiento de la matriz legal, se propone un conjunto de acciones especificas que
seran implementadas durante las fases de obra y operacién. A continuacion, se detallan las

principales acciones incluidas en el Plan de Gestion Ambiental:

- Efluentes Liquidos

De acuerdo con los resultados obtenidos en la campana de monitoreo del 14/05/2025, se
evaluaron los parametros fisico-quimicos y microbiolégicos de distintos puntos de vuelco
en el predio. Los datos fueron contrastados con los limites establecidos en la Resolucién

ADA 336/2003 para vuelcos a suelo.
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Limite 14/05/2025
Parametros Valor Unidad
FH 6,5-10 8| Uph
Solidos
sedimentables an
10 min 0 1| mld
Solides
sedimentables an
2 hs 5 1.5| ml
SSEE 50 0Of mag/l
DEO 200 27| mg/l
DCQO 500 70| myg/l
SULFUROS 5 0Of mag/l
SOLIBOS
TOTALES 845 | ma/l
MNITROGEND
AMONIACAL 75 3.8 mg/l
MITROGENO
TOTAL 105 10.1 | mag/l
NITROGENO
QORGAMICO
KJELDHL 30 3.7 magfl
SAAM 2 0| ma/l
BACTERIAS
COLIFORMES
FECALES 2000 A300| NMPA100D ml

Figura N°5: Resultados del Monitoreo Anual de efluentes cloacales.
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A continuacién, se resumen las principales observaciones:

e Cumplimiento general: En todos los puntos monitoreados, los valores de pH,
demanda bioquimica de oxigeno (DBO), demanda quimica de oxigeno (DQO),
sulfuros, y SAAM se encuentran dentro de los limites permitidos.

e Incumplimientos detectados:

o Nitrégeno amoniacal: Excede el valor limite (75 mg/l) en:
m  Galpén 2-1(97.9 mg/l)
m  Galpon 1-1(85.4 myg/l)
o Nitrégeno total: Supera el limite (105 mg/l) en:
m  Galpon 2-10 (139 mg/l)
o Solidos totales: Superan el valor guia (730 mg/l) en todos los puntos,
alcanzando hasta 1040 mg/I.
o Bacterias coliformes fecales: Si bien estan dentro del limite (2000 NMP/100

ml), se registran niveles detectables en Galpén 2-1y Galpén 2-10 y Humedal

e Otras observaciones: Se detectan valores levemente excedidos en sdélidos
sedimentables en el punto Galpén 2-11 (5.5 ml/l en 2 hs, cuando el limite es 5 ml/l)

y los valores del humedal relacionado al parédmetro “Sélido Sedimentable en 10 m”

En funcién de los resultados del monitoreo de efluentes y con el objetivo de optimizar el
funcionamiento del sistema de tratamiento, se ha optado por implementar las siguientes

acciones:

e Permeabilizacién de la laguna de estabilizacién: Se procederd a |la
impermeabilizacién del fondo mediante la colocacién de una membrana especifica

de 750 micrones.

e Intervencién ecoldgica en la segunda etapa del sistema: Se proyecta la implantacion
de especies vegetales apropiadas en la segunda instancia del sistema, con el
objetivo de favorecer procesos naturales de depuracién, mejorar la retencion de

nutrientes y colaborar con la remocién de materia orgénica y nitrégeno.
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Estas medidas se encuadran dentro del enfoque de mejora continua del desempefio
ambiental y se integraran al sistema de gestién del sitio, acompanadas de un seguimiento

especifico para evaluar su efectividad.
- Agua de consumo

De acuerdo con los resultados obtenidos en la campana de monitoreo del 14/05/2025, se
evaluaron los pardmetros fisico-quimicos y microbiolégicos previo al ingreso al tanque y
post ingreso al tanque (agua de consumo). Los datos fueron contrastados con los limites

establecidos en el Cédigo Alimentario Argentino.

Limita 1440852025 Limita 14/058/2025
Pararnetios Valor Unidad Pararratios
Turbiedad 3 UNT Turbiedad 3

Color 5 U Pt-Co Color 5
Ph 6.5-8.5 UpH Ph 6.5-8.5
Conductividad electrica . m mSem Conductividad electrica .
Carbonato 400 ma/l Carbonato 400
Bicarbonato . mg/l Bicarbonato .
Claruras 350 g/l Claruros 350
Dureza total 400 mg/l Dureza total 400
Calcio - 17 mgs Calcio -
Magnesic . ?masl Magnasic

nitratos a5 mg/l nitratos 45
Nitritas 0.1 mg/l Mitritos 0.1
Nitroageno amoniacal 0,2 mg/l Mitrogeno amaniacal 0,2
Sulfatos ano ma/l Sulfatos 400
Solidas totales 1500 mg/l Solidas totales 1500
Sodio - mg/! Sodio :
Aragnico 0.0 mgl Arsgnico 0.01
Hidracarburos totales . ‘ mg/l Hidrocarbures totales

Bacterias asrobias
UFCiml mescfilas tatales 500

WP O0mI Coliformes totales Q MMP/100m|
WMP/ 100 Escherichia coli a MMP/100m|
NP 100mI Pseudomonas SPP Q MMP/100m|

Bacterias asrobias
mesafilas totales 500

Coliformes totales
Escherichia cali
Pseudomonas SPP

ojlo|lo

Figura N°6: Resultados del Monitoreo Anual del agua de consumo.

En el marco de las acciones de mantenimiento y control de calidad del agua, la empresa
realiz6 una nueva limpieza del tanque de almacenamiento y aumentaré la periodicidad de
limpieza, a fin de garantizar condiciones sanitarias adecuadas y prevenir la acumulacién de

sustancias indeseadas.
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Respecto al arsénico, se recuerda que, segun el Articulo 1 de la Resolucién 22/2021 del
Ministerio de Salud de la Nacién, se establece un valor guia de 0,01 mg/l como nivel de
referencia para agua de consumo, con un limite maximo tolerable de hasta 0,05 mg/I,
siempre y cuando se justifique técnicamente y no existan alternativas inmediatas de
abastecimiento. La empresa se compromete a continuar con el monitoreo periédico de este

parametro.

- Residuos Especiales

El Polo 226 se encuentra actualmente en proceso de inscripcién como generador de
residuos especiales, conforme a lo establecido en la Ley Provincial 11.720 y su Decreto
Reglamentario 806/97, con el objetivo de formalizar la gestién de los residuos peligrosos
generados durante las actividades de mantenimiento del predio. Como por ejemplo: Latas
de pintura vacias o con restos secos, sélidos contaminados con solventes, como trapos,
estopas y otros elementos de limpieza, sélidos con trazas de hidrocarburos, tales como

absorbentes, guantes usados y restos de suelos contaminados.

Adicionalmente, el predio se encuentra disefiando un depdsito de residuos especiales que

cumpla con los requisitos establecidos en la Resoluciéon N° 592/00.

4.3 Bibliografia y fuentes de informacidn
Informacién suministrada por la empresa. Fuente: POLO 226 S.A.
Norma IRAM 4062/21. Ruidos Molestos al Vecindario. Fuente: IRAM

Resolucién N° 336/03. Ministro de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires. Fuente:
Resolucién 336/2003 (gba.gob.ar)

Ley N° 5965 de Proteccién a las Fuentes de Provision y a los Cursos y Cuerpos Receptores

de Agua y a la Atmdsfera fue reglamentada por el Decreto N° 1074/18
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5.1 INTRODUCCION

El presente Plan de Contingencias tiene como finalidad establecer los lineamientos para
lograr una reaccién eficiente y oportuna ante incidentes imprevistos en el Polo 226 y
minimizar de esta manera la extension y propagacién de los dafios y/o pérdidas que se
pudieran ocasionar. De esta manera, se tiene un procedimiento alternativo al desarrollo
normal de las operaciones, cuyo fin es permitir el normal funcionamiento de las mismas
dentro de parametros previstos y controlados, aun cuando alguna de las funciones se viese

dafiada por un accidente interno o externo.

Abarca todas las situaciones anormales y accidentales que sean fuente de potenciales

dafios a las personas, medio ambiente y los bienes materiales que se encuentren.

Asimismo, establece las responsabilidades y procedimientos ante situaciones de
emergencias, capacitaciones y simulacros requeridos para las partes involucradas, asi como

una lista de equipos para la respuesta a los incidentes.

Si bien el Plan es de caracter reactivo, es necesario que la gente tome conciencia sobre el
cumplimiento de las normas de seguridad, convirtiéndose de esta manera en actores

proactivos, minimizando el potencial de siniestro.
5.1.1. Propésito y objetivos

El propédsito de este documento es el de proveer un conjunto de directrices para la
adopcion de procedimientos estructurados que proporcionen una respuesta rapida y

eficiente en situaciones de emergencia en el Polo 226 de la ciudad de Mar del Plata.

Objetivos Especificos.

a) Prevenir los riesgos asociados a las tareas realizadas por las empresas que forman parte

del Parque Logistico-Industrial.
b) Organizar la intervencion rapida y eficiente en funcién de los riesgos presentes.
c) Dirigir la evacuacién cuando sea necesario.

d) Coordinar las asistencias externas.
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e) Gestionar los recursos del Polo 226 para asegurar el cumplimiento del presente Plan de

Contingencias.
5.1.2. Alcance y Contenido

El alcance del Plan de Contingencia del Polo 226 define la respuesta a los incidentes que
pudieran ocurrir en cualquiera de las empresas que forman parte del mismo y en sus zonas

comunes.

Este Plan prevé tareas comunes entre las empresas instaladas en el predio y los organismos
de respuestas oficiales, y estan disefiados para permitir una respuesta rapida y en
cooperacién ante un incidente que pudiera ocurrir dentro del area definida en este plan.
Este plan se debe complementar, en la etapa operativa, con aquellos planes especificos

preparados por las industrias para sus operaciones.

El area geogréfica cubierta por dicho Plan de Contingencia incluye toda la superficie del
Polo 226 y su zona de influencia, teniendo en cuenta que un potencial incidente dentro del

parque puede afectar los intereses de toda la comunidad.
5.1.3. Definiciones

ACCIDENTE DE TRABAJO: Es un hecho subito y violento ocurrido en el lugar donde el
trabajador realiza su tarea y por causa de la misma o en el trayecto entre el domicilio del
trabajador y el lugar de trabajo o viceversa (in itinere), siempre que el damnificado no
hubiere alterado dicho trayecto por causas ajenas al trabajo. El accidente de trabajo genera

una lesidon o dano material.

EMERGENCIA: Estado caracterizado por la alteracién o interrupcion subita, intensa y grave
de las condiciones normales de funcionamiento u operaciéon de una comunidad. Suele ser
causada por un evento que obliga a una reaccién inmediata y que genera la atencién de las

instituciones del Estado, los medios de comunicacién y la comunidad en general.

GESTION DE RIESGOS: Proceso de planificacién y aplicacion de medidas orientadas a
impedir o reducir los efectos adversos de fenémenos peligrosos sobre la poblacién, los
bienes y servicios y el ambiente. Incluye acciones de prevencién, preparacién ante

emergencias, respuesta y recuperacion pos-desastres de la poblacién afectada.
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MITIGACION: Planificacién y ejecucién de medidas de intervencién dirigidas a reducir o
disminuir el riesgo o los impactos de un posible evento. Implica comprender que no es

posible controlar el riesgo totalmente pero si atenuar sus consecuencias.

PLAN DE CONTINGENCIA: Definicién de funciones, responsabilidades y procedimientos
operativos especificos y preestablecidos de coordinacién, alerta, movilizaciéon y respuesta
ante la manifestacién o la inminencia de un fenémeno peligroso particular para el cual se

tienen escenarios de efectos definidos.

PREVENCION: Conjunto de medidas y acciones dispuestas con anticipacién con el fin de
evitar la ocurrencia de un fenémeno peligroso o reducir sus efectos sobre las personas, los

bienes, servicios y el medio ambiente.

PUNTO DE ENCUENTRO: Lugar acordado para que concurran las personas que han
recibido el aviso de evacuacién en su zona. Es un punto de registro y espera, para su

atencién o traslado. Es ademas un centro de informacién.

RIESGO: Combinacién de la probabilidad de que ocurra un suceso o exposicién peligrosa y

la severidad del dafio o deterioro de la salud que puede causar el suceso o exposicion.

5.1.4. Actores involucrados y responsabilidades

- Empresas instaladas en el Polo 226: Deberdn conocer el presente Plan de

Contingencias y participar de las capacitaciones que se dicten. Asimismo, deberan

participar activamente de las tareas a las que hayan sido asignadas.

- Consorcio del Polo 226: Gestionar los recursos necesarios para el cumplimiento del

presente plan.

- Comité de Seguridad del Polo 226: Generar el presente Plan de Contingencias y

revisarlo periddicamente.

- Comité de Crisis: Gestionar las acciones necesarias segun la contingencia

cumpliendo con el presente Plan de Contingencias.

- Brigada de Emergencia: Cumplir con las tareas asignadas en funcién del incidente

ocurrido.
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- Bomberos: Servicio de atencién de emergencias a cargo del Departamento de

Bomberos de Sierra de los Padres.

- Asistencia Médica: Gestionar los primeros auxilios y el traslado a los lugares de
atencion.

- Defensa Civil: Intervenir en caso de condiciones meteoroldgicas adversas.

5.1.5. Distribucién del Plan de Contingencias

Este plan de contingencia serd suministrado mediante copias controladas a las empresas
instaladas en el parque. Asimismo, se suministrard copia a las autoridades de las

instituciones oficiales de respuesta a emergencias.

5.2. DEFINICION DEL PREDIO

5.2.1. Ubicacién del predio

Se encuentra ubicado sobre Ruta Nacional 226, a solo 9 kildmetros del centro urbano de

Mar del Plata.
5.2.2. Empresas instaladas

La seccién del Polo 226 actualmente en operaciéon dispone de naves industriales alquiladas
a diferentes propietarios. El proyecto de ampliacién contempla la comercializaciéon de lotes
de distintas superficies. La gestiéon inmobiliaria de estos lotes sera responsabilidad de Polo
226, que establecera los estandares y condiciones para la construccién privada en esos

terrenos, y estos detalles estaran especificados en el Reglamento correspondiente.
5.2.3. Sistemas de seguridad de las empresas y el predio.
5.2.3.1. Las empresas instaladas

Las empresas instaladas en el Polo 226, en cumplimiento de la reglamentacién vigente,
deberan dar cumplimiento a los estdndares plasmados en el reglamento del Polo 226 y a

las diferentes normas de seguridad de acuerdo a la actividad a desarrollar.
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Asimismo, para mejorar la velocidad de respuesta ante una posible emergencia, se sugiere

incorporar las siguientes medidas complementarias:
- Contar con copia del presente documento en lugar accesible.

- Disponer de un espacio de estacionamiento para ambulancias y/o vehiculos de
emergencia en el frente del predio, debidamente sefalizado y el cual permanecera

libre de obstrucciones.
- Sefalizar de modo claro las llaves de corte general de tension.

- Contar con cartel descriptivo de riesgos propios del establecimiento.

5.2.3.2. El predio del Polo 226

El predio del Polo 226 contard con las siguientes medidas de seguridad para dar una

respuesta eficiente ante una eventual emergencia:
- Vias de acceso y circulacién debidamente sefializadas.
- Vélvulas para la carga de autobombas debidamente sefializadas.

- Puntos de Encuentro definidos por zonas, debidamente sefalizados.

5.3. IDENTIFICACION DE RIESGOS

Las empresas, de manera individual, junto con el Departamento de EHS del Polo 226,
dirigen sus acciones hacia la minimizacion de riesgos, fomentando asi la cultura de la

prevencion.

El paso inicial para la determinacién de las medidas a tomar en caso de emergencia es la

identificacion de los riesgos presentes. A tal fin se identifican los siguientes riesgos:
5.3.1. Accidente — Emergencia médica

Debido a las tareas realizadas en las empresas instaladas dentro del Polo 226, se identifica

el riesgo de ocurrencia de accidentes laborales.
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Asimismo, durante la circulacion dentro del predio puede identificarse el riesgo de

accidente de transito.
5.3.2. Incendio

La presencia de materiales combustibles y/o inflamables, instalaciones eléctricas, equipos
de combustién y otros pueden dar origen a la generacién de un foco de incendio dentro de

las empresas instaladas en el predio o en espacios comunes.
5.3.3. Explosion

La existencia de materiales explosivos, aparatos sometidos a presion, tubos de gas y otros

pueden dar origen a una explosioén dentro del predio o en espacios comunes.
5.3.4. Derrame

El uso de materiales liquidos combustibles, inflamables, téxicos, corrosivos, contaminantes,
etc. puede dar origen a un derrame dentro de las empresas instaladas en el predio o en

espacios comunes.
5.3.5. Emanacidén de sustancias toxicas

Debido a desvios en los procesos, incendios o derrames puede producirse la emanacion de

sustancias toxicas.
5.3.6. Condiciones climaticas

Condiciones climaticas como fuertes vientos, tormentas eléctricas, inundaciones y otros

pueden originar incendios, explosiones, accidentes, derrames y gases téxicos.

En todos los casos los siniestros originados en una empresa pueden propagarse a espacios
comunes y/o sectores lindantes. Cuando la magnitud del siniestro aumenta, los efectos

pueden trascender los limites del Polo 226.

Las consecuencias de los distintos riesgos analizados pueden derivar en lesiones sobre las

personas, desde moderadas hasta fatales, dafios materiales y contaminaciéon ambiental.
5.3.7 Derrumbe

Desprendimiento stbito de una porcién de suelo o roca de las paredes de la excavacién,

que cae o se desliza hacia el interior de la misma ocasionando que los trabajadores que se
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encuentren dentro de la excavacion pueden quedar sepultados bajo el material

derrumbado, lo que representa un riesgo grave para su salud e incluso su vida.
5.3.8 Bioldgico

Debido a la propia ubicacion del predio, lindas a zonas rurales, la presencia de insectos,
roedores y otras especies es comin en la zona. Estos organismos pueden representar
amenazas para la salud y la seguridad de los trabajadores, asi como para la integridad de

las instalaciones y los equipos
5.3.9 Vandalismo y manifestaciones sociales

Manifestaciones, protestas, vandalismo, especialmente en areas donde se han registrado

anteriormente dichos actos, en el ingreso al predio y en las rutas cercanas.

5.4 TRATAMIENTO DE LA CONTINGENCIA SEGUN RIESGO

5.4.1. Comité de Crisis

El Comité estara integrado por personal de las diferentes empresas con capacidad de toma
de decisiones. El Comité de Crisis se encontrard organizado de acuerdo a un organigrama
pautado por las diferentes partes y aprobado por el Polo 226. Este estard compuesto por

los siguientes actores:
Dir r del Comité risi

- Es el responsable de la coordinacién durante la emergencia.

- Trabaja en constante comunicacién con los responsables de operaciones, logistica y

comunicaciones.

Responsable de Operaciones

- Eselresponsable de la ejecucion de las acciones de respuesta.

- Dirige y coordina todas las operaciones, cuidando la seguridad de los brigadistas y

demas ocupantes del predio.

- Determina los recursos necesarios y los solicita al Responsable de Logistica.
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- Mantiene informado al Director del Comité de Crisis acerca de la situacién y estado

de los recursos en la respuesta de la emergencia.
R nsabl Logisti
- Es el responsable de proveer instalaciones, servicios y materiales, incluyendo el
personal profesional y técnico para atender el incidente.

- Reporta al Director del Comité de Cirisis.

Responsable de Comunicaciones

- Es el responsable de informar a los medios con datos ciertos a intervalos regulares

durante el incidente.
Responsabilidades del Comité de crisis
Antes de la emergencia
- Asegurar los recursos necesarios para el cumplimiento del presente Plan.
- Participar de las capacitaciones y simulacros.

- Conocer las instalaciones y los riesgos que pueden generar emergencias en el Polo
226.

Durante la emergencia

- Tomar las decisiones necesarias durante una contingencia en funcién de la

emergencia ocurrida.

- En caso de ser requerido, brindar informacién a los medios de comunicacién acerca

de la emergencia.
Luego de la emergencia
- Realizar el anélisis de la emergencia y confeccionar el informe correspondiente.
5.4.2. Procedimiento segun Nivel de Contingencia

Las contingencias seran clasificadas seguin la magnitud de su impacto y su trascendencia, es

decir, si afectan sélo a la empresa que da origen o la trasciende.

Teléfono Direccion Mail y Web
+54 9 223 5396457 25 de Mayo 3337 tercer pigg-{% _ _ ; % ; Jdgﬂ
Mar del Plata, Buenos AireZ?A(g@n |r1a31968687 GDE@%W.lgestu |o.£§r@§“ GP

CAPITULO 5 Pégina 10 de 21

pagina 175 de 186



| = Magnitud del impacto: se tiene en cuenta la gravedad de la contingencia.

1 Poco grave No presenta riesgos graves (riesgo de vida) para la salud de las
personas afectadas, no genera dafos estructurales o de
infraestructura y no genera contaminacién ambiental o la misma

puede revertirse.

2 Grave Presenta riesgos graves (riesgo de vida) para la salud de las
personas afectadas, genera dafios estructurales o de
infraestructura parciales y no genera contaminacién ambiental o

la misma puede revertirse.

3 Muy grave Presenta riesgos graves (riesgo de vida) para la salud de las
personas afectadas, genera importantes dafios estructurales o de

infraestructura y/o genera contaminacién ambiental.

T = Trascendencia: se tiene en cuenta la zona de afectacién de la contingencia.

1 Baja La contingencia afecta exclusivamente a la empresa que da

origen a la misma.

2 Media La contingencia trasciende a la empresa que le da origen,

afectando a una o varias empresas vecinas.

3 Alta La contingencia trasciende los limites del Polo 226.
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CLASIFICACION DE LA EMERGENCIA

TRASCENDENCIA

1 2 3 IMPACTO

5.4.2.1. Planes de Emergencias de Nivel Uno

Este nivel contempla emergencias con impactos bajos o medios y que afecta

exclusivamente a la empresa que da origen a la misma.
Ejemplos de este tipo de contingencias pueden ser:

- Accidentes personales dentro de la empresa.

- Inicio de fuego.

Plan de Accién: En Emergencias de Nivel Uno, la empresa involucrada dara respuesta a su
emergencia segln su propio Plan de Contingencias. En caso que la emergencia se

convierta en Nivel Dos se deberan seguir los pasos descriptos en el punto 5.4.3.2.

Una vez finalizada la contingencia, se informaré al Comité de Crisis para registrar la misma e

incorporar a las estadisticas de emergencia del Polo 226.
5.4.2.2. Planes de Contingencias de Nivel Dos

Este nivel contempla emergencias con impactos bajos o medios y que trasciende a la

empresa que le da origen, afectando a una o varias empresas vecinas.
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Ejemplos de este tipo de contingencias pueden ser:
- Incendios cuyas llamas o humo puedan afectar a otras empresas.
- Emanacién de humos toxicos que puedan afectar a varias empresas.

Plan de Accién: En Emergencias de Nivel Dos, la empresa donde se origina el incidente se
comunicara con las empresas vecinas que sean afectadas o puedan serlo potencialmente y
dard informacién acerca de la contingencia en proceso. EI Comité de Crisis debera estar

informado acerca de la situacién.

Todas las empresas afectadas daran respuesta a la emergencia segun su propio Plan de

Contingencias.
Se daré intervencién a bomberos, asistencia médica (ambulancias) y/o defensa civil.

Si la emergencia se convierte en Nivel Tres se deberan seguir los pasos descriptos en el

punto 5.4.3.3.

Una vez finalizada la contingencia, se realizara el anélisis de la misma y su correspondiente

informe.
5.4.2.3. Planes de Contingencias de Nivel Tres

Este nivel contempla emergencias con impactos altos o que trascienden los limites del Polo

226.
Ejemplos de este tipo de contingencias pueden ser:
- Incendios cuyas llamas o humo puedan afectar sectores fuera del Polo 226.
- Emanacién de humo toéxicos que puedan afectar sectores fuera del Polo 226.

Plan de Accién: En Emergencias de Nivel Tres, la empresa donde se origina el incidente se

comunicara con las empresas vecinas que sean afectadas o puedan serlo potencialmente y
dard informacién acerca de la contingencia en proceso. El Comité de Crisis debera estar

informado acerca de la situacién.

Todas las empresas afectadas daran respuesta a la emergencia segun su propio Plan de

Contingencias.

Se daré intervencion a bomberos, asistencia médica (ambulancias) y defensa civil.
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Una vez finalizada la contingencia, se realizara el anélisis de la misma y su correspondiente

informe.
5.4.2.4. Planes de Contingencias en Espacios Comunes

Este nivel contempla emergencias ocurridas en espacios comunes del Polo 226 y/o eventos

ocurridos fuera del predio que puedan afectar al mismo.
Ejemplos de este tipo de contingencias pueden ser:

- Accidentes de transito dentro del Polo 226.

- Fuego en sectores comunes del Polo 226.

- Incendio en sectores lindantes con el Polo 226.

Plan de Accién: En Emergencias en espacios comunes, la guardia del Polo 226 dara aviso al

Comité de Cirisis y se pondra a disposicion del mismo.

El Comité de Crisis, en funcién del tipo de incidente ocurrido, tomarad las medidas
pertinentes. En caso de que el hecho pueda afectar a una o varias empresas del Polo 226
las mismas seran informadas y daran respuesta a la emergencia segun su propio Plan de

Contingencias.

Segun sea necesario se dard intervenciéon a bomberos, asistencia médica (ambulancias),

policia y/o defensa civil.

Una vez finalizada la contingencia, se realizara el anélisis de la misma y su correspondiente

informe.
5.4.3. Plan de Evacuacion

Cuando debido a la contingencia ocurrida el Comité de Crisis determine la necesidad de

evacuacion parcial o total del Polo 226, la misma se efectuard de acuerdo a los siguientes

pasos:

1. Se dara aviso a policia, bomberos, asistencia médica y/o defensa civil.

2. Se dard aviso a la guardia del Polo 226 sobre el incidente con indicaciones
expresas para facilitar el accionar de policia, bomberos, ambulancias y/o defensa
civil.
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3. Se reunird a la Brigada de Emergencias con expresa indicacién de participar en

las tareas de evacuacién hacia los Puntos de Encuentro.

4. Se dara aviso a las empresas afectadas para que inicien la evacuacién hacia los
Puntos de Encuentro. Durante la evacuacién no deberdn obstaculizar los

caminos de ingreso y egreso destinados a ambulancias, bomberos y otros.

5. Enlos Puntos de Encuentro las empresas realizaran el recuento de su personal.
5.4.4. Plan para la relacion con los medios

La ocurrencia de un incidente en el Polo 226 podria generar interés de los medios de
comunicacion, particularmente si la poblacién en los alrededores y los recursos ecolégicos

se ven amenazados. También los grupos de proteccion ambiental podrian involucrarse.
La politica de comunicacién estaré dirigida a:

e Proveer a los medios con informacién cierta a intervalos regulares durante el

incidente.

e Establecer buena relacién con los medios para asegurar que el flujo de informacién

es controlado y que la presentacion de los hechos no sea distorsionada.

e Presentar ante los medios una imagen de eficiencia y de interés en proteger la

seguridad de las personas y el cuidado del medio ambiente.

Es importante designar a un uUnico interlocutor para presentar una version unificada de los

hechos y evitar informacién confusa.

5.5. INFORME DE LA CONTINGENCIA

Una vez finalizada la contingencia, a excepcion de las de Nivel Uno, el Comité de Crisis
realizara el analisis de la misma y su correspondiente informe. Para ello podra recurrir a la

colaboracién del personal que considere necesario.
El informe se realizard y contendra, como minimo, la siguiente informacion:
- Fecha del incidente.

- Tipo del incidente (Nivel Uno, Dos, Tres o en Espacios comunes)
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- Empresas involucradas.

- Descripcién del incidente.

- Factores involucrados (infraestructura, personal etc)

- Anélisis del mismo.

- Conclusiones.

- Acciones a implementar, con fechas y responsables (de corresponder)
- Fecha del informe.

- Responsables del informe.

Todos los niveles de contingencias deben ser registrados para participar de las estadisticas

de emergencia del Polo 226.

5.6. INSTITUCIONALIZACION, DIVULGACION Y SIMULACROS

Para el correcto funcionamiento del presente Plan de Contingencias se deberd

institucionalizar, divulgar y capacitar sobre el mismo.

Institucionalizacién: Una vez revisado y aprobado el documento, se debe emitir por parte

del Comité de Seguridad, una comunicacién que indique:
- Fecha a partir de la cual se ha adoptado el plan de emergencia.

- El caradcter de obligatoriedad del mismo para todos los ocupantes de las

instalaciones.

Divulgacion: Deberd darse adecuada divulgacién del documento a todas las partes

interesadas, en donde se informe sobre:
- Propésitos y alcances del plan.
- Estructura del plan de emergencia.
- Procedimientos en caso de emergencia.

- Plan de evacuacién.
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Practicas y simulacros: Deberan efectuarse practicas y simulacros de evacuacién, por lo

menos una vez al afio, en el que incluyan como minimo:
- Sistemas de comunicacién de emergencia.
- Caminos de evacuacion.
- Reconocimiento de los Puntos de Encuentro.
- Procedimientos.
Organizacién Simulacros: En forma previa a la realizacion del simulacro se debe:
- Realizar charlas previas al simulacro, para aclarar aspectos del ejercicio.
- Dar aviso previo a las personas claves dentro de las instalaciones.
- Realizar verificaciéon del estado de los sitios e instalaciones a utilizar.
- Seleccionar un escenario para una emergencia simulada.
- Preparar un documento de planeacion general del simulacro.
- Establecer cudl deberia ser la respuesta adecuada para cada situacién planteada.
- Enlo posible, llevar un registro fotografico y filmico.
- Llevar a cabo una reunién una vez finalizado el simulacro

- Elaborar un informe de los resultados con sus correspondientes recomendaciones y

darlo a conocer.

Registro de los simulacros: Llevar un registro cronolégico de cada una de las practicas y

simulacros de evacuacién, los mismos se registraran.
ANEXOS

|.  Lista de empresas con contactos

Empresa Riesgos Persona Teléfono

contacto
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[I. Miembros del Comité de Crisis

COMITE DE CRISIS

CARGO RESPONSABLE SUPLENTE
Director del Comité de Jose Tedeschi Martin Muscarello
Crisis
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Sebastian Gigli

Responsable de Jose Tedeschi Martin Muscarello

Operaciones y Logistica
Sebastian Gigli

Responsable de Jose Tedeschi Martin Muscarello

Comunicaciones
Sebastian Gigli

lll.  Miembros de la Brigada De Emergencias

Brigada de Emergencias ‘

Empresa Responsable E-mail Teléfono

IV.  Planos del predio

Teléfono Direccion Mail y Web
+54 9 223 5396457 25 de Mayo 3337 tercer pigg-{% _ ; @m ; pgﬂ
Mar del Plata, Buenos AireZﬁ%@n |na31968687 GDE@%W.lgestu |O.E§m§!\ﬂ GP

CAPITULO 5 Péagina 19 de 21

pagina 184 de 186



V. Registros

Cddigo Registro Titulo Registro

VI.  Teléfonos de Emergencia

Contacto
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