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RESUMEN DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PARQUE INDUSTRAL FLORECIO VARELA S.A (PIFVSA)
Extracto para dar cumplimiento a lo establecido en la Resol. 557/19.

De Participacion Ciudadana

ABSTRACT

En el marco de cumplimento de la legislacion vigente, considerando en particular el Decreto N2 531/19
reglamentario de la Ley 11.459, y el instructivo para el Estudio el Impacto ambiental para Agrupamientos
Industriales de la OPDS y a fin de obtener el Certificado de Aptitud Ambiental correspondiente, se desarrolla
el presente Estudio de Ambiental del Proyecto Parque Industrial Florencio Varela S.A., situado en el partido
de Florencio Varela.

1 INTRODUCCION

El proyecto de Parque Industrial Florencio Varela S.A. (PIFVSA), se ubica sobre la Ruta Provincial N2 53
(también denominada Av. Eva Perdn), Km 20+590.40, localidad y partido de Florencio Varela, Provincia de
Buenos Aires

El emprendimiento se enmarca en la politica provincial de establecer un ordenamiento del territorio,
emplazando los establecimientos industriales en agrupamientos de distintas caracteristicas, dentro o
cercanos a corredores productivos.

En este caso particular se propone la ejecucién de un loteo Industrial cuyo potencial futuro esta destinado al
agrupamiento de actividades manufactureras, de logistica y de servicio a la produccién, de gestién publica o
privada, sean PYMES u otras cuya area de mercado sea la Regidn, y que por sus caracteristicas requieren ser
localizadas en sectores relacionados con los corredores de vinculacion regional.

El predio se complementa, con lotes para futuros rubros comerciales, siendo los frentistas a la ruta Provincial
N° 53.

Es una iniciativa absolutamente privada, que pretende captar aquellos emprendimientos industriales, como
paliativo a la demanda industrial/laboral existente en la zona. El mencionado parque, estard orientado a
pequefias y medianas empresas, con bajo a medio nivel de complejidad ambiental y especialmente aquellas
gue tengan bajos a medios consumo de agua en sus procesos.

El presente estudio, en cumplimiento de la Ley 11.459, y sus Dtos. Reglamentarios N° 531/2019, 973/2020, y
la Resolucion N° 494/2019, consistird en evaluar los impactos ambientales producto de la actividad en la etapa
de construccion del mismos y de su etapa de operacidn del PIFVSA, tratando de identificarlos, valorizarlos y
jerarquizarlos, proponiendo una serie de medidas de mitigacion de estos, en base a su relevancia.
Paralelamente, se presentardn las posibles contingencias y las medidas para abordarlas, y por ultimo la
presentacion de un Plan de Gestion Ambiental.

DESCRIPTION DEL PROYECTO
Emplazamiento y Referencias Catastrales
La Nomenclatura catastral, corresponde a la Circunscripcién IV, Parcela: 922 B, Zona Rural La Capilla.

Superficie: 94,76 has.
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La zona de emplazamiento del futuro Parque Industrial se encuentra a 5.5 km. de la interseccidon entre las
Ruta Provincial N°6 y Ruta Provincial N°53 hacia el sury a 20 km. del centro de la ciudad de Florencio Varela
por Ruta Provincial N°53 al norte, dandole una conectividad inmejorable para rubros logisticos objeto
principal del presente Parque.

El predio se encuentra en zona rural, como puede verse en la Fig. 2, el frente lindando con la RP N°53, el fondo
con las vias del ex FFCC Belgrano. El limite sur del predio es una calle rural que divide el partido de Florencio
Varela al norte y La Plata al sur. Cuenca Alta del A° Samborombdn Chico.
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Ubicacion Predio del PI Florencio Varela.

Su ubicacién posee una excelente conectividad con el sistema de rutas nacionales y provinciales del pais,
considerando que se encuentra en cercanias de la traza de la Ruta P. N°6, que vincula la Ciudad de Campana
con la Ciudad de La Plata, generando un anillo de circunvalacién del tercer cordén del Conurbano Bonaerense
y otras rutas adyacentes.

El Uso del Suelo, se establece por la Ordenanza N° 596/80 y su modificatoria Ordenanza N° 9120/17 (ver
Anexo |).

Memoria Descriptiva

El PIFVSA, tendrd 177 parcelas, mas una (1) parcela para equipamiento comunitario, con aperturas de calles
internas, con dimensiones conforme a reglamentacion. En el Anexo |, se presenta el Plano de detalle de la
Mensura, Unificacién y Division.

A requerimiento normativo se plantean 1/2 calles a ceder perimetrales al predio y sector colectora a ceder.
El predio tiene una superficie total de 947608m2 (100%), distribuidas de la siguiente forma:

- Areas de lotes Industriales: 855550,28 m2 (90,28%).
- Area lote Servicios y equipamiento comunitario: 45664.46 m2 (4.82%).
- Superficie de circulaciones a ceder: 45947,29 m2 (4.85%).
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Distribucion eléctrica de media tension.

Acceso vial al PIFVSA

El acceso vial al predio se ejecutara en dos darsenas de desaceleracion y aceleracion de ingreso y egreso
respectivamente del mismo, en mano descendente y la ejecucién de una darsena de desaceleracién, frenado
y acceso, desde mano contraria, situacién esta uUltima requerida necesariamente a los efectos de tener un
control de vehiculos de gran porte, principalmente, con necesidades de acceso desde mano contraria. Mas
aun dada la inexistencia de retorno en proximidades por la RP N°53 mano ascendente, de dicha manera se
controla la detencién potencial sobre calzada principal de dichos vehiculos y particulares, teniendo como
Unico punto conflicto, el cruce sobre calzada, el cual se sefializara convenientemente, conforme a normativa
y Manual de Sefialamiento Vertical y Horizontal vigente.

Las darsenas se ejecutaran en Hormigdn H30, con un espesor de 0.20m, con juntas constructivas y dilatacidn
conforme a las buenas leyes del arte, a los efectos de maximizar vida util de la obra. Geométricamente, se
podra observar planimetria del acceso en plano adjunto correspondiente. A ejecutar sera una superficie de
darsenas de 2530.3m2, resultando 506 m3 de Hormigén a colocar,253 m3 de suelo cemento al 6%y 759.1m3
de suelo calcareo como sub-base con sus correspondientes compactaciones de 98 y 96% de densidad de
compactacion, dada por el Ensayo Proctor Modificado para el caso.

Dado el desnivel topografico entre la mencionada Rutay el predio, se dispondra de pendiente longitudinal en
ingreso como transicién, dentro de los criterios minimos aceptados, a los efectos de no afectar el normal
desplazamiento de un vehiculo de gran porte, el cudl cargado es el objeto de disefio.

Se prevé la ejecucidén de alcantarilla transversal de acceso a Pl de 2d:800mm en H°A° en una longitud de
43.2m, con sus correspondientes cabezales de embocadura-desembocadura, conforme a estandar de la
DVPBA, previa demolicion de alcantarilla existente en proximidades.
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Calles Interiores del PIFVSA

Las calles interiores seran de pavimento de hormigdn en acceso desde Ruta Provincial N°53 y en todas las
calles interiores del futuro Parque Industrial.

La presente obra comprende los trabajos resultantes para construir las circulaciones en el futuro Parque
Industrial en las proximidades de la localidad de Florencio Varela siendo ellas de desmalezado, desmonte,
movimientos de suelos, nivelados, construccién de paquete estructural, cordones cunetas integrados y
badenes. Las mismas seran ejecutadas a continuacion de la nivelacion general del predio.

La obra comprende un movimiento de suelo de alrededor de 41653.2 m?® de desmonte, relleno de 17472.9
m?3 de suelo seleccionado base al 96% compactacion MPT y espesor 0.30m, 55824.3 m?® de suelo cemento al
6%, espesor 0.10m y compactacion del 98% MPT, 49181.75 m? de pavimento rigido de hormigén equivalentes
a9836.35 m? (espesor 0.20m), ademads de 11361.4 metros de cordones integrales y 340.3 metros de badenes,
conforme a plano de detalles.

El paquete estructural se comprende de:

- Sub-base de 30cm, suelo calcareo compactado al 96%
- Base de 10cm, Suelo—Cemento al 6%

- Pavimento de hormigdén 20cm, H30.

Las losas serdn cosidas con pasadores a través de las juntas, de manera de transferir los esfuerzos entre ellas.
La maxima dimension de las losas serd de 4.60m de lado.

Todos los pavimentos terminaran a nivel en coincidencias con veredas y espacios verdes, contendran badenes
y sumideros de acuerdo con lo indicado en los planos respectivos y proyecto hidraulico

Proyecto Provision de Energia

El servicio serd provisto por la empresa EDESUR, con una potencia total estimada de 8800 kVA (178 lotes),
efectuando trabajos de ampliacién en la red de distribucion de Media Tensidn. El proyecto obtuvo la
factibilidad otorgada por la empresa. Como puede observarse, el predio es atravesado por una Linea de Alta
Tensidn de 500 KVA, en sentido NO-SE, la cual presenta una restriccién de 18,50 m. de cada lado de esta,
sumado al ancho de la linea (73,73 m.), hacen un total de 110,73 m.

Provisidon de Agua para distintos usos.

El abastecimiento de agua se realizard mediante captaciones al Acuifero Puelche, que segun Prefactibilidad
obtenida, estara limitada a 750 m3/dia, en virtud de la Disponibilidad Restringida que tiene dicho acuifero en
la region de emplazamiento del emprendimiento.

La misma sera provista mediante una red centralizada por el Consorcio del Parque, y se construird una vez
gue se obtengan las autorizaciones correspondientes por parte de las distintas autoridades intervinientes.
Aquellos establecimientos, que pretendan aumentar los caudales previamente establecidos, deberan solicitar
el correspondiente permiso ante la Autoridad del Agua (ADA).

A los fines de solicitar el correspondiente Permiso de Explotacién del Recurso Hidrico Subterranea, de acuerdo
a lo establecido por la ADA en la Prefactibilidad, se debera realizar un Estudio Hidrogeoldgico de detalle, con
ensayos de caudales a los fines de establecer las condiciones de una explotacidn sustentable, como asi
también determinar la calidad del mismo.
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Proyecto de Coleccién y Conduccién de Vertidos

Este proyecto tiene por objetivo la coleccidn y descarga de los vertidos tratados individualmente por cada
establecimiento en su predio, y evacuado en cuerpo receptor pluvial al PIFVSA, esto permitira conducir por
cafieria hasta descarga pluvial de los excedentes, sin que los mismos, sean volcados a cordon.

La Prefactibilidad otorgada por la ADA, se refiere a volimenes de descarga de efluentes liquidos cloacales de
200 m3/dia, y de efluentes liquidos industriales de 400 m3/dia, en ambos casos tratados, volcados en un
sistema de coleccion pluvial con salida Unica centralizada con cdmara toma muestra, dirigida a préstamo
sobre camino vecinal, hacia el Rio Samborombdn Chico como cuerpo receptor final.

Cada lote, tendrd previo ingreso a la conduccién, una cdmara de toma muestras y aforo, de manera de
controlar periddicamente, los parametros que ese lote vuelca o ingresa en la conduccidn.

Cada lote posee la capacidad de evacuar 2 m3/d de efluente tratados, previo tramite individual ante la ADA.

Se ejecutaran 7 ramales, denominados C1, C2, C3, C4, C5, C6 y C7, mayormente a ejecutarse por bajo vereda,
de manera de evitar la influencia de las cargas dindmicas viales dada las bajas pendientes longitudinales y
puntos de descarga, con didmetro en 160 y 200mm, en material PVC.

Cabe mencionar, que dada la topografia reinante y la pendiente minima para cloacales requerida, conlleva a
que las cafierias se deban in enterrando en su recorrido, respecto Terreno Natural o Vial, por tal sentido, se
deberan ejecutar 4 Estaciones de Bombeo de manera tal que se pueda descargar en canal pluvial, punto de
vuelco.

En concordancia con el punto de vuelco de cada ramal en canal existente, se ejecutara cdmara toma muestras
y aforos, para control periddico y rutinario, ademas se ejecutardn 69 camaras de inspeccién o boca de
registro.

Se establecid para el PIFVSA, y las potenciales industrias a radicarse, que aln no cuentan con instalaciones,
ni poblacidn, ni usos establecidos. Se considerd solicitar permisos de disposicion exclusivamente cloacales de
1m3 por lote/dia en suelo y de 2m3 por lote/dia de vertidos industriales debidamente tratados in situ, por
cada lote.

Se consideran criterios basicos de disefo, en cuanto a que cada lote, debe tratar in situ sus efluentes
industriales EXCLUYENTE, debiéndose ejecutar en linea municipal, cdmara toma muestras y aforo, a los
efectos de establecer y evaluar a lo largo de la vida util de sus instalaciones, sus vertidos y consecuentes
caudales y parametros. Ello puede ser evaluado por las autoridades de PIFVSA o los Organismos del estado
con poder de policia en la materia.

Como dimensiones minimas de cafierias se establecieron de 160mm, en material PVC, pendiente minima de
0.003m/m y dada la topografia “escasa” tomar tapadas minimas ajustadas.

La red de coleccién de efluentes debe estar en condiciones de operar, antes que se inicie la instalacion de los
primeros establecimientos.

Cortina Forestal

Con el fin de dar cumplimiento a la Resolucién N°85/2011, emitida por la autoridad ambiental competente
de la Provincia de Buenos Aires, se realizé un informe técnico con el objeto de implementar una cortina
forestal perimetral en el predio del futuro Parque Industrial Florencio Varela. La implementacién de la cortina
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forestal se presenta como una estrategia ambiental integral, sostenible y necesaria, tanto para cumplir con la
normativa vigente como para asegurar una adecuada insercion del parque en su entorno territorial.

LINEA DE BASE AMBIENTAL
Medio Fisico

El Parque Industrial Florencio Varela se halla en una zona de clima del tipo C “templado/ mesotermal”, con
precipitacion suficiente todos los meses (f) y temperatura media del mes mas caluroso superior a 22 C. La
precipitacion media anual, considerando un periodo de 30 afios, es de 1.072,7 mm. La temperatura media
anual, segun los datos relevados en la estacion meteoroldgica La Plata Aero (87593) dependiente del Servicio
Meteorolégico Nacional correspondiente al periodo 1991-2020, es de 16,2 2C. La evapotranspiracion es de
807,1 mm.

El area del proyecto se presenta una compleja secuencia geoldgica iniciando con el basamento cristalino
precambrico, sobre el que se disponen sucesivamente las formaciones Olivos (Mioceno Inferior), Parana
(Mioceno Superior) y Arenas Puelches (Plio-Pleistoceno Inferior), seguidas por los sedimentos pampeanos
(Pleistoceno), de origen principalmente edlico, y depdsitos post-pampeanos (Pleistoceno Superior a actual)
de variada génesis. Estos depdsitos conforman el sustrato de la llanura pampeana, caracterizada por sus bajas
pendientes y alta productividad, con el loess como unidad litoldgica predominante. La evolucidn
geomorfoldgica ha estado marcada por alternancias de condiciones dridas y hUmedas, transgresiones marinas
y procesos edlicos y fluviales, conformando un paisaje con planicies, bajos, lunetas, lagunas y cordones
litorales.

En el sector de cabeceras de la cuenca del rio Samborombdn, donde se ubica el proyecto, el relieve es llano,
con drenaje poco definido y sectores susceptibles a anegamientos temporarios. Los cursos de agua son rectos
o levemente sinuosos, con gradientes bajos y planicies de inundacidn amplias pero irregulares. La dinamica
hidrica es lenta, predominando la infiltracién y la evaporacion sobre el escurrimiento superficial, lo que ha
motivado obras de canalizacion. Los suelos, intimamente ligados a la geomorfologia, estan dominados por
Alfisoles y Molisoles en areas de llanura loéssica, Entisoles en zonas de planicie costera periddicamente
inundadas y Vertisoles en sectores especificos, todos ellos con potencial para uso agropecuario, pero con
vulnerabilidad a cambios en el régimen hidrico.

El emprendimiento se localiza en la cuenca alta del rio Samborombdn, dentro de la subcuenca del
Samborombén Chico, en un area de relieve llano, bajas pendientes y drenaje superficial de configuraciéon
dendritica. La cuenca, de unos 5.600 km?, presenta un desarrollo moderado y sin problematicas regionales
significativas, aunque con limitaciones locales por falta de infraestructura hidrica y planificacién urbana. Los
cursos superficiales son alimentados principalmente por el acuifero freatico y muestran una calidad de agua
gue pasa de facies bicarbonatadas sddicas en cabecera a cloruradas sédicas hacia la desembocadura, con
incremento de salinidad. La dindmica hidrolégica esta condicionada por la lenta evacuacién de las aguas, la
influencia de lagunas formadas por deflacién y las caracteristicas geomorfoldgicas propias de la llanura
bonaerense.

Respecto al recurso hidrico subterraneo en la cuenca del Rio Samborombadn se identifican acuiferos similares
a los del noreste bonaerense: el sistema multiunitario Epiparaniano (Epipuelche, Puelche y freatico), el
Paraniano o “Verde” (Hipopuelche) y el Hipoparaniano o “Rojo”. El acuifero Puelche, de alta calidad y gran
extension, es la principal fuente de agua dulce para usos humanos, industriales y agropecuarios, aunque
enfrenta riesgos de contaminacidn por arsénico, fldor, nitratos y salinizacién asociados a explotacidn intensiva
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y actividades antrépicas. El Hipopuelche, confinado y libre de contaminantes como arsénico y fllor pero con
elevada salinidad, se utiliza en casos especificos que requieren caudales y calidad constantes. El Epipuelche
presenta discontinuidad y el acuifero freatico, somero y vulnerable, muestra variacion de calidad desde
bicarbonatada sddica en cabeceras hasta clorurada sddica en la desembocadura, con creciente salinizacién y
presencia natural de arsénico y fldor. La direccién del flujo subterrdneo no siempre coincide con la cuenca
superficial y, aunque las condiciones antrépicas actuales son menores que en el drea metropolitana, ya se
detectan contaminantes que requieren estudios y gestion preventiva.

Se realizaron varios estudios de campo a los efectos de toma de informacién primaria, que establezca el
estado de los recursos ambientales, permitiendo el analisis de su posible afectacién por las acciones del
proyecto.

Se ejecutaron las perforaciones de tres (5) freatimetros realizados por la empresa GEMA S.R.L., a 20 m. de
profundidad final. Se confecciond un esquema isofreatico, donde el escurrimiento subterraneo freatico se
concentra hacia el centro del predio, sin duda porque en ese lugar existe una captacién para abastecimiento
de agua para bebida de ganado y algun otro uso.

La evaluacidn de los resultados indica que los parametros investigados, se encuentran dentro de los niveles
guias del Dt0.831/93, Anexo Il, Tabla 1, a excepcion del Aluminio, que presenta en el F2, una concentracién
(0,28 mg/l) que supera el estandar considerado (0,20 mg/l). Esta concentracidn se explica en primera instancia
por la elevada concentracion de este elemento en el suelo, y posiblemente por los valores de turbiedad
presentes, se deban a la presencia de material en suspensién de la muestra que presentd esta anomalia. Otra
observacion son los elevados valores de DQO (con excepcién del F4), anormales para el agua subterranea,
gue indudablemente habra que investigar su origen en préximos muestreos.

De acuerdo a los parametros seleccionados para las muestras de suelo si bien los resultados obtenidos se
encuentran dentro de los niveles guia referenciados, de han de detectado elevadas concentraciones de
Aluminio, elemento este no contemplado en el Dto. 831/93, ni tampoco en la Norma Holandesa Circular 2013.
El aluminio es el metal mas abundante de la corteza terrestre y por consecuencia es abundante en los suelos,
pero no es comun encontrar concentraciones tan elevadas. La principal afectacién del exceso de Aluminio en
el suelo es hacia las plantas, afectando el sistema radicular. Los suelos muy acidos, pueden solubilizar este
elemento y hacerlo muy téxico. Las muestras extraidas presentan pH alcalino en su totalidad, lo cual
representa condiciones de baja afectacidn a las plantas y a otros usos, por baja a nula solubilizaciéon. No
obstante, la determinacién de Aluminio del Freatimetro N° 2, presentd una concentracion de 0,28 mg./I,
superior al nivel guia (0,20 mg/l), lo cual habra que seguir en préximos monitoreos a los efectos de descartar
que el valor hallado es representativo, o hay algin problema en el muestreo, preservacion, conservacién o
procesamiento de la muestra.

Se establecieron cuatro (4) estaciones para determinar la calidad del aire y diez (10) estaciones para
monitorear nivel de ruido. En virtud de los parametros analizados, solo se detecté Material Particulado PM10,
en tenores por debajo de la normativa vigente. Respecto a los ruidos, de los resultados obtenidos, se
desprende que la totalidad de los puntos medidos se clasifica como NO MOLESTO, segin norma IRAM
4062:2016.

Medio Biolégico

El partido de Florencio Varela, en la Pampa Deprimida del AMBA, presenta un relieve plano con suelos mal
drenados y pertenece a la Ecorregion Pampeana (Distrito Oriental), originalmente dominada por pastizales
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templados hoy casi desaparecidos por la urbanizacion, la actividad agropecuaria y la infraestructura. Persisten
relictos de pastizales secundarios y vegetacion ruderal, con flora adaptada a suelos salino-sédicos y dominio
de especies exdticas. La fauna estd compuesta mayormente por especies generalistas y sinantrdpicas, con
baja presencia de especies sensibles; en sectores bajos aln se encuentran taxones asociados a ambientes
humedos. Pese a su degradacién, la ecorregién mantiene valor ecoldgico y potencial de restauracién como
corredor bioldgico regional.

Respecto a la flora el drea de estudio se encuentra mayormente cubierto por vegetacién espontdnea de
caracter herbaceo y arbustivo, producto de una dindmica secundaria asociada a procesos de disturbio y uso
previo del suelo. La vegetacion actual responde a un pastizal de tipo ruderal, sin representacion significativa
de comunidades vegetales naturales caracteristicas de la ecorregién, como los flechillares o los talares
bonaerenses descriptos por Cabrera (1976) y Parodi (1940a; 1940b). No se registran ejemplares de especies
nativas lefiosas de importancia ecoldgica que aporten estructura o funciones clave al ecosistema, como la
provisidn de habitats especificos o conectividad bioldgica.

La Unica excepcidn a este patron se localiza en el sector suroeste del predio, donde se encuentra una angosta
franja arbolada que representa un porcentaje muy reducido de la superficie total. Esta formacion estd
compuesta exclusivamente por especies exoéticas naturalizadas, tales como Casuarina sp. (pino australiano),
Salix sp. (sauce), Populus sp. (dlamo), Acacia sp., Ligustrum lucidum (ligustro) y Melia azedarach (paraiso). Si
bien estas especies brindan cierta cobertura vertical en forma de macizos dispersos, su distribucién es
discontinua y su aporte ecoldgico es limitado, debido a su escasa integracion con la flora y fauna autéctona
(Di lorio y Turienzo, 2015; Zalba y Villamil, 2002). El estado general del predio refleja una historia de usos
antrépicos intensivos —como actividades agropecuarias o forestales— que favorecieron la expansion de
especies oportunistas e invasoras en detrimento de la vegetacién nativa.

La fauna corresponde mayormente a especies generalistas y sinantrépicas, con baja presencia de taxones
sensibles; destacan dos aves con estatus de conservacién nacional citadas para la regién: Sturnella defilippii
(En Peligro) y Asthenes hudsoni (Amenazada). No se registran especies de mamiferos o reptiles en categoria
de amenaza.

Respecto a las dreas naturales protegidas y reservas el area prevista para la instalacién del proyecto en el
partido de Florencio Varela no se encuentra incluida dentro de ninguna categoria formal de conservacién o
proteccion ambiental, ya sea de jurisdiccion nacional, provincial, municipal o bajo dominio privado, de
acuerdo al relevamiento cartografico y documental del Sistema de Areas Naturales Protegidas de la Provincia
de Buenos Aires (Ministerio de Ambiente PBA, 2021). Sin embargo, en un radio de entre 10y 25 km del drea
de implantacién, se encuentran algunas areas naturales protegidas relevantes como Guillermo E. Hudson,
Lagunas de San Vicente, Bosques de Pereyra y Punta Lara, esta ultima reconocida como Areas de Importantes
para la Conservacién de las Aves (AICAs) y Area Valiosa de Pastizal AVP, que funcionan como corredores
ecoldgicos regionales, que poseen ecosistemas similares o representativos del bioma pampeanoy de sectores
de transicién con ambientes de humedales y bosques riberefios.

Respecto al Ordenamiento territorial de Bosque Nativo, se ha verificado que el area del proyecto no presenta
formaciones de bosque nativo, segln el Inventario realizado por el Ministerio de Ambiente de provincia de
Buenos Aires.

Medio social
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Florencio Varela, estd situado al sudeste del AMBA, limita con Quilmes, Berazategui, Almirante Brown,
Presidente Perdn, La Plata y San Vicente. La cabecera se encuentra a 30 km de CABA. Dispone de buena
conectividad vial (RP 53, RP 36, Camino General Belgrano, Av. Calchaqui) y ferroviaria (Ferrocarril Roca), y
proximidad a la Autopista Buenos Aires—La Plata, otorgandole alto valor logistico e industrial.

El partido surgio ligado al ferrocarril y la expansidon agraria de fines del siglo XIX, siendo partido desde 1891.
Pasd de area rural a un entramado urbano mixto con barrios populares, urbanizaciones cerradas, areas
industriales y agricolas remanentes. Su poblacion actual es de 435.438 habitantes (Censo 2022), con
crecimiento sostenido. Presenta un patrén policéntrico y expansién hacia zonas rurales, con necesidad de
planificacion. El desarrollo de parques industriales es visto como una estrategia clave para ordenar territorio
y generar empleo.

La organizacion del territorio en Florencio Varela se estructura en torno a un area urbana consolidada en el
norte del partido, con una expansion reciente hacia el sur y el sudoeste, en direccién a zonas rurales.. Seguin
el Plan Estratégico Territorial (PET) municipal (Municipio de Florencio Varela, 2020), el suelo se distribuye en
areas urbanas, rurales/periurbanas, industriales/logisticas, corredores viales y areas de valor ambiental.

En este contexto, la localizacién del parque industrial proyectado se considera oportuna, dado que se sitla
en una zona con bajo grado de urbanizacién residencial, adecuada para el desarrollo de actividades
productivas, con distancias prudenciales respecto a zonas habitadas y buena accesibilidad por via terrestre.

Florencio Varela es uno de los partidos mas jévenes del conurbano bonaerense sur, tanto en su configuracion
territorial como en su dindmica poblacional. De acuerdo con los datos del Censo Nacional de Poblacidn,
Hogares y Viviendas 2022 (INDEC, 2023), el partido cuenta con una poblaciéon total de 435.438 habitantes,
con una edad mediana de 29 afios, lo que evidencia una poblacién mayoritariamente joven. Esta caracteristica
demografica representa una ventaja estratégica para el desarrollo de proyectos productivos e industriales, ya
gue implica una alta proporcidn de poblacidon en edad econémicamente activa, susceptible de integrarse al
mercado laboral formal.

En las Ultimas décadas, Florencio Varela se consolidé como nodo emergente industrial y logistico, con un perfil
productivo diversificado y fuerte presencia manufacturera (alimentos, metalmecanica, quimicos, plasticos,
textiles) y creciente sector logistico. El 70% de sus empresas son micro y pequefias, con aumento de medianas
industrias impulsadas por parques industriales. Cuenta con dos polos principales: el Parque Industrial y
Tecnolégico de Florencio Varela (PITEC), con mas de 60 empresas y completa infraestructura, y el Parque
Industrial Hudson, compartido con Berazategui, en proceso de expansiéon dentro del distrito.

METODOLOGIA DE EVALUACION, IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS.

La descripcion del Proyecto del PIFVSA, proporciona la base sobre la cual se lleva a cabo el presente Estudio.
Se define como Accidon de Proyecto a las actividades y operaciones que a partir de dicho Proyecto se
desarrollan y que se suponen causales de posibles impactos ambientales. Corresponde a la identificacién y
descripcién de las principales acciones vinculadas con el proyecto, durante las fases de construccion y de
operacion. No se efectla evaluacién de la etapa de Abandono por tratarse de un proyecto que carece de un
plazo de finalizacién determinado con una de vida Util que tiene proyecciones de muchas décadas, y que las
premisas tecnoldgicas y las correspondientes normativas ambientales, tienen una dinamica imposible de
predecir.

Acciones capaces de generar impactos

Acciones de la Etapa Constructiva
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La etapa de Construccion, incluye todas las acciones correspondientes a la ejecucidén de la obra propuesta,
asociadas a la preparacion del terreno, el emplazamiento y la instalacidn de servicios de infraestructura de
las obras hidraulicas y otras asociadas (caminos internos, desagles superficiales, alcantarillado, electrificacidn
y otros servicios, etc.).

Se han establecido para la etapa constructiva las actividades del proyecto que podrian producir efectos
relevantes sobre el medio ambiente en el area de influencia del mismo, la mayoria de efectos locales y
temporarios.

v
v
v

Montaje y Funcionamiento del obrador.

Movimiento de suelo.

Implantacion de Infraestructura: de Servicios (Energia eléctrica, Abastecimiento agua para la
Administracion del Parque, Vial - calles internas-)

Obra civil: Proyecto hidraulico, Oficinas, administracidn, acceso, Forestacion.

Transito y Transporte; Externo: Transporte de materiales y personal. Transito vehicular, Movimiento
de maquinarias y equipos.

Generacion de Residuos y Efluentes; Residuos RSU y asimilables, Especiales y no especiales, Efluentes
cloacales obrador.

Acciones de la etapa operacional

v

SN N N N N N U N U N VR NN

\

Manejo de insumos y materias primas: segun su peligrosidad y movimientos en el drea (operaciones,
movimientos y almacenamiento).

Manejo de productos terminados (movimiento y almacenaje)

Utilizacién y Provisidn de agua para distintos usos.

Generacion de Ruidos y Vibraciones.

Generacion de vertidos de efluentes cloacales e industriales

Generacion de Residuos Sélidos Urbanos y asimilables y su gestion.

Generacion de Residuos Especiales e industriales no especiales y su gestion.

Generacion de emisiones a la atmdsfera.

Disposicion, almacenamiento transitorio y/o tratamiento de residuos sélidosy  semisdlidos.
Consumo de energia eléctrica.

Transito. Movimiento de vehiculos y transportes de cargas.

Sistemas de seguridad y prevencién de siniestros.

Contratacién de mano de obra y de servicios.

Forestacion y parquizacion

Riesgo de Accidentes.

Riesgo de Incendio y Explosiones.

Componentes Ambientales con Riesgo de ser Afectados por Impactos.

Los factores ambientales son el conjunto de componentes del ambiente fisico- natural (aire, suelo, agua,
biota, etc.) y del medio ambiente social (relaciones sociales, actividades econdmicas, etc.), susceptibles de
sufrir cambios, positivos o negativos, a partir de una Accidn o conjunto de acciones dadas.

En este apartado se mencionan los diferentes factores del medio que pueden verse afectados por el Proyecto
en sus distintas etapas.
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a) Medio Ambiente Fisico: Aire (Nivel sonoro y Calidad); Suelo (Calidad); Rec. Hidrico Superf. (Escurrimiento);
Rec. Hidrico Subt. (Calidad del Acuifero Freatico y Puelche y Explotacion del Puelche).

b) Medio Ambiente Bioldgico: Flora; Fauna y Paisaje.

¢) Medio Ambiente Socioecondmico: Poblacion (calidad de vida y salud) ; Poblacién laboral, Poblacion local
(Nivel de Empleo; Economia local (particularmente Industria y Comercio); Infraestructura (Vial y de Servicios)
y Transito y Transporte.

Identificacion y Valoracién de Impactos Ambientales

Se ha seleccionado para el andlisis de los impactos generados en el proyecto en cuestion, tanto para la etapa
constructiva, como operativa, una metodologia, sustentada en matrices de doble entrada sobre la base de
las Matrices de Leopold (1971), se disefiaron matrices especificamente para este proyecto (Matriz de Leopold
Modificada), cromaticas, relacionando las acciones del proyecto con los factores o componentes ambientales
susceptibles de ser impactados por las mismas.

Tanto las acciones como los factores ambientales involucrados, se relacionardan mediante la aplicacién de
técnicas matriciales, con lo cual se obtendra en una primera instancia, una "Matriz | de Identificacién de
Impactos”.

Esta matriz basica de "Identificacion de Impactos”, por interseccidon de sus componentes (filas y columnas),
se establecen interrelaciones entre ellos. De esta manera, acciones equivalentes, desarrolladas bajo
condiciones naturales y sociales de relativa uniformidad, tendran un tratamiento similar, con ajustes menores
segln la realidad temdtica especifica, sobre todo en cuanto a sus intensidades y atributos especificos.

En esta matriz se identificardn colorimétricamente, el caracter de los impactos:

El Caracter de un impacto ambiental determinado estd dado por su condicidon de beneficioso o pernicioso
respecto de la situacidn ambiental previa, tanto en los aspectos relacionados con el medio ambiente fisico
como social. Cuando esa interrelacién es indiferente, se habla de que el mismo es neutro, o no impacto.

De esta manera, tenemos:

Positivos (+) - Alteracidn beneficiosa del ambiente.
Negativos (-) - Alteracién o pérdida de calidad ambiental
Neutro - Indiferente.

Utilizando el método de Criterios Relevantes Integrados (CRI), para los impactos positivos (+) y negativos (-)

identificados en las matrices mencionadas en el punto anterior, se utilizard un puntaje que varia entre 2y 10,
para cada criterio de valoracién utilizado y para cada impacto identificado.

Los criterios o atributos utilizados para la valoracién son: Duracién (D), Extension (E), Intensidad (l)

Estos tres criterios o atributos, se resumen en uno solo que denominaremos Magnitud, que viene a sintetizar
las caracteristicas del efecto producido por la acciéon a un componente del ambiente. En sintesis, la magnitud
de define de la siguiente forma:

M=1+D+E,
Magnitud= Intensidad + Duracion + Extension

La magnitud ponderada, se establece asignando pesos porcentuales para cada uno de los criterios, en base a
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experiencias conocidas, quedando definida de la siguiente forma:
Peso criterio de intensidad= Wi = 0,40
Peso criterio de duracién = Wd = 0,40
Peso criterio de extensiéon = We = 0,20
Por lo cual la magnitud ponderada se expresa:
Mp: (I x Wi) + (D x Wd) + (E x We)

El indice Ambiental (IA), se define como el valor del impacto que una accién del proyecto puede producir
sobre un componente del ambiente, y es la sumatoria de los criterios de la Magnitud ponderada y de los
atributos de Reversibilidad y Probabilidad de la Ocurrencia.

IA=Mp+R+P,

indice Ambiental= Magnitud Ponderada + Reversibilidad + Probabilidad
Por lo cual el indice Ambiental Ponderado (IAp), se expresa:

IAp: (Mp x Wmp) + (R x Wr) + (P x Wp)

Este concepto se calculara para cada uno de los impactos identificados en la Matriz | de Identificacion de
Impactos, tanto para la fase constructiva, como de funcionamiento.

Como consecuencia de ello, se generard una segunda matriz, denominada "Matriz Il de Ponderacion de
Impactos”, en la cual se volcaran los IAp, sobre la base colorimétrica de la Matriz I. Producto de la Matriz Il de
Ponderacion de Impactos, se podran establecer un ranking de los impactos mas significativos, tanto de los
positivos como de los negativos, en las fases constructivas como operativas.

Como sintesis de la evaluacion realizada, se confeccionara una ultima matriz, la Matriz lll de Calificacion de
los Impactos (Negativos y Positivos), donde de acuerdo a los valores obtenidos del 1Ap, se calificaran los
impactos negativos en cuatro (4) categorias: aquellos impactos negativos que son compatibles con el
ambiente; aquellos que necesitan de medidas simples de mitigacién o atenuacion; los que exigen medidas
estrictas y complejas de mitigacidon: y finalmente aquellos impactos que aun mitigados, no pueden recuperar
la calidad ambiental original. Para ello, se establece las siguientes ponderaciones:

Impacto Positivo/Negativo Compatible (IAp 2-5,5)

Impacto Positivo/Negativo Moderado (IAp >5,5 - <7)

Impacto Positivo/Negativo Severo (I1Ap 7 - 8)

Impacto Positivo/Negativo Critico (I1Ap > 8)

Caracterizacion de los Impactos Ambientales Identificados

En relacidon con lo expuesto en el desarrollo del proyecto y su interaccidon con el entorno ambiental, se
identifica que los impactos generados durante la fase de construccién se concentran principalmente en el drea
operativa, correspondiente a la zona de influencia directa. Estos impactos estdn vinculados
fundamentalmente a la alteracién del suelo, la cobertura vegetal y las caracteristicas del paisaje, como
resultado de las actividades propias de la obra.

En lineas generales, los efectos identificados son comparables a los observados en la construccion de viviendas

o instalaciones industriales aisladas. Esto se debe tanto a la naturaleza similar de las intervenciones como al

hecho de que, en desarrollos industriales agrupados, las obras no suelen ejecutarse simultdneamente. Por el
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contrario, tienden a distribuirse en el tiempo, en funcién de la adquisicion de parcelas, la obtencién de
permisos municipales y provinciales, y la evolucidn de cada etapa del proyecto hasta el inicio de obra.

Cabe senalar que esta etapa no genera impactos criticos ni severos, presentando en su mayoria efectos de
caracter compatible y, en menor medida, moderados.

Impactos Ambientales Negativos Moderados

Las tareas de preparacidn del sitio incluyen movimientos de suelo a gran escala, que superan los 100.000 m?3
entre cortes y rellenos. Esta etapa implica la remocién de la capa superficial del suelo, afectando su estructura
fisica y quimica, y ocasionando la pérdida de funciones esenciales como la retencién de humedad, la filtracién
de aguay el soporte a la vegetacion. Como consecuencia, se incrementa significativamente la susceptibilidad
a procesos erosivos, especialmente en sectores con pendientes o sin cobertura vegetal adecuada.

Aungque este impacto es considerado negativo y de relevancia moderada, se reconoce que es inherente a la
transformacién necesaria para adecuar el terreno al nivel requerido por el proyecto. Sin embargo, la magnitud
del mismo puede gestionarse mediante practicas de mitigacion adecuadas, como la revegetacién de areas
afectadas y la implementacién de técnicas de manejo del suelo que minimicen la erosion y la compactacion.

Por su parte, la intervencién también modifica la cobertura vegetal existente, cuya eliminacién —mediante
tareas de desmonte y limpieza— implica la pérdida temporal de habitat para especies locales, alteraciones en
la biodiversidad y una modificacién sustancial del paisaje del drea. En este sentido, el drea evoluciona desde
una configuracién predominantemente rural hacia un entorno con caracteristicas propias de un desarrollo
industrial planificado.

El movimiento de suelos y el transporte de materiales adicionales durante las etapas de remocién y nivelacién
generaran particulas en suspension, afectando la calidad del aire en la zona. El polvo en suspensién puede
extenderse mas alla del area de intervencidn directa, afectando la salud de los trabajadores y de la poblacidn
cercana, asi como el estado de la vegetacidn circundante.

La disminucién de la permeabilidad del terreno es una consecuencia esperable de las actividades
constructivas, como la nivelacidn, el relleno y el transito de maquinaria pesada, que provocan compactacion
del suelo y reducen su capacidad de infiltracion. Esto genera mayor escurrimiento superficial y puede alterar
el balance hidrico, aumentando el riesgo de anegamientos locales.

La incorporacidn de superficies impermeables y obras hidraulicas puede modificar los patrones de escorrentia.
Aunque compatibles con el desarrollo proyectado, estas alteraciones representan un impacto moderado,
dadas las caracteristicas hidrogeolégicas del sitio, especialmente por la cercania del nivel freatico.

Eventuales derrames o filtraciones durante la obra podrian transportar contaminantes a cuerpos de agua
superficiales o al acuifero si no se implementan medidas preventivas eficaces. Por ello, el impacto sobre el
recurso hidrico se considera moderado, aunque controlable mediante la normativa vigente y la aplicacion del
plan de gestion ambiental.

Uno de los componentes ambientales susceptibles de verse afectados de forma moderada durante la etapa
constructiva es el recurso hidrico subterraneo, tanto en términos de calidad como de explotacion.

Las tareas de excavacion, nivelaciéon y movimientos de suelo, junto con el transito de maquinaria pesada,
pueden alterar el acuifero fredtico, modificando la permeabilidad y dificultando el proceso de infiltracién.
Existe riesgo de infiltracién de hidrocarburos, aceites u otras sustancias, en caso de no contar con sectores
definidos para el mantenimiento de equipos ni con sistemas de contencién ante derrames. Este impacto,
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aunque moderado, es controlable mediante medidas preventivas y monitoreo ambiental.

En cuanto al acuifero Puelche, fuente de abastecimiento del parque, se prevé una extraccidon de hasta 750
m¥dia, segun la prefactibilidad otorgada por la Autoridad del Agua (ADA). Si bien la captacién estara regulada
y gestionada en red, su uso representa una presién adicional sobre un recurso estratégico y de disponibilidad
limitada, motivo por el cual también se considera un impacto de caracter moderado.

Ademas, durante la obra podrian registrarse eventos accidentales que afecten la calidad del agua subterranea,
particularmente si el sistema de recoleccién pluvial adn no estd operativo. Por ello, es esencial garantizar la
impermeabilizacion de zonas de almacenamiento temporal, la gestion adecuada de residuos liquidos del
obrador, y la implementacion de monitoreos y cdmaras de aforo previstas en el diseio del proyecto.

Si bien se identifican algunos impactos negativos clasificados como moderados, ninguno de ellos presenta una
implicancia critica o de relevancia sobresaliente. Estos impactos son propios de la transformacién necesaria
para adaptar el terreno a los requerimientos del proyecto durante la etapa constructiva. No obstante, su
magnitud puede ser reducida significativamente mediante la aplicacidon de medidas de mitigacion adecuadas,
lo que permite minimizar sus efectos hasta alcanzar niveles compatibles o neutros desde el punto de vista
ambiental.

Impactos Negativos Compatibles

Las actividades de montaje y operacién del obrador generardn impactos localizados, puntuales y reversibles
sobre suelo, aire y paisaje, vinculados al movimiento de maquinarias, almacenamiento de materiales, transito
vehicular, emisiones de polvo y ruido, y remocidn parcial de vegetacion. Los riesgos de contaminacién por
derrames y residuos se consideran controlables mediante medidas preventivas y buenas précticas.

En cuanto a la generacion de ruido durante la fase constructiva, se analiza el impacto sonoro en las
comunidades cercanas. Para evaluar los niveles de sonido que podrian afectar las actividades de los vecinos,
se consideran varios factores importantes. Entre ellos se encuentran la distancia entre la fuente de ruido y las
areas afectadas, la presencia de barreras naturales o artificiales que puedan atenuar el sonido, y las
condiciones climaticas que podrian influir en la propagacién del ruido, ya sea absorbiéndolo, reflejdndolo o
intensificdndolo.

Segun las mediciones realizadas, los niveles de ruido en todas las franjas horariasy en los puntos de monitoreo
han sido clasificados como No Molestos. En ningun caso se ha registrado que la diferencia entre el ruido
medido y el nivel de ruido de fondo supere los 8 dBA. Por lo tanto, los impactos acusticos han sido
considerados Compatibles con el entorno, especialmente en lo que respecta a la comunidad local.

Durante esta etapa se utilizara agua del acuifero Puelche, extraida mediante perforacidon habilitada,
exclusivamente para tareas como riego de suelos, mezclas de hormigdény limpieza. El volumen requerido sera
bajo y su uso limitado a esta fase. El consumo humano sera abastecido mediante agua envasada.

Por su escasa magnitud y su caracter transitorio, el impacto sobre el recurso hidrico subterraneo se considera
compatible.

Las tareas de forestacion, movimientos de maquinaria y circulacién de camiones producirdn alteraciones
temporales sobre el escurrimiento superficial, la movilidad en la Ruta Provincial N2 36 y la calidad del aire,
todas de baja intensidad y mitigables con sefializacién, control de transito y medidas de riego y control de
emisiones.
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La generacién de residuos sélidos —tanto domiciliarios como reciclables— requerird manejo adecuado segun
la normativa vigente para evitar afectaciones al suelo y al agua.

El predio se localiza en area rural dentro del municipio de Florencio Varela. Por tanto, no se genera un impacto
significativo sobre comunidades urbanas o periurbanas, por lo cual este impacto ha sido jerarquizado como
neutro.

No se identifican elementos patrimoniales relevantes en el drea de intervencion directa, por lo que no se
prevén afectaciones significativas.

Impactos Positivos de la etapa constructiva

Durante la fase de construccién del proyecto, se prevé la aparicién de diversos impactos positivos que
favoreceran tanto a la poblacidn como al desarrollo econédmico local. Entre ellos, se destacan la creacion de
empleo y el incremento en la demanda de bienes y servicios, lo que representa un estimulo directo al
crecimiento econémico y social de la regidn.

La ejecucioén de las obras requiere de una importante cantidad de mano de obra, lo que conlleva la generacién
de puestos de trabajo y mejoras en la calidad de vida de los habitantes. Este efecto se manifiesta no solo a
través de la contratacién directa de personal técnico y operativo (obreros, ingenieros, arquitectos,
supervisores), sino también por medio del impulso a actividades indirectamente vinculadas, como transporte,
logistica y servicios complementarios (alimentacidén, hospedaje, etc.). En muchos casos, se prioriza la
contratacidn de trabajadores locales, lo que permite que la inversién tenga un impacto directo en la economia
de la comunidad. Si bien se trata de una etapa temporal, la construccion genera un aumento en la actividad
econdmica general, potenciando la demanda de mano de obra en diversos rubros.

Ademas, el inicio de las obras generard un crecimiento en el consumo de productos y servicios, que
previsiblemente serd cubierto mediante proveedores del dmbito local o regional, promoviendo asi el
fortalecimiento del tejido comercial y productivo de la zona.

En sintesis, los impactos positivos asociados a la etapa constructiva del Parque Industrial Florencio Varela
incluyen el fomento del empleo, la dinamizacidn de la economia local, el fortalecimiento del mercado regional
y la promocién de mejoras en infraestructura. Estos efectos no sélo benefician a la poblacién durante la
ejecucion del proyecto, sino que también sientan bases favorables para el desarrollo y el crecimiento
econdémico futuro de la region.

ETAPA OPERATIVA

Impactos Negativos

En la etapa operativa, uno de los impactos negativos mas relevantes esta relacionado con el suministro de
agua, ya que en la zona no existe un sistema de abastecimiento centralizado. Esto obliga a las industrias a
depender de fuentes locales, lo cual representa un desafio, especialmente porque la disponibilidad de agua
ha sido clasificada como de alto riesgo (Riesgo 3) por la Autoridad del Agua (ADA).

El abastecimiento de agua serd provisto exclusivamente a través de captaciones subterraneas del Acuifero
Puelche, con un limite de 750 m3/dia, de acuerdo con la Prefactibilidad emitida por la Autoridad del Agua
(ADA). Este volumen, aunque establecido como tope inicial, puede ampliarse en funcidn de futuras solicitudes
por parte de las industrias. Esta situacidon podria generar un problema en contextos de expansidon industrial,
donde el aumento en la demanda del recurso puede afectar tanto a las industrias existentes como a la
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poblacién local que también depende de esas fuentes. Esta concentracion de la demanda sobre un recurso
en estado critico transforma el impacto en negativo severo.

Otro aspecto relevante durante la etapa operativa del parque industrial, refiere a que cada establecimiento
serd responsable del tratamiento in situ de sus efluentes industriales y cloacales, los cuales seran canalizados
a un sistema de recoleccién y descarga comun. Aunque el disefio prevé controles como camaras de toma de
muestras y estaciones de bombeo, el volumen previsto de descarga (hasta 600 m3/dia entre efluentes
industriales y cloacales tratados), sumado a la diversidad de actividades industriales que podrian establecerse
en el parque, representa un riesgo ambiental para los cuerpos receptores. El posible vertido de sustancias
contaminantes que no sean adecuadamente tratadas, puede afectar la calidad del agua superficial y
subterranea, generando procesos de eutrofizacidn, afectacién a ecosistemas acudticos y riesgo sanitario.
Como se menciond anteriormente, dado que el Acuifero Puelche esta catalogado como recurso con
disponibilidad restringida, una contaminacién por filtracién o mal manejo de efluentes podria comprometer
su sustentabilidad, con lo cual se ha jerarquizado como impacto Moderado.

Durante la etapa operativa del Parque Industrial Florencio Varela, uno de los impactos ambientales de
relevancia estd asociado al riesgo de accidentes graves, incluyendo explosiones e incendios. Aunque aun no
se cuenta con informacidn precisa sobre el tipo y la magnitud de las industrias que se instalaran, resulta
imprescindible adoptar un enfoque preventivo desde el inicio del funcionamiento del parque (ver Programa
de Contingencias). La planificacion debe considerar escenarios criticos para garantizar una respuesta
adecuada ante emergencias. El impacto se clasifica como Moderado, lo que obliga a implementar sistemas
avanzados de deteccidn y control de incendios, asi como planes de evacuacion y simulacros.

En el contexto operativo del Parque, la generacién de emisiones atmosféricas representa un impacto
ambiental a considerar. Su magnitud dependerd en gran medida de las caracteristicas de los procesos
industriales que se instalen en el predio; sin embargo, se anticipa que tanto las fuentes fijas (como chimeneas,
calderas y hornos industriales) como las fuentes moéviles (vehiculos de carga y transporte interno) tendran
una participacién significativa en la emisidn de contaminantes al aire.

La ubicacién del parque, sobre la Ruta Provincial N2 53, un corredor logistico estratégico del sur del AMBA,
incrementa la circulacién de camiones y vehiculos pesados. Esta situacion puede intensificar la carga
contaminante sobre el entorno, especialmente en areas residenciales cercanas, como sectores de La Capilla
0 zonas urbanas en expansion del distrito.

Ante este panorama, el disefio y mantenimiento de una cortina forestal perimetral adquiere un rol
fundamental como barrera de mitigacién, al actuar como filtro vegetal que reduce la dispersion de particulas
y mejora la calidad del aire. Del mismo modo, laimplementacién efectiva de sistemas de control de emisiones,
conforme a los estandares normativos ambientales vigentes, sera clave para minimizar los efectos negativos
sobre la salud humana y el ambiente.

En relacion con los residuos sdlidos urbanos o asimilables, su generacidon no constituye un riesgo significativo,
ya que existen metodologias ampliamente difundidas para su recoleccidon y disposicion adecuada. Esto
permite clasificar este impacto como Compatible, siempre que se cumpla con una gestion sistematica que
evite la acumulacion y la proliferacién de vectores sanitarios.

Sin embargo, la situacion cambia respecto a los residuos sélidos especiales, cuya generacién, aunque aun no
cuantificable por desconocerse el perfil industrial especifico, puede esperarse en volimenes relevantes
debido a tareas de produccién, mantenimiento e intendencia. Estos residuos deben gestionarse bajo estrictos
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lineamientos normativos para evitar impactos negativos sobre el suelo, el agua subterranea y la salud
ocupacional. Su incorrecto manejo puede ocasionar filtraciones o accidentes laborales, por lo cual este
aspecto recibe una valoracién de impacto Moderado.

En cuanto a los residuos sélidos industriales no especiales, se estima que su peligrosidad es baja, y su manejo
mediante prdcticas estdandar ampliamente implementadas permite considerarlos como un impacto
Compatible.

Por ultimo, los efluentes liquidos industriales no compatibles con el sistema cloacal deberan ser manejados
cuidadosamente. Su almacenamiento temporal en contenedores adecuados y su posterior transporte por
operadores habilitados es una exigencia normativa para prevenir filtraciones y derrames. Estos efluentes
representan un impacto negativo Moderado, principalmente sobre el suelo y las aguas subterraneas, con
posibilidad de afectar también la calidad del aire en caso de evaporacién o manipulacién inadecuada.

Impactos positivos del Parque Industrial Florencio Varela

La instalacidn y funcionamiento del Parque Industrial Florencio Varela presenta un alto potencial para generar
impactos positivos tanto en el ambito local como en la escala regional, contribuyendo al desarrollo
econdmico, social y territorial del partido de Florencio Varela y de la Region Metropolitana Sur de Buenos
Aires.

Uno de los factores clave que potencia estos impactos es su ubicacidn estratégica en la zona La Capilla, con
acceso a rutas clave como la RP N2 53, RP N2 6 y RP N2 36, mejora la conectividad logistica, atrayendo
especialmente a PyMEs industriales y logisticas.

El parque impulsara la diversificacion de la economia local, fomentando la generacién de empleo formal y la
consolidacion de servicios complementarios. Ademas, su desarrollo promovera mejoras en infraestructura y
servicios publicos, beneficiando a trabajadores y comunidades cercanas.

Otro impacto positivo a destacar es la posibilidad de articular politicas de formacién y capacitacidon laboral,
orientadas a responder a las nuevas demandas del mercado industrial, puede favorecer la inclusién de
jovenes y sectores vulnerables. En conjunto, el parque se alinea con politicas de ordenamiento territorial y
desarrollo productivo, fortaleciendo la competitividad de Florencio Varela dentro del Conurbano Sur y la
Provincia de Buenos Aires.

PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA

El Plan de Gestién Ambiental (PGA) es un instrumento que considera todos los posibles impactos ambientales
inherentes al desarrollo del Proyecto, especialmente aquellos definidos como significativos, estableciendo
medidas de prevencién, mitigacion, compensacion o restauracién de los impactos ambientales, ya sea a corto,
mediano o largo plazo; bajo el principio de mejora continua, asegurando que el proyecto se lleve a cabo en
cumplimiento de la normativa ambiental vigente, durante la etapa de construcciény operacién.

En funcién de las caracteristicas del proyecto a ejecutar el presente Plan de Gestién Ambiental esta
conformado por un conjunto de Programas especificos, a saber:

Programa de Manejo Ambiental: Aplica durante toda la fase de construccidn y operacion del Proyecto. Define
las medidas concretas para la mitigacidn y control de impactos negativos sobre el entorno, asegurando su
aplicacion sistematica y su seguimiento técnico.
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Programa de Monitoreo Ambiental: Tiene como finalidad realizar el seguimiento continuo de los factores
ambientales criticos que puedan verse afectados por la actividad del Parque, verificando el cumplimiento de
los objetivos del PGA y permitiendo ajustes si fuera necesario.

Programa de Contingencias Ambientales: Establece los procedimientos de respuesta ante emergencias o
eventos imprevistos (como derrames, incendios, entre otros), asegurando una actuacion rapida, eficaz y
coordinada para minimizar dafios al ambiente y a las personas.

Programa de Relaciones con la Comunidad: Orientado a sostener canales de didlogo transparentes vy
permanentes con la comunidad local, este programa contempla acciones de comunicacién, participacion
ciudadana y acceso a la informacién ambiental, fortaleciendo el vinculo social del proyecto.

Programa de Capacitacion Ambiental: Busca garantizar que todo el personal involucrado cuente con los
conocimientos, habilidades y actitudes necesarios para desempefiar sus tareas de manera segura vy
ambientalmente responsable, contribuyendo a una cultura institucional orientada a la sostenibilidad.

Programa de Manejo Ambiental

El Programa de Manejo Ambiental es un conjunto integral de procedimientos y acciones disefiadas para
prevenir, reducir o mitigar los impactos socioambientales identificados en un estudio de impacto ambiental.
Este plan abarca todas las medidas necesarias para garantizar que las actividades de un proyecto se
desarrollen de manera sostenible, minimizando los efectos negativos sobre el entorno y las personas.

Medidas de cardcter general.

Como indicaciones generales para la obra propuesta se considera conveniente desarrollar las siguientes
medidas y resguardos durante la construccién y operacion:

— Responsable ambiental

— Capacitacion e Informacion al personal
— Comunicacion social.

— Desempefio ambiental

— Cronograma de Obras

— Desarrollo local

Medidas de Mitigacidon y Prevencion especificas del proyecto.

Si bien el estudio de impacto establece las medidas de mitigacién prevencion y/o proteccién para cada
impacto identificado a continuacién se resumen aquellas medidas para los impactos mas significativos:

Medidas establecidas para la etapa constructiva (MC)

Proteccidn de suelos. Acondicionamiento del terreno para desarrollo del proyecto.
- Minimizar el area de disturbio, restringiendo las actividades de excavacidon y movimiento de suelo. Se
debera respetar los volimenes de tierra a remover/extraer seglin cronograma de obra, evitando las
remociones innecesarias que conlleven a la inestabilidad, al incremento de los procesos erosivos

principalmente por accion del viento.

- Se debera implementar un sistema de desagiie acorde a las condiciones topograéficas del terreno.

- Serecomienda realizarinspecciones periddicas para verificar posibles signos de degradacién, erosion,
escurrimientos inadecuados o contaminacion, y aplicar medidas correctivas en caso necesario.
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Mantener un intervalo minimo entre el final de los trabajos de excavacién vy el inicio de las etapas
constructivas subsiguientes.

Los suelos removidos deberdn ser acopiados en sitios delimitados, evitando su dispersién o el
depdsito en zonas susceptibles a escurrimiento.

Respecto a las tareas excavacion (alteo, obras hidraulicas, etc.) se debera recuperar el material para
su reutilizacién a efectos de ser utilizadas en sectores donde sea necesario rellenar.

En sectores donde se generen pendientes o cortes durante la nivelacidn del terreno, deberdn
implementarse practicas de estabilizacién temporaria, como cobertura vegetal, mallas geotextiles u
otras soluciones técnicas que eviten procesos de deslizamiento o erosion.

En caso de ser necesaria la incorporacion de tierra para relleno o nivelacién, debera priorizarse el uso
del suelo recuperado del propio sitio. Solo en casos justificados se podra incorporar material externo,
el cual debera provenir de fuentes autorizadas y debidamente habilitadas.

En caso de producirse infiltraciones accidentales de sustancias contaminantes al suelo, se procederd
de inmediato a la extraccion del material afectado, su confinamiento seguro y su disposicion final
mediante gestores autorizados.

Proteccion de recursos hidricos:

El abastecimiento de agua para tareas de obra se realizara mediante perforaciones sobre el acuifero
Puelche, cumpliendo estrictamente con las regulaciones de la ADA. Los pozos deberan ser ejecutados
por personal habilitado y estar debidamente registrados.

Los pozos deberan contar con cierres sanitarios, tapa hermética, camisa adecuada y un sistema de
drenaje perimetral que impida la infiltracién de contaminantes superficiales. Ademas, se evitara
realizar actividades de obra o acopio de materiales en su entorno inmediato.

Para el consumo humano del personal, se dispondra de dispensadores con bidones de agua seguray
apta, provenientes de proveedores habilitados. Se debera garantizar la reposicion periddica y la
higiene de los equipos utilizados.

Se incluiran contenidos especificos en las capacitaciones de obra para sensibilizar sobre el uso
racional del agua, la prevencidon de derrames y las prdcticas seguras para el manejo de sustancias
guimicas.

Los pozos destinados a la captaciéon de agua serdn construidos y mantenidos de acuerdo con las
normativas vigentes establecidas por la Autoridad del Agua (ADA).

Proteccion de la atmdsfera: Calidad del aire y Control de ruidos y vibraciones

Respecto a la calidad del aire:

Las medidas de mitigacidon para la calidad del aire deberdn asegurar que no se superen los Niveles
Guia de Calidad de Aire Ambiente estipulados en la ley N2 5965 en materia de efluentes gaseosos,
seglin Decreto provincial 1074/18, Anexo lll, Tabla Ay B.

Control de polvo y particulas

Con el fin de controlar las emisiones de polvo en suspension generadas por el transito de vehiculos y
magquinaria, se implementara, de ser necesario, el riego regular de las superficies expuestas,
utilizando exclusivamente agua. Esta accidn se aplicard en caminos de acceso, playas de maniobras,
sectores de acopio, depdsitos de excavacion y demds areas operativas donde la actividad vehicular
pueda levantar particulas

Los materiales de construccidn que puedan generar polvo, como arena, tierra y escombros, deberan

ser almacenados bajo cubiertas o en lugares protegidos, reduciendo su exposicion al viento.
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Se pondra un limite de velocidad permitida de 10 km/h en las zonas de trabajo para disminuir
emisiones gaseosas y dispersion de material particulado.

Gestidn de emisiones de gases

Efectuar el mantenimiento periddico de filtros y vdlvulas y utilizar combustibles de bajo contenido de
azufre, a fin de reducir emisiones como asimismo mantener todos los equipos de construccidon en
buen estado de afinacion.

Se debera verificar el correcto funcionamiento de los motores a explosion, vehiculos, equipos y
maquinarias para evitar desajustes en la combustién que pudieran producir emisiones de gases fuera
de norma.

Respecto al material particulado que pueda provenir del movimiento de suelos, se deberdn organizar
las excavaciones y movimientos de suelos de modo de minimizar la voladura de polvo, evitando
dispersién hacia las vias de comunicacién (Ruta Provincial N°53). Una premisa serd disminuir a lo
estrictamente necesario las tareas de movimiento de tierra. Estas tareas deberian ser evitadas en dias
muy ventosos. Los operarios deberdn contar con las protecciones necesarias.

En materia de ruidos molestos al exterior, se debera:

Se seleccionaran equipos y maquinarias que cuenten con tecnologias de baja emisién de ruido, como
silenciadores y sistemas de insonorizacién. Ademas, se garantizara el mantenimiento adecuado de
estos equipos para minimizar ruidos innecesarios.

A efectos de reducir los niveles de ruido se deberdn utilizar silenciadores adecuados en los equipos
motorizados, dispositivos de supresion o amortiguacion de ruidos en magquinarias, etc. como
asimismo una disponibilidad adecuada de elementos para la proteccion del personal de operacién
como, por ejemplo, orejeras.

La cortina forestal es una medida clave para reducir la transmisién del ruido generado por las
actividades de construccion.

Se dotard a los trabajadores expuestos a altos niveles de ruido con equipos de proteccion auditiva,
como tapones y auriculares, que cumplan con las normativas de seguridad laboral.

Se habilitaran canales de comunicacién, como lineas telefénicas o correos electrdnicos, para que los
residentes puedan reportar cualquier inconveniente relacionado con la calidad del aire o el ruido
generado por la obra.

Proteccion de la Biodiversidad: Flora y Fauna

Se desarrollard una cortina forestal en todo el perimetro del predio, compuesta por especies nativas,
con funciones multiples como: reduccién de vientos, captacion de material particulado, mejora del
microclima, integracién visual del parque y generacion de habitats para fauna silvestre local.

En veredas, sectores de amortiguacion, espacios comunes y lotes no ocupados por instalaciones, se
promovera la plantacidn de arbustivas y herbaceas nativas, como gramineas de pastizal bonaerense
(Paspalum sp., Piptochaetium sp., Stipa sp.), para favorecer la conectividad ecoldgica y restaurar
parcialmente el paisaje regional.

Medidas de manejo del montaje y funcionamiento del Obrador:

Se seleccionard una ubicacidn estratégica para la instalacion del obrador de forma de evitar areas
donde las acciones del obrador puedan generar conflictos con los usos y actividades que se lleven a
cabo y no genere un obstdaculo al libre escurrimiento de las aguas de lluvia.

Se establecerd un sistema de control de accesos que limite la entrada al obrador solo al personal

autorizado.
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- Seinstalaran sefiales visibles que indiquen las normas de seguridad y las areas de acceso restringido,
asi como los equipos y materiales peligrosos presentes.

- Para un efectivo funcionamiento el obrador podra estar sectorizado, estableciendo dreas de uso de
personal, de almacenamiento de insumos/materiales, de d&reas de mantenimiento y de
estacionamiento de maquinarias y equipos. Asimismo, el obrador contara con servicios sanitarios
(bafios quimicos) en tipo y nimero para atender necesidades del personal.

- Implementar dreas designadas para el almacenamiento de materiales, herramientas y equipos,
asegurando que estén organizados y etiquetados adecuadamente. Utilizar estanterias o
contenedores adecuados para evitar derrames y accidentes.

- En caso de almacenamiento transitorio de material inflamable como combustibles y lubricantes se
realizard en una zona del obrador independiente, con zonas de carga anti-derrame preparadas para
tal fin. No se prevé el almacenamiento de otros materiales peligrosos en etapa de obra.

- Ellavado de unidades, maquinarias, vehiculos y camiones se debe realizar en lugares habilitados para
tal fin, evitando realizarlo en el predio, a los fines de evitar la contaminacion de los suelos y el acuifero
freatico.

- Serealizard una correcta disposicidn y retiro diario de los residuos sélidos domésticos generados en
el obrador con el fin de impedir ambientes propicios para la proliferacidon de vectores y roedores. Esto
se deberd acordar con las autoridades municipales a los efectos del retiro de los mismos.

- El area de obradores estara sefializada con recipientes adecuados para el vuelco de residuos sélidos
urbanos y asimilables, receptdculo para residuos reciclables y otro para Residuos Especiales como
estopas y trapos con aceites. Respecto de los Residuos Especiales, se deberdn almacenar en un lugar
que cumpla con la Resolucion N° 592/00, hasta ser retirados por transporte habilitado hacia Operador
registrado, antes de superar el afio desde el inicio del almacenamiento transitorio.

- Finalizada la obra, se deberd desmontar el obrador, limpieza del sitio, y la restauracién de las
superficies afectadas por dicho obrador, lo cual sera constatado por el inspector de la obra.

- Seprocurara contratar mano de obray, adquirir todos los insumos y servicios a escala local o regional.

Gestion, Manejo y Disposicion de Residuos y Efluentes liquidos:

El contratista debera desarrollar un Programa de Manejo y Disposicién de Residuos con el objetivo general
de prevenir la contaminacidn de los recursos naturales (suelo, aire y agua) por la disposiciéon y manejo de los
residuos generados, el cual deberd detallar la normativa ambiental correspondiente y contendra
minimamente para cada tipo de residuos las acciones a seguir respecto: almacenamiento, transporte,
manejo, eliminacién y disposicién final. Minimamente, se debera contemplar:

Gestion Residuos sdlidos urbanos, o asimilables urbanos:

e Identificacidn y Clasificacién de Residuos: Se realizard un inventario de los tipos de residuos que se
generaran durante la construccién, que pueden incluir:
- Residuos soélidos urbanos (como restos de alimentos, envases, papel y cartén).
- Residuos asimilables a urbanos (como sobrantes de construccidn, plasticos y
otros materiales de embalaje).

Los residuos se clasificaran en diferentes categorias seguin su naturaleza (organicos, reciclables, no reciclables,
peligrosos, etc.) para facilitar su manejo y disposicion final. Tender a reciclar y recuperar la mayor cantidad
de residuos posible.

IF-2025-29791158-GDEBA-DRY EAIMAMGP

pagina 22 de 38



Separacidn: se estableceran estaciones de separacion de residuos en el sitio de construccion, equipadas
con contenedores diferenciados para cada tipo de residuo. Los mismos deberan estar debidamente
identificados. No se permitira enterrar materiales de desecho en la zona.

No se podra incinerar ningun residuo. En el caso de que se generen residuos de baterias deberan ser
acopiados en sitios con suelo impermeable o en contenedores especiales, y serdn gestionados como
residuos especiales (segun la norma provincial 11.720) o entregados a los proveedores para su reciclado
y/o disposicion final de acuerdo a la normativa vigente.

Plan de recoleccién: Se implementara un cronograma de recoleccion de residuos para garantizar que no
haya acumulacién en el sitio de construcciéon Los residuos asimilables a los domiciliarios deberan ser
resguardados utilizando bolsas plasticas o volquetes y colocados en los sitios donde el servicio de
recoleccidn local los retire.

Capacitacion: Se realizardn capacitaciones para todo el personal involucrado en la construccion,
informdandoles sobre la importancia de la gestion de residuos, las practicas de separacién y las normas
aplicables

Gestidn de Insumos peligrosos y generacion de Residuos Especiales:

Los residuos con caracter peligroso y/o especial, definidos por la Ley 11.720, sus decretos Reglamentarios
(806/97 y 650/11) y resoluciones anexas, deberan cumplir todo lo estipulado en la legislacion provincial y
nacional.

Capacitar a los operarios de maquinarias, en el uso y manejo de residuos especiales.

El contratista deberd controlar que tanto los materiales de obra considerados como peligrosos seran
almacenados separadamente, en recintos protegidos del sol y cercados (con restricciones de acceso) y
pisoimpermeable (o recipientes colocados sobre bateas) y con contencién de derrames (Resol. N° 592/00).
En caso de emplearse productos quimicos en la obra debe contar con su hoja de seguridad, las medidas
de prevencidn de riesgos y acciones a desarrollar en caso de accidente a las personas o al medio ambiente.
Disponer de un sector debidamente sefializado para disposicidon temporaria de esta corriente de residuos.
Para el caso de derrames, los mismos deberan ser absorbidos / colectados inmediatamente, informando
al respecto al Jefe de Obra.

Se deberd llevar un registro de volimenes diarios dispuestos de cada tipo de residuo, transporte y
disposicion final. El transporte serd bajo estricto cumplimiento de la normativa, y con transportistas
habilitados segun corresponda, al igual que los operadores utilizados “para el tratamiento y/o disposicion
final.

Gestion de Efluentes Liguidos:

El contratista debera disponer los medios necesarios para lograr una correcta gestién de los efluentes
liquidos generados durante todo el desarrollo de la obra, a efectos de evitar su vuelco al suelo u otros
cuerpos receptores.

Los efluentes que se pudieran generar durante las distintas etapas de la obra como ser montaje y
funcionamiento de obradores, campamentos y plantas de asfalto y hormigén si las hubiere, deberan ser
prevenidos y/o controlados

Se debera contar con recipientes y cisternas en cantidad suficiente para el almacenamiento seguro de los
efluentes liquidos generados. El obrador debera contar con bafos quimicos para personal y tanques
cisterna para disponer efluentes de caracteristicas peligrosas en el caso que se generen.
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e El contratista dispondra de personal propio o terceros contratados a tal fin para retirar y disponer los
efluentes liquidos de acuerdo a las normas vigentes.

e El contratista serd el responsable de evitar el lavado o enjuague de maquinarias y equipos que puedan
producir escurrimientos y/o derrames de contaminantes en el terreno y en pluviales.

Medidas de higiene y seguridad laboral:

Se garantizara a todos los empleados, operarios y contratistas involucrados en la obra, el acceso a
condiciones adecuadas de higiene, alojamiento, nutricién y atencion de la salud, conforme a los
estdndares establecidos por la legislacién nacional, provincial y convenios colectivos aplicables.

Se dispondra de instalaciones sanitarias suficientes y en buen estado, vestuarios diferenciados por
género, areas de descanso, comedores y puntos de hidratacion distribuidos de manera estratégica en
el sitio de obra.

Sera obligatorio el uso de elementos de proteccion personal (EPP) adecuados segun el tipo de tarea
(cascos, guantes, arnés, proteccidn auditiva y visual, calzado de seguridad, etc.).

Asegurar el cumplimiento el cumplimiento estricto de todas las disposiciones nacionales vy
provinciales en materia de Higiene y Seguridad en el Trabajo, incluyendo, pero no limitado a: Ley N°
19.587 de Higiene y Seguridad en el Trabajo y su Decreto Reglamentario N° 351/79; Ley Nacional de
Riesgo del Trabajo N° 24.557; Decreto N° 911/96 — Reglamento de Higiene y Seguridad para la
Industria de la Construccion y Ley Nacional N° 24.028/91 sobre Accidentes de Trabajo y sus normas
complementarias.

La empresa debera designar en obra un profesional habilitado en Higiene y Seguridad Laboral, quien
serd responsable de supervisar el cumplimiento de los protocolos, capacitar al personal y elaborar
informes periddicos de condiciones laborales.

Circulaciéon y Movimiento de Camiones, Vehiculos y Personal:

El contratista debera asegurar que los movimientos de camiones no constituyan un riesgo para el
transito habitual el cual se vera incrementado por los camiones y maquinarias que trasladan personal
e insumos para las principales actividades que requeriran de transporte de suelos y materiales, a lo
largo del periodo de duracion de la obra. La premisa serd minimizar las interrupciones a la circulacién
publica.
Se coordinard con las autoridades competentes en transito y transporte para definir los accesos
habilitados al predio y sus horarios, evitando interferencias con el transito local y minimizando riesgos
enlaR.P. N253.
Se elaborard un cronograma detallado de tareas que incluya los movimientos de maquinaria para
obras especificas (zanjeos, nivelacidon, compactacion, instalacion de caferias, cdmaras, etc.),
procurando evitar las horas pico y minimizar la interferencia con el transito sobre la Ruta Provincial
Ne 53
Se estableceran horarios escalonados para la entrada y salida de camiones, a fin de evitar
acumulaciones o congestion en los accesos.
Quedara prohibido el ingreso al predio de toda persona ajena a la obra. Se instalara un control de
acceso con personal de seguridad durante las 24 horas, quien verificara identidades, autorizaciones
y realizara rondas periddicas por el perimetro.
Todo vehiculo que ingrese debera estar identificado, con chofer habilitado y documentacién en regla.
Se estableceran zonas sefalizadas y segregadas para carga y descarga, estacionamiento autorizado y
circulacién peatonal segura, con limites de velocidad internos (max. 20 km/h) y sefialética vertical y
horizontal clara para prevenir interferencias, accidentes y obstrucciones.
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Se capacitara al personal y conductores en normas de circulacién interna, prevencion de siniestros
viales, sefalética, convivencia entre peatones y maquinaria, y respuesta ante incidentes.

Control de Vehiculos, Equipos y Maquinaria Pesada:

Se aplicardn medidas para el uso seguro y responsable del parque automotor y maquinaria,
asegurando que todos los vehiculos y equipos cuenten con habilitacion técnica vigente,
mantenimiento periddico y sistemas acusticos y visuales operativas durante maniobras criticas.

Las cabinas deberan ser de uso exclusivo del operador. El personal operador de maquinaria pesada
debera contar con la formacidn técnica habilitante

Se exigird el cumplimiento estricto de la normativa nacional y provincial vigente sobre transito,
transporte de cargas y seguridad vial (incluyendo la Ley N° 24.449 y decretos reglamentarios).
Respetar los limites de velocidad internos establecidos dentro del predio (méaximo sugerido: 20 km/h)
y en zonas compartidas con transito peatonal o mixto.

No se permitira la sobrecarga de vehiculos, debiéndose respetar la capacidad técnica de carga

Se controlara que las emisiones de gases y ruidos de la maquinaria se mantengan dentro de los niveles
permitidos por la normativa ambiental vigente, evitando afectaciones a la salud y al ambiente.

Se delimitardn las zonas de operacién de maquinaria pesada, mediante vallas, balizas y sefalizacién
adecuada.

Se implementard un sistema de registros de control de ingreso y egreso de maquinaria, con
trazabilidad de las unidades en operacién y responsable asignado por equipo.

Contratacion de Personal y otras actividades socioecondmicas:

Se priorizard la selecciéon de personal profesional, técnico y mano de obra sin calificar local
preferentemente en situacion de desempleo asentados dentro del drea de influencia de la obra. Se
respetara los convenios colectivos de trabajo del personal contratado.

Establecer alianzas con empresas locales para suministrar bienes y servicios necesarios durante la
construccion.

Durante la ejecucidn de la obra se requerira la adquisicion de una amplia gama de insumos, que
incluyen materiales de construccién, productos de herreria, alimentos para el personal, asi como
servicios de mantenimiento y otros relacionados. En este contexto, se dard prioridad a la contratacion
de proveedores locales y regionales, favoreciendo tanto a la industria como a los comercios y servicios
de la zona. Esto incluye no solo a las empresas formales, sino también a los pequefios comerciantes,
emprendedores y actores de la economia informal que formen parte del tejido microeconémico de
la comunidad.

Se contemplardn acciones especificas para apoyar a sectores vulnerables de la economia local, como
mujeres emprendedoras, cooperativas y pequefios negocios familiares, con el fin de potenciar su
participacidn y mejorar sus ingresos.

Comunicacidn y Relacion con la Comunidad

Establecimiento de un canal de contacto (mail, linea telefdnica, oficina) para consultas y reclamos.
Comunicacidn previa de actividades de alto impacto.

Publicacion de avances de obra y acciones ambientales en medios locales o redes sociales
institucionales.
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6.1.2.2. Medidas establecidas para la etapa operativa (MO)

Medidas de gestion ambiental para la Operacidn integral del Parque Industrial

El Parque Industrial contard con una Administracidn centralizada, cuya funcidn principal serd establecer
normas de funcionamiento, coordinar el ordenamiento interno y supervisar el desarrollo de las actividades
productivas y de servicios en su interior (ver Reglamento de Administracion y Funcionamiento, en el Anexo

).

Dado el enfoque ambiental del presente proyecto, y en cumplimiento de la normativa vigente, se
establecerdn compromisos formales vinculados a la gestion de residuos y efluentes, emisiones atmosféricas
y otras acciones relacionadas con la sostenibilidad. En este sentido, la Administracién o Consorcio del Pl
debera implementar las siguientes medidas:

Acciones proactivas:

Celebrar acuerdos con los establecimientos del Pl para disefiar e implementar planes de Gestién
Integral de Residuos Sdélidos Urbanos (RSU) e industriales, promoviendo practicas de produccion
responsable y consumo sostenible.

Evaluar las corrientes de subproductos generados por las PyMEs instaladas en el predio, con el fin de
identificar oportunidades de reutilizacién o valorizacidn en nuevos procesos productivos dentro del
pargue o como insumos para terceros, en linea con los principios de la Economia Circular.

Asegurar la gestion ambiental en cumplimiento de la legislacion nacional, provincial y municipal.
Elaborar e implementar una agenda de monitoreos ambientales periddicos, incluyendo analisis de
calidad de aire, agua y suelos, en coordinaciéon con los establecimientos que operen en el parque.
Informar regularmente a las autoridades competentes, tanto municipales como provinciales, sobre
el desempefio ambiental del parque y los resultados de los monitoreos.

Proteger, mantener y reforzar la forestacion interna y perimetral, favoreciendo la mejora paisajistica,
la biodiversidad y el confort ambiental.

Fomentar la creacién y el mantenimiento de espacios verdes comunes, que funcionen como
pulmones ambientales y elementos de integracion del paisaje industrial.

Medidas de control y prevencién: La Administracidn asegurar el cumplimiento de las normativas y evitando

practicas que puedan generar impactos negativos. Para ello, se debera:

Impedir que los titulares de parcelas desarrollen actividades riesgosas, que comprometan la
seguridad general del parque o perjudiquen el ambiente, afectando los recursos fisicos, bioldgicos o
sociales.

Prohibir el vertido de efluentes liquidos sin tratamiento en espacios comunes o en el interior de los
lotes, exigiendo que todo efluente cuente con el tratamiento adecuado segun la autoridad
competente.

Evitar la descarga de efluentes liquidos, gaseosos o residuos solidos en dreas comunes o fuera del
perimetro correspondiente a cada planta.

Verificar, antes de su instalacién, que cada empresa cumpla con los requisitos técnicos, legales y
ambientales establecidos por la normativa provincial y municipal vigente.

Medidas de Manejo y Uso racional del Agua:

Toda empresa a radicarse en el Parque Industrial, debera solicitar los permisos de descarga de
efluentes liquidos correspondientes a la Autoridad del Agua (ADA).

Respecto al agua subterranea, las empresas que se radiquen deberdn solicitar los permisos de
Explotacion del Recurso Hidrico Subterraneo (en la ADA).
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- Sedeberan disponer elementos de medicidn de los caudales (aforo) que extraeran de cada captacion.

- La Administracién del Parque debera solicitar un informe mensual sobre la profundidad del agua en
los pozos del establecimiento (niveles de agua en reposo y en funcionamiento).

- Se desarrollara un plan de consumo racional y sustentable en el uso del agua.

- Deacuerdo alos resultados de los estudios sobre calidad y disponibilidad del este recurso, no alentar
el establecimiento de empresas que requieran una alta demanda de agua subterranea.

- Se recomienda, realizar minimamente semestralmente el control fisicoquimico y bacteriolégico
internamente a todos los lotes por parte de la administracién del PIFVSA y llevar informacién en libro
rubricado.

Medidas de proteccion al recurso aire. Calidad de Aire. Emisiones Gaseosas:

- Segun los sectores industriales que se instalen, es posible que se generen emisiones gaseosas como
gases, humos, vapores y particulas en suspension, entre otros. En todos los casos, se debe procurar
minimizar, reducir o eliminar estas emisiones. Ademas, los trabajadores deben disponer de los
equipos de proteccion personal adecuados, conforme al nivel de exposicidn que tengan a estas
sustancias.

- Respecto a la calidad del aire las medidas de mitigacion para la calidad del aire deberan asegurar que
no se superen los Niveles Guia de Calidad de Aire Ambiente estipulados en la ley N2 5965 en materia
de efluentes gaseosos, segin Decreto provincial 1074/18, Anexo IlIl, Tabla Ay B, y la Resolucién N°
559/109.

- Los estudios y muestreos realizados, considerando las condiciones fisicas ambientales durante el
muestreo y la actividad vial circundante, permiten interpretar que en la zona de estudio del PI las
concentraciones de valores evaluados de las muestras analizadas no superan los valores maximos,
establecidos por la Ley N2 5965, Decreto Reglamentario N2 1074/18, Anexo IlIl, Tabla A, B, Anexo V.
Es cierto que estos son datos puntuales, solo indicativos para un momento determinado y habra que
verificar una vez puesta en marcha el Programa de Monitoreo, la suma de informacion a los fines de
una mas adecuada caracterizacion de la calidad del aire.

- Segun los tipos de industrias que se instalen y que generen emisiones gaseosas durante la fase
operativa, se hard especial hincapié en la mediciéon de contaminantes con potencial impacto sobre la
salud publicay en aquellos regulados por la normativa vigente. Esto es especialmente relevante para
emisiones fugitivas, las cuales deberan ser controladas por las empresas emisoras, garantizando el
cumplimiento de la legislacidn provincial aplicable.

- Es importante mencionar que, aunque los resultados de los puntos de muestreo realizados hasta el
momento han mostrado niveles de contaminantes por debajo de los estandares actuales para los
analitos evaluados, se debe prestar atencidon durante la etapa operativa a las emisiones de fuentes
moviles. Estas emisiones podrian provenir del transito de vehiculos en las rutas que rodean
parcialmente el parque industrial, lo que podria generar un impacto adicional en la calidad del aire,
y, por ende, en el entorno del predio.

Medidas de manejo de residuos, efluentes gaseosos y liquidos y seguimiento de Medidas de Mitigacion:

Para la fase Operativa las empresas serdn responsables del manejo de los residuos y efluentes generados. Su
gestion debera cumplirse de acuerdo a los requisitos establecidos en la norma vigente. El Plan de manejo de
residuos de cada empresa debera atender a:
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- Clasificacién y separacion de residuos: Los residuos deberan ser clasificados en funcién de su
naturaleza (peligrosos, no peligrosos, reciclables, organicos, etc.) y tratados de manera diferenciada
para asegurar su correcta disposicidn o reciclaje, evitando cualquier riesgo de contaminacién.

- En el marco de la pirdmide de gestidn de residuos, es primordial prevenir y minimizar la cantidad de
residuos generados a través de practicas que tiendan a un manejo mas eficiente de los insumos y la
generacion de residuos y efluentes.

- Evaluar la aplicacién de métodos y técnicas de reciclaje de residuos sdélidos la minimizacién y el
tratamiento de las emisiones gaseosas y liquidas segin corresponda y mientras resulte viable técnica
y econdmicamente tal operatoria.

- Incentivar la incorporacién de los subproductos que se generan en las industrias, en nuevos procesos
productivos propios o de otras empresas que puedan requerirlos.

- Almacenamiento temporal: Las empresas deberan contar con instalaciones adecuadas para el
almacenamiento temporal de residuos, que eviten el contacto con el medio ambiente, minimicen
riesgos de derrames, emisiones o filtraciones, y cumplan con las condiciones de seguridad requeridas.

- Instrumentar mecanismos para evitar el vuelco y fuga de residuos especiales y emisiones gaseosas
(v.gr. productos toxicos, corrosivos o inflamables), sean estos liquidos o sélidos, por drenaje o a cielo

abierto. Estos deben ser acumulados, tratados y/o dispuestos segtin las normas legales vigentes.

- Los elementos absorbentes provenientes de derrames o limpieza con sustancias especiales o
peligrosas (solventes, hidrocarburos, etc.) derrames de materiales sélidos, al igual que los sélidos
absorbentes contaminados, deben guardarse en recipientes con tapa, identificados y deberan ser
aislados de otros productos hasta su envio a tratamiento, valorizacién y/o disposicion final segun las
normas vigentes.

- Los productos quimicos en cualquier estado deben desecharse de acuerdo a la normativa y siguiendo
lo indicado en las correspondientes hojas de seguridad de los mismos. Se mantendra un archivo de
estas hojas en cada lugar de uso y almacenamiento de productos.

- Transporte y disposicidn final: El transporte de residuos debera realizarse por empresas habilitadas y

en vehiculos que cumplan con las normativas de seguridad. Los residuos deberan ser llevados a
destinos finales autorizados, asegurando que el proceso de disposicidon no genere impactos negativos
en el ambiente.

- Control de efluentes: Los efluentes liquidos generados deberan ser tratados antes de su vertido, de
acuerdo con los parametros establecidos por la normativa. Esto incluye la instalacién de sistemas de

tratamiento adecuados y el monitoreo constante de los efluentes para asegurar el cumplimiento de
los niveles permitidos.
- Monitoreo continuo y auditorias: Las empresas deberdn realizar controles periddicos y auditorias

internas para evaluar la eficacia de sus planes de manejo de residuos, asi como realizar los ajustes
necesarios en caso de incumplimientos o contingencias.
- Capacitacién del personal: Se debera proporcionar formacién continua a los empleados sobre el

manejo seguro de los residuos y efluentes, incluyendo el uso correcto de equipos y procedimientos
de emergencia en caso de accidentes o derrames.
- _Comunicaciény reportes: Cada empresa estara obligada a mantener una comunicacion fluida con los

organismos de control y presentar informes regulares sobre la cantidad, tipo y tratamiento de
residuos y efluentes generados, garantizando la transparencia en la gestion ambiental

Medidas de manejo de la cortina forestal y revegetacion:
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Cortina Forestal

Se incluira una cortina forestal, segtn lo establecido en la Ley 14.440 y resolucién N° 85/11 del OPDS.
El proyecto de instalacidn de cortina forestal, se desarrolla en el Anexo VII.

Revegetacion

El propietario de la parcela como la administracién del Parque en zonas comunes, deberan efectuar
la parquizacion y revegetacion de los suelos desnudos de los espacios abiertos que han sido afectados
a efectos de compensar la eliminacidn de la cobertura herbacea generada en la etapa constructiva,
una vez concluidas las tareas en obradores, campamentos, depdsitos y plantas de asfalto y hormigén
si las hubiere.

La labor de plantacidn de arboles y arbustos (preferentemente nativas) puede realizarse en cualquier

época del afio, en época invernal pueden ser plantines a raiz desnuda y en verano deben ser
necesariamente con pild, debiéndose realizar un riego de base en el pozo de plantacidn. La
revegetacién se recomienda que se realice una vez concluidas las tareas que pudieran afectar la zona
hacia el final de la obra, y en los tramos impactados y en los predios utilizados como obradores, obras
complementarias, campamentos, depdsitos de materiales y plantas de asfalto, etc.

Medidas de proteccién y manejo para la Circulacion y Movimiento de Camiones, Vehiculos y Personal.

Transporte y Transito:

En la fase operativa se incrementard la circulacién de vehiculos livianos y pesados de carga, que se
trasladaran desdey hacia el predio. Se establecerdn rutas preferenciales y seguras para el movimiento
de camiones de carga y vehiculos livianos, evitando los caminos con mayor densidad de tréfico
residencial. Estas rutas deberdn estar debidamente sefializadas y coordinadas con las autoridades
locales de transito.

El contratista debera coordinar los horarios de entrada y salida de vehiculos pesados para evitar el
transito en horas pico, minimizando asi el impacto sobre el trafico habitual de las zonas cercanas al
parque y protegiendo a la poblacién de los asentamientos proximos.

Todos los vehiculos que ingresen al area del proyecto, tanto camiones como maquinaria, deberan
contar con un mantenimiento preventivo adecuado y la verificaciéon técnica vehicular (VTV)
actualizada, con el fin de reducir riesgos por fallos mecdnicos que puedan causar accidentes.

Se verificara que los vehiculos cumplan con las normativas ambientales vigentes en cuanto a la
emision de gases y niveles de ruido, minimizando asi el impacto ambiental en las areas circundantes.
El portdn de acceso y salida al drea de trabajo sera de dimensiones adecuadas para facilitar la entrada
y salida de camiones y vehiculos grandes. Este acceso estara debidamente sefializado tanto en el
exterior como en el interior del area, garantizando la seguridad de todos los usuarios.

Se habilitardn zonas de estacionamiento especificas para vehiculos particulares y camiones, evitando
gue se interrumpa el trdnsito en las areas de trabajo y cercanas a los frentistas. El disefio de estas
areas buscara optimizar el flujo vehicular y minimizar el impacto en los accesos.

Se llevaran a cabo programas de capacitaciéon en seguridad vial para los conductores de los camiones,
operadores de maquinaria y personal en general, enfatizando la importancia de la conduccién segura
y la correcta utilizacidon de las rutas y areas designadas para el transito.

Se definiran rutas peatonales seguras dentro del predio, separadas de las zonas de transito vehicular,
para evitar riesgos de accidentes entre los trabajadores y el equipo de transporte.
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Se mantendrd una comunicacidn fluida con los residentes y las autoridades locales, informando sobre
cualquier cambio en las operaciones de trdnsito y asegurando que se tomen en cuenta sus
preocupaciones/reclamos.

Se tomaran medidas para reducir al minimo las molestias ocasionadas por el transito pesado en los
frentistas y areas residenciales cercanas, como la implementacién de rutas alternativas en zonas
sensibles.

Medidas de control de ruido y vibraciones

Las industrias deberan implementar sistemas de control de ruido en fuentes emisoras (como
compresores, extractores, maquinarias pesadas), con aislamiento acustico o barreras fisicas si fuese
necesario.

Se realizard un monitoreo peridédico de los niveles sonoros en las zonas de mayor sensibilidad
(lindantes con zonas urbanas o dreas de amortiguacidn), asegurando que no se superen los limites
establecidos por la normativa provincial.

Las rutas internas del parque deberdn disefiarse considerando el transito de vehiculos pesados,
aplicando pavimentos adecuados para reducir vibraciones.

Se impulsarad el uso de maquinaria con certificacién de bajo nivel de ruido en las operaciones
continuas.

Medidas de eficiencia energética y uso racional de la energia

Se promovera el uso de tecnologias de bajo consumo energético y practicas de eficiencia energética
en las instalaciones industriales, con foco en iluminacién LED, motores eléctricos de alta eficiencia,
aislamiento térmico adecuado y sistemas automatizados de control energético.

Las empresas deberdn presentar planes de eficiencia energética y fomentar auditorias energéticas
periddicas para detectar oportunidades de mejora.

Se incentivara laincorporacién de energias renovables tanto para autoconsumo como para alimentar
procesos industriales compatibles.

La administracion del parque podra gestionar acuerdos o convenios con proveedores de energia para
el abastecimiento de fuentes limpias.

Medidas de gestion del riesgo y contingencias

Cada empresa debera contar con un Plan de Gestidn de Riesgos Ambientales y de Seguridad Industrial
gue contemple posibles incidentes (derrames, incendios, explosiones, fugas téxicas, etc.).

Se deberdn establecer protocolos de respuesta ante emergencias, incluyendo simulacros periédicos
y designacién de responsables por sector.

El parque deberd contar con infraestructura comin de seguridad: hidrantes, sefializacion de
emergencia, salidas de evacuacién, puntos de reunién y brigadas conjuntas.

La administracion del parque establecera un Comité de Seguridad y Emergencias con participacion de
las empresas, personal operativo y autoridades competentes.

Medidas de integracion comunitaria y responsabilidad social

Se fomentara la articulacién con la comunidad local y con instituciones educativas o técnicas para la
generacién de empleo local calificado y formacién profesional.

El Parque debera comunicar de forma transparente su desempefio ambiental y social a través de
informes publicos periddicos.
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- Se promovera la participacion activa de las empresas en programas de responsabilidad social, que
incluyan actividades de voluntariado, apoyo a escuelas, promocién del reciclado y educacién
ambiental.

Medidas para el paisajismo y mejora del entorno urbano-industrial
- Se disefiaran areas verdes comunes y espacios de descanso con especies nativas o adaptadas, que
contribuyan a la biodiversidad y el confort de los trabajadores.
- Las empresas deberan mantener sus frentes con condiciones estéticas adecuadas, sin residuos
acumulados ni deterioro visible.
- Se promovera la instalacion de sefalética uniforme, iluminacién eficiente, mobiliario urbano y
medidas de accesibilidad.

Ordenamiento y Planificacidn Territorial

Es recomendable implementar un plan de ordenamiento ambiental interno que permita una zonificacién
adecuada de los diferentes sectores industriales y de servicios dentro del parque, agrupando aquellos rubros
afines y compatibles. Esta organizacidén ayudard a evitar conflictos ambientales y efectos negativos derivados
de las posibles interacciones entre sus procesos productivos, insumos, residuos y efluentes, especialmente en
aquellos casos donde las actividades industriales no sean compatibles entre si. Con ese fin, la Administracion
del parque deberd enfocarse en:

a) Establecer condiciones iniciales que desalienten la venta de parcelas que no tengan un uso productivo,
garantizando que el suelo del parque sea utilizado para fines industriales y comerciales reales.

b) Promover lainstalacion de empresas industriales y de servicios que se alineen con el perfil econémico
e industrial de la regién, favoreciendo un desarrollo equilibrado y sostenible.

c) Asegurar que las actividades industriales dentro del parque no interfieran negativamente con el uso
de la tierra en las areas adyacentes, manteniendo una relaciéon armoniosa con los territorios vecinos.

d) Identificar y atender de manera colaborativa los problemas que afectan a todas las industrias
establecidas en el parque, tales como la gestidn de residuos, seguridad, abastecimiento de servicios,
y el cumplimiento de la normativa ambiental y laboral.

En los lineamientos para el Reglamento interno se propone medidas complementarias de ordenamiento y se
incluyen las medidas de la administracidn y propietarios en materia ambiental.

Programa de Monitoreo Ambiental, Seguimiento y Control.

El Programa de Monitoreo es una herramienta de gestion ambiental que se utiliza para definir y controlar el
cumplimiento de las medidas de mitigacion, que han sido propuestas a efectos de prevenir y minimizar los
impactos ambientales negativos que pudieran generarse en la fase constructiva y sobre todo operativa del
parque industrial.

El PMA tiene por objeto monitorear el comportamiento y uso de los recursos del ambiente mas sensibles que
puedan ser impactados por el proyecto del PIFVSA, como también el manejo de los residuos, emisiones y
efluentes que se generen dentro del mismo. Entre los mas importantes mencionamos las aguas subterraneas,
efluentes liquidos, suelo, ruido y aire, para determinar el impacto que ejerce la actividad desarrollada sobre
el ambiente y de este modo minimizar dichos impactos, tomando las medidas correctivas necesarias.

El PMA también serd de utilidad para las autoridades ambientales provinciales y municipales a efectos de
controlar el desempefio ambiental del Parque en general y el de las empresas radicadas en particular
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Los monitoreos de los factores ambientales enunciados deberan ser cumplidos por los administradores del
Parque Industrial, como por las industrias que se instalen y asi deberd constar en el Reglamento interno del
mismo. Las empresas deberdn dar cumplimiento con las exigencias de radicacidn industrial, y con la obtencién
de los permisos correspondientes segun legislacion vigente provincial y municipal (permiso de explotacion de
los recursos hidricos, permiso de vuelco de efluentes liquidos y de efluentes gaseosos, ruidos, generadores
de Residuos Especiales y efluentes gaseosos, entre otros).

Se mediran periédicamente y evaluaran los parametros fisicoquimicos y/o bioldgicos y se compararan con los
obtenidos en la etapa sin proyecto y con los valores de la normativa ambiental vigente. Asimismo, se definira
la frecuencia de monitoreo.

En principio cada empresa a instalarse en el PIFVSA debera desarrollary ejecutar, su propio Plan de Monitoreo
Ambiental. El que se propone a continuacidon constituye un marco general, que estara supeditado a los rubros
y tipologia de las empresas que se instalen. En virtud de lo expresado, este Programa es tentativo, y debera
actualizarse en funcidn del perfil de las empresas que se vayan instalando

Los recursos ambientales y acciones por evaluar son:

1) Red freatimétrica.

2) Suelo.

3) Calidad de Aire

4) Ambiente Laboral y Ruidos de Trascendencia.
5) Efluentes Liquidos.

6) Auditorias Externas.

El Plan de Monitoreo propuesto, se ird ajustando paulatinamente en tanto y en cuanto el PIFVSA, se vaya
poblando de establecimientos, que permita visualizar algun impacto adicional de las variables ambientales
encontradas en las condiciones de los Estudios de Linea de Base.

1) Red Freatimétrica

El predio cuenta con una red de monitoreo de 5 freatimetros, los cuales fueron construidos para la
presentacion del Estudio de Impacto Ambiental y seran utilizados para el monitoreo. Todos los freatimetros
fueron preservados y cerrados de modo tal de mantener la integridad de estos y evitar su contaminacion.

La red monitoreo deberd ser ampliada paulatinamente en la medida que comiencen a instalarse los
establecimientos industriales en funcidn del desarrollo del parque, como asi también revisar la frecuencia y
los pardmetros a determinar en los muestreos, si aparecen nuevos elementos de riesgo producto de los
procesos empleados, independientemente en las exigencias de puntos de control y pardmetros a determinar
por parte de las autoridades competentes (ADA y MAPBA).

De acuerdo los estudios de base, deberd profundizarse y prestar suma atencidon al procedimiento de
extraccién de las muestras, preservacion, conservacion, y analisis, especialmente por los tenores de DQO
encontrados y la concentracion de Aluminio en el F2.

La evolucidn de estas variables aconsejara la ampliacién de las redes establecidas en la etapa de estudios de
linea base.

Anualmente, se confeccionara la red de flujo y se estableceran las lineas principales de escurrimiento
subterraneo. Los anadlisis propuestos son independientes de las que deba cumplir cada uno de los
establecimientos que se instalen.
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2) Suelo

Para los muestreos preoperacionales, se procedié a realizar un muestreo de suelo a una profundidad
aproximada de 0,30 m.b.n.t., en 14 puntos dentro del predio del PIFVSA. Los resultados, demuestran que los
parametros analizados, estuvieron por debajo de cualquiera de los estandares de calidad que pretenda
aplicarse, con excepcidn del Aluminio, que presentd concentraciones elevadas, ya analizadas. La distribucién
de los sondeos serd oportunamente establecida por el responsable de medio ambiente del PIFVSA.

3) Calidad de aire

En este caso se sugiere mantener los puntos y las estaciones de medicion utilizadas en los estudios
preoperacionales. En caso de que las empresas que se instalen sean generadoras de emisiones, serd necesario
analizar esos emplazamientos y la posibilidad de incorporar otros puntos de muestreo, e incorporar otros
parametros y frecuencias.

Estas mediciones son independientes de las que deban cumplir cada uno de los establecimientos que se
instalen, de acuerdo con los requerimientos de la normativa.

4) Ambiente laboral y Ruidos de Trascendencia

El PIFVSA, a través del Consorcio o Administracidon deberd designar un profesional responsable en Higiene y
Seguridad, al margen de las obligaciones que tendrdn las empresas en esta materia. En cuanto a ruidos se
sugiere ubicar las estaciones de medicidn de acuerdo con los puntos de mayor significancia, considerando la
preponderancia de los vientos y la incidencia hacia los sitios con actividades capaces de generar niveles
sonoros de trascendencia. Como el resto de las mediciones citadas, estas labores son independientes de las
qgue deba cumplir cada uno de los establecimientos que se instalen.

5) Efluentes Liquidos

Como se comentd oportunamente, los efluentes liquidos industriales y cloacales, seran tratados por cada
establecimiento en un todo de acuerdo con lo establecido en la Prefactibilidad otorgada, y en funcién de ello
y lo exigido oportunamente por el Ministerio de Ambiente provincial al otorgamiento del Certificado de
Aptitud Ambiental (CAA), se establecera la frecuencia y parametros a determinar.

No obstante, el consorcio del PIFVSA debera colectar todos los efluentes individuales tratados e instalar antes
de la salida del predio una cdmara toma muestra del vuelco al cuerpo receptor, un medidor continuo de DQO.
Los valores obtenidos en los analisis seran comparados con los establecidos en la Resoluciéon ADA N2 336/03
para vuelco de efluentes a cuerpo receptor superficial, conjuntamente con los resultados del Plan de
Monitoreo propuesto.

7) Auditorias Externas

Paralelamente, al cumplimiento del Plan de Monitoreo enunciado es aconsejable realizar auditorias externas
periddicas a efectos de chequear los resultados obtenidos, lo que dara al plan de monitoreo una mayor
objetividad. Estas auditorias de cumplimiento pueden advertir deficiencias del sistema o de operacidn de la
actividad, que pueden corregirse preventivamente.

Programa de Contingencias Ambientales.

El presente Plan es elaborado con el fin de prevenir la pérdida de vidas, los perjuicios a la salud, los dafios
materiales y al ambiente en general. No obstante, cabe destacar que las industrias que se radicaran en el
PIFVSA no son de alta complejidad, por lo cual estos posibles riesgos se ven significativamente reducidos.
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El Plan de Contingencias tiene como objetivos especificos:

- Asegurar una adecuada proteccion a la vida y a la salud del personal, mediante la planificacion de las
acciones a seguir ante determinadas contingencias.

- Preservary asegurar el normal funcionamiento de las instalaciones del PIFVSA.

- Establecer los roles y las responsabilidades del personal ante las distintas contingencias previstas.

- Preservar la calidad de los recursos fisicos, bidticos y sociales ante contingencias

- Lograr que las acciones a ejecutar ante una contingencia se realicen bajo las pautas y protocolos de
cada contingencia, bajo la supervisidon de personal calificado y que actien de acuerdo a la planificacion
o plan debidamente establecidos para cada caso.

- Crear en el personal habitos y actitudes favorables hacia la seguridad, dandoles a conocer los riesgos
gue se originan ante determinadas contingencias e instruyéndolos sobre como actuar ante cada una
de ellas.

Contingencias en Etapa Constructiva

Roles y responsabilidades

Se definird un Coordinador General, quien actuard como autoridad responsable de conducir y centralizar las
acciones ante una contingencia, se definird de acuerdo al siguiente orden de jerarquia, dependiendo de la
presencia fisica en el predio, segln dias y horarios de trabajo: Responsable del PIRP; Jefe de obra y Capataz
de obra.

Tipos de contingencias

Para la etapa constructiva del proyecto se identifican dos tipos de contingencias principales a abordar.
e Incendio.
e Derrames y/o fugas.

EL Plan de Contingencias describe Objetivos, Instrucciones segun el tipo de contingencias, y recomendaciones
generales para evacuaciones con listado de niUmeros de emergencia.

En realidad, la etapa constructiva presenta los mismos riesgos que la construccién de obras de ingenieria civil
de baja a mediana complejidad, no esperando se produzcan procesos de contaminacién o emergencias
criticos, siempre y cuando se cumplan con las normas del buen arte y las medidas de seguridad adecuadas de
prevencion.

Contingencias en Etapa de Funcionamiento

Durante la etapa operativa, cada establecimiento que se radique en el PIFVSA estara obligado por Reglamento
Interno a contar con un Plan de Contingencias, a efectos de definir y ayudar a que se ejecuten las acciones
destinadas a minimizar las consecuencias de los diversos tipos de contingencias que se puedan presentar en
funcién de la actividad asociada a las particularidades del proceso productivo. Dicho plan deberd ser
presentado ante la Administracion del PIFVSA, conformado por un consorcio de propietarios, para su
conocimiento. Como se expresé mas arriba el Parque industrial esta destinado a industrias de baja a media
complejidad ambiental, por lo cual los riesgos y contingencias que puedan darse no serdan de magnitud
significativa.

Asimismo, la Administracion disefiard el Plan de Contingencias general del PIFVSA para esta etapa,

contemplando los planes particulares de cada establecimiento.
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Dicho plan debera determinar roles y responsabilidades y coordinar acciones entre los distintos
establecimientos y el PIFVSA en su conjunto para enfrentar las diferentes contingencias identificadas.

Otros aspectos para considerar

En lo que respecta al "Manejo de residuos sélidos y semisélidos", los mismos seran gestionados por cada
emprendimiento, tanto de los RSU, asimilables a urbanos, reciclables, industriales no especiales y especiales,
los cuales deben ser manipulados, almacenados, transportados, tratados y dispuestos segun las normativas
vigentes. El mismo tratamiento tendran aquellos residuos generados en las areas comunes, que serdn
gestionados por el consorcio. A los fines de optimizar la recoleccién, tratamiento y disposicién de los distintos
tipos de residuos, el consorcio puede llegar acuerdos operativos y comerciales con las autoridades
municipales por los RSU, con transportistas, recicladores y operadores de residuos industriales y especiales.

Los "Efluentes liquidos industriales y cloacales", serdn tratados en cada establecimiento, segun su tipologia
y compatibilidad, y su vuelco debera realizarse en un todo de acuerdo a lo ya explicitado en puntos anteriores.
Los generados en las dreas comunes, seran responsabilidad del consorcio, con idénticas obligaciones que las
empresas individuales. Los liquidos especiales generados en procesos o en mantenimiento, que no puedan
tratarse con los restantes efluentes, seran segregados segun su compatibilidad y gestionados, desde el
almacenamiento hasta su retiro por transportistas habilitados, para su tratamiento y disposicién final. El
consorcio, deberd supervisar esta operatoria, para que todos los administrados cumplimenten las normas
pertinentes.

Los "Barros o semisdlidos", procedentes de procesos, o sistemas de tratamiento, también tendrdn una
gestidén, segln los mismos sean especiales o no, en ningln caso se podran disponer en el predio del PIFVSA,
solamente en lugares habilitados a tal efecto.

Cada empresa debera adecuar sus "Emisiones gaseosas", y la emision de ruidos de trascendencia a la
normativa vigente.

Programa de Relaciones con la Comunidad.

El Programa de Relaciones con la Comunidad tiene por objeto mantener un nivel adecuado de informacién y
contacto con la comunidad y garantizar que la poblaciéon en relaciéon con el proyecto pueda conocer
detalladamente el alcance y duracién de las actividades y de los impactos que ellas implican.

En ese sentido el programa a implementar, deberd dar cumplimiento al objetivo del EslA que consiste en
mantener informada a la sociedad respecto de las implicancias ambientales del proyecto. Es por ello que este
tema resulta de suma importancia en cualquier proceso de EIA, especialmente respecto a obras de cierta
magnitud y de trascendencia social.

Asimismo, dado el caracter complejo que tiene una EIA en general, resulta imprescindible procesar la
informacién, de manera tal, que pueda ser transmitida en forma clara, concisa y fiable para la generalidad de
la poblacién.

A continuacion, se enumeran los tdpicos principales que debieran ser transmitidos en el marco del Programa
de Comunicacidn: Caracter y duracién de los impactos; Informacién sobre el Programa de Monitoreo
Ambiental y Alcance de las Medidas de Mitigacion.

La implementacion del programa se debera realizar mediante mecanismos de comunicacidon dinamicos y
flexibles que permitan adaptarse a distintas situaciones que se puedan generar como consecuencia del
desarrollo de la obra en su conjunto.
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Programa de Capacitacion Ambiental

El Contratista debera disefiar, implementar y mantener un Programa de Capacitacion Ambiental integral,
orientado a capacitar, entrenar y concientizar a todo el personal involucrado en el desarrollo del proyecto.
Este programa deberd abordar tanto los aspectos ambientales como los relacionados con la seguridad e
higiene en el trabajo, promoviendo practicas responsables y seguras durante toda la ejecucién de la obra.

El programa debera contemplar la planificacion y ejecucion de actividades formativas sistematicas, adaptadas
a los distintos niveles de responsabilidad y funciones del personal, con el fin de asegurar el conocimiento,
comprensidn y cumplimiento de los procedimientos y normativas ambientales aplicables.

La Contratista debera llevar registros actualizados de las capacitaciones, en cuanto al numero de
hora/hombre de capacitacién ofrecida, cronograma con las fechas de ejecucidn, el temario a sus contenidos,
responsable de la instruccion, fecha y personal asistente. Se deberdn llevar registros actualizados vy
verificables de todas las actividades de capacitacion realizadas.

Los contenidos del programa incluiran, como minimo, los siguientes modulos:

Ambientales: Aspectos e impactos ambientales de las actividades de obra; Normativa ambiental aplicable
(nacional, provincial, municipal); Manejo de residuos sélidos y peligrosos; Uso racional del agua y la energia;
Prevencion de contaminacidn del suelo, aire y agua; Control de emisiones, polvo y ruidos; Proteccidn de la
flora, fauna y biodiversidad local; Procedimientos especificos de proteccién de la cortina forestal y espacios
verdes y Prevencidn de incendios forestales y control de quemas.

Higiene y Seguridad; Prevencién de riesgos laborales especificos del rubro construccién; Uso correcto de
elementos de proteccion personal (EPP); Manejo seguro de maquinaria, vehiculos y herramientas;
Sefializacién y circulacion segura en obra; Procedimientos de trabajo en altura, excavaciones, zanjeo,
soldaduras, etc y Normas de convivencia y disciplina en el predio.

Gestion de Emergencias; Plan de contingencias ambientales y laborales; Protocolos de evacuacién y Actuacion
ante derrames, incendios, fugas o accidentes.

CONCLUSIONES

El presente Estudio de Impacto Ambiental (EIA) fue elaborado con el objetivo de evaluar integralmente la
viabilidad ambiental del proyecto "Parque Industrial Florencio Varela S.A." (PIFVSA), considerando las
caracteristicas del sitio propuesto, las actividades previstas y su interaccién con los componentes fisicos,
biolégicos y sociales del entorno.

El proyecto se emplaza en una zona rural del partido de Florencio Varela, caracterizada por baja densidad
poblacional, adecuada accesibilidad y buen nivel de conectividad vial. En este marco, el proyecto constituye
una propuesta estratégica alineada con las politicas provinciales de ordenamiento territorial, que promueven
la radicacidn planificada de actividades industriales en agrupamientos especificos. Asimismo, responde a la
necesidad de generar espacios aptos para el desarrollo de actividades productivas, logisticas y de servicios,
con fuerte potencial para dinamizar la economia regional y generar empleo genuino.

Desde el enfoque ambiental, el EslA ha identificado, valorado y jerarquizado los impactos ambientales
asociados a las fases de construccion y operacién del parque. A partir de una metodologia respaldada por
estudios especificos de campo —calidad de aire, ruidos, suelos y aguas subterrdneas— se han determinado
impactos principalmente localizados, de magnitud baja a moderada, y en su mayoria temporales y reversibles.
Estos efectos son compatibles con el uso del suelo permitido por la normativa vigente, siempre que se
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apliquen de manera efectiva las medidas de mitigacion y los planes de monitoreo propuestos. No se prevén
afectaciones significativas a especies protegidas o areas de valor patrimonial.

No obstante, se identifican impactos negativos de mayor jerarquia que requieren una gestion ambiental
preventiva y rigurosa. Entre ellos se destacan: la pérdida de cobertura vegetal y el movimiento de suelos
durante la etapa constructiva, que implican remocién de la capa superficial, aumento de la erosién y
alteracion del paisaje, aunque su magnitud es gestionable mediante practicas de mitigacién; la dependencia
exclusiva del Acuifero Puelche para el abastecimiento hidrico, que, en un escenario de expansion, podria
afectar la sostenibilidad del recurso en una zona clasificada como de Riesgo Hidrico 3 por la ADA; y la
descentralizaciéon del tratamiento de efluentes industriales y cloacales, que sin controles eficaces y adecuada
planificacion del sistema comun de descarga, podria generar riesgos relevantes de contaminacién y
accidentes industriales como incendios.

El proyecto contempla un Plan de Gestion Ambiental (PGA), que incluye medidas de prevencidn, mitigacidn,
control y monitoreo ambiental permanente. Este plan, concebido bajo un enfoque de mejora continua, sera
clave para minimizar los efectos adversos identificados y asegurar la compatibilidad ambiental del
emprendimiento.

Desde el punto de vista técnico-operativo, se destaca que:

e El parque industrial contara con infraestructura vial, servicios basicos, redes internas y un sistema de
tratamiento de efluentes adecuado a industrias de categorias 1y 2.

e Se utilizard agua subterranea captada mediante perforaciones habilitadas, con uso racional y dentro
de los volumenes permitidos por las autoridades competentes.

e (Cada empresa serd responsable por la gestidon de sus residuos conforme a la normativa vigente,
utilizando operadores autorizados.

En cuanto al componente social, el proyecto es viable y positivo. Su implementacion no implica
desplazamientos involuntarios, ni afectaciones directas a viviendas o actividades productivas preexistentes.
Muy por el contrario, representa una oportunidad concreta para impulsar el desarrollo local, promoviendo la
diversificacion productiva, la radicacion de PyMEs con bajo o mediano nivel de complejidad ambiental, y la
generacién de empleo de calidad.

Uno de los aspectos mas relevantes del emprendimiento es su impacto social positivo en términos de
desarrollo local, ya que promovera la generaciéon de empleo y la radicacién de pequeiias y medianas
industrias, en concordancia con las capacidades del territorio. No se identifican afectaciones directas a
viviendas, actividades productivas preexistentes ni se prevén procesos de desplazamiento involuntario. La
incorporacién de equipamiento comunitario, areas verdes, infraestructura de servicios y un disefio vial de
alto estandar demuestra una planificacidon coherente con el entorno y una vision de largo plazo.

De especial relevancia resulta el disefio de sistemas de captacién de agua y tratamiento de efluentes con
criterios de sustentabilidad ambiental, que aseguran la no afectacién de cuerpos receptores y el cumplimiento
estricto del marco normativo vigente.

El proyecto se ajusta a las disposiciones de la Ley N° 13.744 y su decreto reglamentario, y sera sometido a los
procedimientos de evaluacién, aprobacién y fiscalizacion por parte de las autoridades ambientales
competentes.

El EslA concluye que el proyecto es ambiental, técnica y socialmente viable, siempre que se garantice:
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e la ejecucidn efectiva y continua del Plan de Gestién Ambiental (PGA);
e El cumplimiento estricto de la normativa ambiental vigente;
e Laadecuacién operativa de las industrias que se radiquen a las capacidades de soporte del entorno;

e Y el monitoreo peridédico de los componentes ambientales criticos (suelo, agua, aire, ruidos y
efluentes).

La sostenida implementacion de estas condiciones permitird prevenir riesgos, reducir impactos negativos y
potenciar los efectos positivos en todas las fases del proyecto.

En sintesis, el Parque Industrial Florencio Varela S.A. puede consolidarse como un modelo de desarrollo
industrial responsable, que articula crecimiento econdmico, inclusidn social y sostenibilidad ambiental. En el
marco de las politicas publicas de desarrollo territorial, representa una contribucién significativa al
ordenamiento de actividades productivas en la regién y al fortalecimiento del entramado industrial
bonaerense, siempre que su implementacién se rija por los principios de prevencién, control y
responsabilidad ambiental.
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